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OPCI PRILOZI

- Izvod iz sudskog registra

- Suglasnost Ministarstva za obavljanje djelatnosti

- RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata

- RjeSenje o imenovanju odgovornog voditelja plana
- UPU Majakovac

KNJIGA 1
A. TEKSTUALNI DIO PLANA

ODREDBE ZA PROVODENJE

l. OOPCE ODREDBE

| ODREDBE ZA PROVODENJE

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Uvjeti i na€in gradnje stambenih gradevina

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja, prometne
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajucim objektima i povrSinama
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

5.1.2. Trgoviidruge vece pjeSacke povrsine

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3. Uvjeti gradnje komunalne i druge infrastrukturne mreze

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
ambijentalnih vrijednosti

Postupanje otpadom

Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis.

0. Mjere provedbe plana

apwNA

Se®

. ZAVRSNE ODREDBE
B. GRAFICKI DIO PLANA ( KARTOGRAFSKI PRIKAZI)

kart. prikaz br. 1 - Koristenje i namjena povrsina 1:1000
kart. prikaz br. 2.1 — Prometna mreza 1:1000
kart. prikaz br. 2.2 - Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda 1:1000
kart. prikaz br. 2.3 - Elektroopskrba i telekomunikacije 1:1000
kart. prikaz br. 3 - Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina 1:1000
kart. prikaz br. 4A - Nacin i uvjeti gradnje — Oblici koristenja 1:1000
kart. prikaz br. 4B - Nacin i uvjeti gradnje — Nacéin gradnje 1:1000
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KNJIGA 2
OBVEZNI PRILOZI

ObrazlozZenje Plana

Izvod iz Prostornog plana uredenja Opcine Sutivan

Popis sektorskih dokumenata i propisa

Zahtjevi i misljenja nadleznih tijela i osoba (sukladno &l. 79. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji NN 76/07, 38/09)

Ocitovanja ,misljenja, primjedbe i prijedlozi nadleznih tijela i osoba (sukladno ¢1.94. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji NN 76/07, 38/09)

IzvjeSce o prethodnoj raspravi

Izvje$ée o javnoj raspravi

Evidencija postupka izrade i donoSenja UPU-a

Sazetak za javnost

KNJIGA 3

Plan urbanistickih mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
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OBRAZLOZENJE
Uvod - projektni zadatak

Zakonom o prostornom uredenju i gradnji utvrdeno je da Urbanisticki plan uredenja (u daljnjem tekstu:
UPU) utvrduje podjelu podru¢ja na posebne prostorne cjeline, te podrucja i koncept urbane obnove
naselja ili dijelove naselja, osnovu namjene povrSina i prikaz povrSina javne namjene, razmjesta;
djelatnosti u prostoru, osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture, mjere za zastitu okolisa,
ocuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti, uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina, zahvate u
prostoru znacajne za prostorno uredenje naselja i izradu detaljnih planova uredenja, uvjete uredenja i
koriStenja povrSina i gradevina, te zahvate u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nezgoda.
UPU detaljnije odreduje prostorni razvoj naselja ili dijela naselja s osnovom prostornih i funkcionalnih
rieSenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina naselja. Isti se donosi obvezno za neizgradene
dijelove gradevinskog podrucja naselja i neizgradena izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja te za
dijelove tih podrucja planiranih za urbanu obnovu.

Cilj izrade UPU Majakovac jest:

- odredivanje osnovne namjene povrsine

- odredivanje osnove prometne, komunalne i druge infrastrukture,

- odredivanje mjera za zastitu okoliSa, ocuvanje prirodnih vrijednosti, uredenju zelenih i ostalih
zastitnih povrsina,

- odredivanje uvjeta za uredenje i koriStenje povrSina i gradevina i time stvaranje pretpostavke za
izdavanje zakonskih akata kako bi se provela realizacija gradnje

- osiguranje planskih optimalnih priklju¢aka na postojeéu cestovnu mrezu,

- odredivanju uvjeta uredenja i koriStenja te omoguciti funkcioniranje zone u odnosu na
krajobrazne vrijednosti predjela

ZAKONSKI OSNOV ZA IZRADU UPU MAJAKOVAC

- Zakon o prostornom uredenju i gradniji

- Prostorni plan uredenja Op¢ine Sutivan

- Odluka o izradi urbanistickog plana uredenja Majakovac

Clankom 41. Odluke o dono$enju Prostornog plana uredenje Opéine Sutivan utvrdena je obveza
izrade UPU Majakovac, a u grafickom dijelu definirane su granice zahvata plana.

ZAHVAT PLANA

Granice podrucja zahvata prikazane su na:

- kartografskom prikazu 3.Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite u mjerilu 1 : 5000.

- na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja
(izvan naselja), u mjerilu 1:5000

Zahvat plana je povrSina naselja Sutivan. Podrucje je neizgradeno.

Opcine Sutivan uz obvezno podizanje kategorije i kvalitete naselja Sutivan omogucuje izgradnju zone
obuhvata UPU-a uz obvezno uredenje zelenih i parkovnih povrSina.

Sastavni dio ovog projektnog zadatka su:
1. Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja Majakovac
2. Odluka o donosenju prostornog plana uredenja Opcine Sutivan. Odluka je objavijena na
internetskim stranicama Opcine Sutivan www.Sutivan.hr, (grafic¢ki i tekstualni dio)

En::; Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011.
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1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru opéine

Obveza izrade Urbanistic¢kog plana uredenja Majakovac u Opéini Sutivan utvrdena je temeljem
Odluke o donoSenju PPU Opcine Sutivan (Clanak 41.) i temeljem Programa mjera za
unapredenije stanja u prostoru Opéine Sutivan (sluzbenio glasnik 07/06.

Vazeéi dokument prostornog uredenja viSeg reda je Prostorni plan uredenja Opéine Sutivan
(Odluka o donosenju u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Sutivan br. 7/06 od 3. 8. 2006. g.).

Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja Majakovac nalazi se na podrucju Opcine
Sutivan sjeverno od buduce zaobilaznice Sutivana.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podru¢je obuhvata Urbanistickog plana uredenja Majakovac nalazi se u naselju Sutivan, i u
naravi je neizgradeno gradevinsko podrucje naselja Sutivan.

Ukupna povrsina zone obuhvata je 6,1206 ha.

Glavne karakteristike podrucja su: sredozemna klima sa izrazito mediteranskim utjecajima pod
hladim utjecajima kontinentalnog zaleda, sa izrazenim mikroklimatskim razlikama kroz godinu ,
povoljna orijentacija , pad terena prema sjeveru.

IzloZzenost vjetru je evidentna, i dobra je osuncanost. Vegetacija je minimalna, postoji kao trava
te nisko i srednje raslinje. Okolni teren je blago neravan u padu prema moru a prema istoku i
zapadu se prvo blago pa onda strmije uzdize tako da je podrucje obuhvata pogodno za
izgradnju.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Urbanisticki plan uredenja i Majakovac izraduje se temeljem Prostornog plana Opéine Sutivan.

Prostornim planom uredenja su utvrdena gradevinska podrucja naselja kao i izdvojeno
gradevinsko podru¢je obuhvata ovog UPU-a Majakovac koje je planirano da se kompletira
potrebnim sadrzajima i namjenama u skladu sa odredbama ovog Plana.

Za razvoj zone naselja Majakovac postoje svi prostorni urbanistiCki ,razvojni i gospodarski
preduvjeti. Sama lokacija zone je povoljna ali je potrebno osigurati potrebnu komunalnu i drugu
infrastrukturu, te razrijeSiti vlasni¢ko-pravne odnose za infrastrukiurne koridore za $to su
postavljeni preduvjeti PPU-om podrucja Opc¢ine Sutivan.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Zona Majakovac nije opremljena elementima i uredajima individualne i zajedni¢ke komunalne
potrosSnje (telekomunikacijska, vodovodna, kanalizacijska i elektroopskrbna mreza) nego je
potrebno izgraditi kompletno novu infrastrukturu ukljucivo i priklju¢ak na postojeéu prometnu
mrezu.

En::; Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011.
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1.1.4. Zasticene prirodne , kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Podrucje unutar granica obuhvata ovog Plana nema posebno zasti¢enih prirodnih kulturno-
povijesnih cjelina ali se nalazi unutar zone zasticenog obalnog pojasa (ZOP) koji prostori su
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/2007, 38/2009) odredeni kao zasticeno
obalno podrucje mora koje obuhvaca sve otoke, pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte i
pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte. Zasticeno obalno podrucje od posebnog je interesa
za Republiku Hrvatsku.

Moguénosti i ograni€enja uredenja iskljucivo su programske prirode ali isklju€ivo u skladu sa
uvjetima i moguénostima danim odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN br.
76/2007,38/2009) .

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoc¢a
stanovanja i izgradenosti).

Vazeci Prostorni plan uredenja Opcine Sutivan je osnovni dokument prostornog uredenja kojim
su odredeni lokacija, povrSina, namjena i drugi elementi zone Majakovac relevantni za ovaj
urbanisticki plan uredenja.

Prostor u obuhvatu ovog UPU-a definiran je kao neizgradeno gradevinsko podrucje Naselja
Sutivan.

Povrsina cijele zone Majakovac (ujedno i obuhvata plana) definirane je veli¢ine na kopnu
6,1206, ha prema stanju iz sluzbene geodetske podloge i prema granicama zone iz vazeceg
PPUO Sutivan.

Cijela zona sa granicom obuhvata je prikazana na kartografskom prikazu br. 1 “Koristenje i
namjena povrSina” u mijerilu 1:1000 i kartografskom prikazu br. 2. , Prometna, uli¢na i
komunalna infrastruktura® u mj. 1:1000.

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u Urbanistickom planu
uredenja su:

- Prostorni razvoj temeljen na potrebama stalnih i povremenih stanovnika (ove potrebe
slijede iz demografskog razvoja temeljenog na prirodnom prirastaju stanovnistva,
doseljavanju odnosno povratku stanovnika koji su ove prostore napustali u nedavnoj
proS$losti, te boravku povremenih stanovnika i turista) i uskladen s nosivim kapacitetom
prirodnog, kulturnog i socijalnog okolisa unutar obuhvata Plana.

- Zastita vrijednih podrucja i krajolika, posebno dijelova obalnog pojasa

- Osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje u skladu s
potrebama demografskog i gospodarskog razvoja.

- Osiguranje primjerenog razvoja, opremanja i uredivanja prostora, posebno javnih, te
Cuvanje elemenata posebnosti fizionomskih i morfoloskih obiljezja naselja Sutivan.

- Postivanje principa odrzivog kori$tenja i kriterija zastite okolisa

En::; Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011.
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1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Raspolozivi neizgradeni prostor koji je odreden za razvoj naselja Sutivan ima ograni¢enja u
razvoju zbog nerijeSenih vlasni¢kih odnosa i nedovoljnih postoje¢ih preduvjeta prometnog i
komunalnog opremanja zone ali su ovim Planom stvoreni preduvjeti razvoja ove zone uz
prisustvo stroZih elemenata zastite prostora.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Cilj izrade Plana je formiranje podru¢ja naselja Sutivan na nacin da se kvalitativno
i kvantitativno omoguci razvoj naselja i postojeca turisticka ponuda i omoguci realizacija novih
sadrzaja u neizgradenom dijelu naselja Sutivan.

2.1. Ciljevi prostornog uredenja op¢inskog znacaja

Dugoro¢ni razvitak se bazira na globalnim ciljevima politike gospodarskog razvitka Opcine i
Zupanije kao i mjera ekonomske politike koje ée se na razini drzave donositi, koji moraju biti
zasnovani na komparativnim prednostima koje proizlaze iz raspolozivih prirodnih i stvorenih
resursa, te na potrebi osiguranja boljih uvjeta Zivota stanovnidtva, imajuci u vidu osiguranje
odrzivog razvitka i o€uvanje prostora za buducée generacije.

Globalni ciljevi te politike su povecéanje proizvodnje roba i usluga, povecanje izvoza, podizanje
produktivnosti rada (intelektualnog i izvrSnog),povecanje profitabilnosti poslovanja i porast
Zivotnog standarda.

Ciljevi prostornog uredenja na toj razini, a koje treba posebno istaknuti su:

-skladno razvijati cjelokupni prostor u skladu sa potencijalima,

-stalan i stabilan rast Zivotnog standarda i potpunije zadovoljavanje osobnih i zajednickih
potreba gradana $to postavlja zahtjev organizaciji prostora tako , da ukupna izgradnja

i komunalna opremljenost prate dinamiku privrednog rasta,

- povecanije prihoda Opcine

- temeljiti razvoj primarno na potencijalima domicilnog stanovnistva, ali i Sire, uz
povecanje zaposlenosti,

-povecanije prihoda gospodarskih subjekata ,pravnih i fizickih osoba u Opéini

- izgradnja na zemljiStu u vlasniStvu Opc¢ine

2.1.1. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna i gospodarska struktura postavljena je okvirno Prostornim planom Opcine Sutivan,
medutim, kako precizni programi i prostorne potrebe u ovom trenutku nisu definirani, postojece
i planirane fizicke strukture trebaju biti organizirane na nacin da se omoguci fleksibilno
prilagodavanje broja i veli¢ine gradevnih €estica buduéim konkretnim potrebama.

2.1.2. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometnoj mrezi na podru¢ju obuhvata plana pristupa se preko postojece i planirane prometne
mreze. Unutar granice obuhvata Plana planira se preurediti postojeéu prometnu mrezu na
granici sa izgradenim dijelom naselja. Prikljuéak neizgradenog dijela zone planira se sjeverno,
isto€no i zapadno sa preuredenjem dijela ceste koje vode iz izgradenog dijela naselja Sutivan.

En::; Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011.
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Telekomunikacijska mreza

Unutar granice obuhvata plana predvida se izgradnja nove distributivhe telekomunikacijske
kabelske kanalizacije (DTK) duz plo¢nika planiranih prometnica u neizgradenom ( isto€nom )
dijelu zone.

Priklju¢ak planirane mreze biti ¢e na mjestu prikljucka koji odredi distributer.

Komunalna infrastrukturna mreza

Vanjska vodovodna mreza

Planirana je kompletna nova vodovodna i hidrantska mreza uklju€ujuci protupozarni sustav sa
vanjskim hidrantima.

Fekalna ,oborinska kanalizacija (s krovova i prometnica) i tehnolos$ke vode

Planirana je kompletna nova separatna fekalna i oborinska kanalizacija, uklju€ivo tretman
tehnoloskih i oborinskin voda sa javnih prometnih povrSina sa potrebnim uredajem, za
procis¢avanje vode do zahtjevnog stupnja i ispustom u tlo. Oborinske vode sa krovnih povrSina
upustaju u tlo preko upojnih bunara in situ.

Planirana je izgradnja glavnog opc¢inskog kolektora kanalizacije na koji se se planira prikljucenje
sustava odvodnje cijele zone.

Elektroopskrba
Razvoj potrosnje

Sve postojece i planirane trafostanice 10-20 kV / 04 izvodit ¢e se prema potrebama korisnika
odnosno prema zahtjevu za izgradnjom na dijelu podrucja.

Planirana trafostanica, kao slobodno stojeca (tipska-montazna) gradevina, biti ¢e na zasebnoj
gradevnoj Cestici sa osiguranim kolnim pristupom za interventno vozilo i kamion sa dizalicom.

Posto procjena vrSne snage nije precizno napravljena (potreba od 1x630 kVA do 2x630 kVA
instalirane snage) tipsko montazne betonske trafostanice za primjenu u promatranom podrucju
odabrati ¢e se prema odabiru distributera HEP-a. Minimalna povrSina za smjestaj TS 10(20)/0,4
kVije7.0x8,0m.

Visokonaponska mreza

Izvan granice obuhvata ovog Plana nalazi se postojec¢a srednje naponske mreze ( kablirano),
sa spojem na sustav naselja Sutivan iz TS1 10(20)/0,4 kV u obuhvatu plana - vidi grafi¢ki prilog
2.2. Elektroopskrba i telekomunikacije.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreza koja ¢e se graditi unutar zahvata plana, izvoditi ¢e se iskljucivo
podzemnim 0,4/1 kV kabelima tipiziranim od strane HEP-a (nadlezne elektrodistribucije), iz
niskonaponskog razdjelnika u trafostanici. Prikljuci gradevina izvoditi ¢e se takoder podzemnim
kabelima.
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Javna rasvjeta

Javna rasvjeta Ce se izvoditi zasebno, na metalnim stupovima povezanim podzemnim kabelima
tip XP 41 A, presjeka do 4x35 mm? Rjesenjem je predvideno da se osvijetle sve prometnice i
pjeSacke staze. Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti ¢e
definirani kroz posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvesti Ce se iz
zasebnog ormarica, napajanje kojeg ¢e se osigurati iz predvidene trafostanice.

2.1.3. Oc¢uvanje prostornih posebnosti

Urbanisti¢kim planom uredenja su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a) krajobraznih vrijednosti i
b) prirodnih vrijednosti;

Unutar granica obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturno — povijesnih cjelina i gradevina.
2.2.  Ciljevi prostornog uredenja

Dugorocni razvitak se bazira na globalnim ciljevima politike gospodarskog razvitka Opcine i
Zupanije kao i mjera ekonomske politike koje ¢e se na razini drzave donositi , koji biti moraju
zasnovani na komparativnim prednostima koje proizlaze iz raspolozivih prirodnih i stvorenih
resursa , te na potrebi osiguranja boljih uvjeta Zivota stanovniStva, imajuci u vidu osiguranje
odrzivog razvitka i o€uvanje prostora za buduée generacije.

Cilj uredenja je razvoj turistiCke ponude i doprinos razvoju gospodarstva opcine Sutivan u
skladu sa potencijalima prostora.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti ukljucuje:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza, posebno obalnog pojasa, kao
temeljne vrijednosti prostora;

b) OCuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajobraza i slikovitih pogleda (vizura);

c) OCuvanije i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuca), ali i svih
drugih povijesnih gradevina spomenickih vrijednosti, kao nositelja prepoznatljivosti
prostora;

d) Zadrzavanje povijesnih trasa putova i suhozida (starih cesta, pjeSackih staza, poljskih
putova i Sumskih prosjeka);

e) Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista te
oCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih poljoprivrednih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje;

f) OCuvanje prirodnih zna€ajki kontaktnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih
predjela kao §to su obale, prirodne Sume, kultivirani krajobraz.

Podrucje posebnih ograni¢enja u koristenju povijesnih trasa putova i suhozida (pje$ackih staza,
poljskih dolaca) prikazano je u grafickom dijelu elaborata Plana, kartografski prikaz broj 3 Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina, u mjerilu 1: 1000.

Minimalno 30% povrSine gradevnih Cestica treba zadrzati kao prirodni ili hortikulturno obradeni
teren koji funkcionira kao upojna povrsina. Na svakih 200m2 ukupne povrsine gradevne Cestice
obvezno je posaditi (ili zadrzati postojece) stablo neke od autohtonih vrsta koje dostizu
prosjecnu visinu cca 10m. Polozaj i vrstu ovih stabala obvezno je prikazati u idejnom rjeSenju za
lokacijsku dozvolu.
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Unutar granica obuhvata Plana nema zastic¢enih kulturno — povijesnih cjelina i gradevina.

2.2.2. Unapredenje uredenja komunalne infrastrukture

Samu izgradnju zone treba pratiti i izgradnja sve potrebne infrastrukture ( prometnice vodovodna,
kanalizacijska , telekomunikacijska i elektricna mreza) u zoni i posebno, izvan zone, kako bi se
blagovremeno osigurali potrebni priklju€ci za planiranu izgradnju.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Povrsina obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja iznosi 6,1206 ha.

Podru¢je Majakovac treba planirati sa sadrzajima do kapaciteta u skladu s odredbama
Prostornog plana uz obveznu visoku kategoriju i kvalitetu uredenja prostora tog dijela naselja
Sutivan.

Potrebno je poticati zasnivanje svih pratec¢ih sadrzaja uz obvezno uredenje zelenih i parkovnih
povrsina.

Temeljem prava proSirenja gradevinske zone naselja Sutivan, kada pokrivenost (iskoristenje) iste
prede 80 %, ista ¢e se postepeno Siriti do zaobilaznice naselja Sutivan.

3.2. Osnovna namjena prostora

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u Urbanistickom planu
uredenja su:

- Prostorni razvoj temeljen na potrebama stalnih i povremenih stanovnika (ove potrebe
slijede iz demografskog razvoja temeljenog na prirodnom prirastaju stanovnistva,
doseljavanju odnosno povratku stanovnika koji su ove prostore napustali u nedavnoj
proslosti, te boravku povremenih stanovnika i turista) i uskladen s nosivim kapacitetom
prirodnog, kulturnog i socijalnog okoliSa unutar obuhvata Plana.

- Zastita vrijednih podrucja i krajolika, posebno dijelova obalnog pojasa

- Osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje u skladu s

potrebama demografskog i gospodarskog razvoja.

- Osiguranje primjerenog razvoja, opremanja i uredivanja prostora, posebno javnih, te
Cuvanje elemenata posebnosti fizionomskih i morfoloskih obiljezja naselja Sutivan.

- Postivanje principa odrzivog koristenja i kriterija zastite okoliSa

PovrSine javnih i drugih namjena razgrani€ene su i ozna¢ene bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu broj 1. ‘KoriStenje i namjena povrsina’:

1. Stambena namjena - obiteljske ku¢e S1
2. MjeSovita namjena - pretezito stambena, M1

3. Javna i druStvena namjena — predskolska D
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4. prometne povrSine, kolne SC1, kolno — pjeSacke C1 i pjeSacke povrsine

5. Infrastrukturne povrsine, TS1

Zone Stambene namjene - obiteljske kuce (S1) i MjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) i
Javne i drustvene namjene (D) su neizgradene.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu , nacin korisStenja i uredenja povrsina

SPECIFIKACIJA NAMJENE POVRSINA

oznaka NAMJENA POVRSINA povrsina (mz) %

S1 Stambena namjena - obiteljske kuce 19.537 31,92%
M1 MjeSovita, pretezito stambena namjena 28.629 46,77%

D Javna i drustvena namjena 3.226 5,27%
ukupna povrsina 51.392 83,97%

TS1 Elektroopskrba - trafostanica 56 0,09%

ukupno povrsine infrastrukturnih sustava 56 0,09%

zohe

SC1, C1, Prometne povrsine 9.758 15,94%
ukupno povrsine javnih prometnih povrsina 9.758 15,94%
ukupno povrsina zone 61.206 100,00%

Napomena: Minimalno 30% povrSine gradevnih Cestica treba zadrZati kao prirodni ili
hortikulturno obradeni teren koji funkcionira kao upojna povrsina

Stambena namjena - obiteljske kué¢e S1

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina u zonama stambene namjene (S1)
grade se:

- stambene gradevine — obiteljske kuce

- pomocne gradevine

- javne i druStvene gradevine

- Sportsko-rekreacijske gradevine.

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina u zonama stambene namjene (S1)
dozvoljena je gradnja i uredenje Sportsko-rekreacijskih povrsina i igralita na otvorenom - djecje
igraliste, bazen, igraliste za tenis, koSarku, odbojku i sl. u funkciji gradevina osnovne namjene.

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskihn kuc¢a u zonama
stambene namjene (S1) dozvoljena je gradnja manjeg poslovnog prostora u gradevini osnovne
namjene ili u sklopu pomoc¢nih gradevina (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke,
zlatarske i sl. usluzne radionice, manji ugostiteljski prostori, uredi, biroi, ateljei, studiji i dr.
prostori za pruzanje intelektualnih usluga, zubne ordinacije i sli¢ni sadrzaji koji ne zahtijevaju
veci broj parkiraliSnih mjesta i ne ugrozavaju okoli§ bukom i emisijom $tetnih tvari ili otpadnih
voda).
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Maksimalne veli¢ina poslovnog prostora u sklopu gradevina osnovne namjene ili pomocnih
gradevina iznosi:

- za slobodnostojece i poluugradene gradevine osnovne namjene - 50 m2

- za gradevine u nizu osnovne namjene - 30 m2

Drustveni i javni sadrzaji mogu se realizirati koriStenjem dijela gradevine, zasebne gradevine ili
dijela gradevne Cestice ili cijele gradevne Cestice.

MjesSovita namjena, pretezito stambena M1

Unutar podrucja mjeSovite namjene — pretezito stambene M1 mogu se graditi:
- stambene,

- stambeno-poslovne gradevine,

- gospodarske ugostiteljsko — turistiCke gradevine,

- pomocne gradevine

- javne i drustvene gradevine

- Sportsko-rekreacijske gradevine.

Unutar zona mjeSovite namjene, pretezito stambene M1 moguce je smjestiti i pratece poslovne
sadrzaje (trgovacki, turisticko ugostiteljski sadrzaji; usluzni, rekreacijski i sli¢ni sadrzaji primarno
u funkciji naselja).

Svi prate¢i (sekundarni) sadrzaji mogu se realizirati samo koriStenjem dijela gradevine i to
najviSe do 50% GBP stambene gradevine (bez povrSina unutar gradevina namijenjenih
smjestaju vozila u mirovanju i podrumskih dijelova koji nisu namijenjeni za boravak ljudi).

Svi prateci poslovni sadrzaji mogu se realizirati uz uvjet da radne aktivnosti ne stvaraju buku ni
prasinu, ne zagaduju zrak i tlo te ne zahtijevaju teski transport (koristenje kamiona preko 5 tona
nosivosti).

U zonama namjene M1 moguce je na gradevnoj Cestici graditi, uz postivanje ukupne
izgradenosti gradevne Cestice, i pomocne gradevine (gospodarske, spremista, kotlovnice te
iznimno garaze kada to nije moguée u sklopu gabarita osnovne gradevine ili u podrumskom
dijelu gradevine).

U zonama namjene M1 mogu se na gradevnoj €estici (izvan gabarita gradevina) graditi otvoreni
sportski sadrzaji: bazen, tenisko igraliste i sl.

Javna i drustvena namjena (D)

Na povrSini javne i drustvene namjene (D) grade se javne i drusStvene gradevine sa centralnim
javnim i drustvenim sadrzajima kao Sto su: predSkolske ustanove (jaslice, vrti€), gradevine
obrazovne namjene, gradevine lokalne samouprave, vjerske gradevine (crkve,samostani,
prostor za vjeronauk, uredski Zupni ured i sl.), gradevine za potrebe zdravstva, kulture,
znanosti i socijalne djelatnosti ( knjiznica, udruge, muzeji umirovljeni¢ki domovi), i druge
potrebne javne i druStvene gradevine, te njihove pomoc¢ne gradevine i prometne, infrastrukturne
i komunalne gradevine i uredaji.

Na povrSinama javne i druStvene namjene (D) mogu se graditi uz gradevine za javnu i
drustvenu namjenu i prateci sadrzaji koji sa istima ¢€ine funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu.

U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama, npr. Sportski ili rekreacijski
sadrzaji, parkovi, dje¢ja igralista i dr.
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3.4. Prometnai ulicna mreza

Pristup u obuhvat Plana planiran je sa sjeverne, isto€ne i zapadne strane granice obuhvata -
vidi kartografksi prikaz 2.1. Prometna mreza.

Prometnice u obuhvatu Plana granaju se na kolno pjeSacke prometnice od sjevera prema jugu.
Na podrucju obuhvata Plana prometnice su svrstane (kategorizirane) na slijedeéi nacin:

sabirne ulice SC1
kolno — pjeSacke prometnice C1 i
pjeSacke komunikacije.

Sabirne ulice predstavljaju temeljne kolne prometnice Plana, €ija je uloga povezivanje lokalne
mreze na prometnu mrezu Sireg znacaja. Gradevne Cestice smjeStene uz sabirne ulice mogu
imati kolni pristup s njih, ukoliko nije mogu¢ pristup na Cestice sa stambenih ulica.

Stambene ulice predstavljaju mrezu osnovnih prometnica putem kojih je mogué neposredan
pristup do planiranih gradevnih Cestica. Ove ulice su direktno povezane na kolnike sabirnih
ulica.

Ulica oznake SC1 smjestena je u koridoru ukupne Sirine 10.70 metara. Poprecni profil formiran
je na slijede¢i nacin: kolnik s dvije vozne trake ukupne minimalne S$irine 5.50 metara, za
dvosmjerni promet vozila i obostrani pjeSacki nogostupi, minimalne Sirine 1.60 metara i pojas
zelenila uz cestu Sirine 1,00 m sa svake strane

Slijepe ulice zavrSavaju okretiStem minimalnih dimenzija 8,5 x 8,5 m. Okretite je obradeno na
isti nacin kao i pjeSacke povrSine. Uzduzni nagibi ovih ulica uvjetovani su geodetsko —
topografskim uvjetima i geomorfologijom u prostoru.

Situacijski i visinski elementi trasa prometnica dani su u kartografskom prikazu br. 2.1.
Prometna mreza. Moguc¢a manja odstupanja kod izrade detaljnije tehni¢ke dokumentacije nece
se smatrati izmjenom plana.

Minimalne Sirine slobodnih profila kolno — pjeSackih prometnica C1 iznose 5.50 metara a
pjeSackih 4.00 odnosno 3.50 metara. Na mjestima priklju¢aka kolno — pjeSackih odnosno
pjeSackih ulica na nogostup sabirne odnosno stambene ulice obvezna je gradnja zako$ene
pristupne rampe, zakoSenje lica rubnjaka ili upustanje rubnjaka u duZzini potrebnoj za prolaz
vozila.

Uzduzni nagibi niveleta kolno — pjeSackih i pjesackih prometnica odnosno komunikacija s
obzirom na namjenu i na nacin polaganja na terenu veci su i iznose do 15.0%.

Na prometnicama za iskljuCivo kretanje pjeSaka kao i na uli€nim krizanjima, na mjestima
pjesackih prijelaza, potrebno je primijeniti mjere protiv stvaranja urbanisti¢ko — arhitektonskih
barijera.

Biciklisticke staze

Na podru¢ju obuhvata Plana nije predvidena moguc¢nost biciklistiCkog prometa na izdvojenim
biciklistiCkim stazama.

Javni gradski prijevoz
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Na podrucju obuhvata Plana nije predviden javni autobusni prijevoz.
Javna parkiralista i garaze

Javna parkiraliSta nisu predvidena unutar obuhvata plana.

Trgovi i druge veée pjesacke povrsine

Trgovi nisu predvideni unutar obuhvata plana.

Na podruc¢ju obuhvata Plana, utvrduje se trasa pjeSackih putova kao i pjeSackih stubista
koristenjem povijesnih trasa putova i suhozida (pjeSackih staza, poljskih putova) Sto je
prikazano u grafickom dijelu elaborata Plana, kartografski prikaz broj 2.1. Prometna mreza, u
mjerilu 1: 1000 i kartografski prikaz broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina, u mjerilu
1: 1000.

Sirina pjesackih komunikacija utvrduje se s 3,00 m, i u njih je moguée ugraditi infrastrukturu.
3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Koridori komunalne infrastrukture planirani su unutar koridora kolnih i kolno-pjeSackih
prometnica.

Telekomunikacijska mreza

Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni
kabeli) polazu se u koridorima postojec¢ih odnosno planiranih prometnica. Kabeli se polazu u
kanale po sredini nogostupa, na suprotnoj strani kolnika u odnosu na elektroenergetske kabele.
Na mjestima krizanja vodova izvode se kabelski zdenci. Omoguceno je postavljanje kanala
telekomunikacijske mreze u sve javne prometnice u obuhvatu, ovisno o potrebnom broju i
prostornom rasporedu priklju¢aka.

Na glavnim trasama izmedu zdenaca predvideno je polaganje Cetiri PHED cijevi 100 mm, a do
ormari¢a za koncentraciju instalacija u objektu polazu se dvije PHED cijevi 50 mm.

Razmak izmedu zdenaca odreduje se na osnovi Uputstava o gradnji mjesnih kabelskih mreza.
Tipovi kabelskih zdenaca biti ¢e odredeni glavnim projektom, a trebaju biti dimenzionirani za
nosivost:

- zdenac ispod pje$ackog hodnika na optere¢enje od 50 kKN odnosno 150 kN na sredini
poklopca,

- zdenac ispod kolnika na najvece opterecenje od 5 kN/m2 jednoliko rasporedeno po terenu u
okolini zdenca i

- okvir i lijevano zZeljezo poklopca moraju izdrzati dinamic¢ko opterecenje preneseno preko ploce
i to 50 kN za okvir postavljen u pjeSackom hodniku ili razdjelnoj povrSini zelenila.

U narednom planskom razdoblju razvoj telekomunikacija biti ¢e uskladen sa zahtjevima trzista.
Tako je u planu dodavanje novih te pruzanje 1Q usluge inteligentne mreze kao nadgradnje
osnovnim telekomunikacijskim uslugama. Intenzivan je i razvoj ISDN-a s osnovnim i primarnim
pristupom te ADSL pristup koji korisnicima omogucuje jo$ vecu brzinu razmjene informacija.

Vanjska vodovodna mreza
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Na kartografskom prikazu 2.2. Vodoopskrba i odvodnja prikazano je rjeSenje vodoopskrbe.

Podrucje Opéine Sutivan, a posebno naselja Sutivan imaju izgraden vodoopskrbni sustav koji
zbog velikog i brzog povecanja potroSa¢a nema zadovoljavajuci kapacitet tijekom ljeta kada broj
stanovnika i turista naglo poraste kao i potroSnja vode za druge namjene.

Sa izgradnjom novih objekata, narocito turisti¢kih, u obuhvatu plana jo$ ¢e se povecati koli¢ina
potroSnje vode, te je potrebno planirati rekonstrukciju i dogradnju vodoopskrbnog sustava
naselja Sutivan i osigurati potrebne koli¢ine vode za ovo podrucje, a izgradnjom vodoopskrbne
mreze i raspodjela vode potroSacima.

Podrucje obuhvata plana pripada vodoopskrbnom sustavu Opcine Sutivan.

Sukladno prostornom planu Op¢ine Sutivan potrebno je izgraditi dio obilaznog cjevovoda izvan
obuhvata plana a koji je segment cjevovoda koji ¢e biti postavljen u buduéu zaobilaznicu
Sutivana. Podrucje obuhvata plana opskrbiti ¢e se preko spoja na navedeni novi cjevovod te na
postojec¢i ACC cjevovod DN 100mm koji je smjesten sjeverno od lokacije zone obuhvata plana.

Novoplanirane cjevovode planirano je polagati u koridorima svih cestovnih prometnica i javno
prometnih povrSina u prvom podzemnom sloju. Na cjevovodima treba osigurati moguénost
odzracdivanja i ispiranja.

Svaka gradevna Cestica mora imati direktni priklju¢ak na vodoopskrbu.
ProtupoZzarna voda

Za gaSenje pozara objekata predvida se koli¢ina vode od Q=20,0 I/s (jedan pozar) u trajanju od
tri sata §to zahtijeva 72 m® pozarne vode.

Za protupozarne svrhe koristi se isti cjevovod kao i za sanitarno tehnolosku vodu.

Da bi se postigli potrebni protupozarni tlakovi od 2,5 bara na svim platoima unutar zone
potrebno je ugraditi profil za radni tlak 10 bara g 100.

Dimenzioniranje vodovoda je provedeno na mjerodavnu protupozarnu koli€inu vode.

U funkciji osiguranja stalne i stabilne opskrbe te osiguranja obaveznog radnog tlaka za
protupozarne potrebe, cjevovode treba, gdje god je to moguce, zatvarati u prstene. Na
dijelovima mreZe gdje to okolnosti ne dozvoljavaju, obavezno je izvesti zavrSni hidrant u svrhu
mogucénosti ispiranja cjevovoda. U sklopu rjeSenja sustava vodoopskrbe obavezno je na
propisanim razmacima predvidjeti hidrante. U pravilu hidrante treba izvesti kao nadzemne i
izvan povrSina namijenjenih odvijanju nekog od vidova prometa (kolnik, pjeSacki hodnik).

Odvodnja otpadnih voda

Predvideni su zatvoreni kanali, okruglog presjeka, koji duz trase imaju odgovaraju¢e Sahte —
okna sa pokrovnom plo¢om na koju se ugraduje ljevano-zeljezni poklopac, vidljiv na prometnoj
povrSini sa istom kotom nivelete, kao prometnica.

Odvodni kanali su locirani u blizini osi prometnice, na dubini 1,50 m racunajuéi od nivelete
prometnice do tjemena cijevi, sa kontrolnim revizijskim oknima od betona, ili odgovarajuceg
materijala. Dozvoljava se translatorno pomjeranje dionica kanala, ukoliko se ne remeti usvojenu
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koncepciju, postivaju¢i koridore ostale infrastrukture. Takoder detaljnijim hidrauli¢kim
proracunom, dozvoljena su manja odstupanja usvojenih presjeka pojedinih dionica.

Usvojen je razdijelni sistem kanalizacije sa odvojenim odvodenjm fekalne i oborinske
kanalizacije.

HIDRAULICKI PRORACUN
Dimenzioniranje je uzeto prema koli¢ini potroSnje sanitarne i tehnolodke vode: 12,94 I/s

Najmaniji profil za glavni cijevovod sanitarne i tehnolodke vode je 8200 mm. Kroz ovaj profil uz
minimalni pad kanala od 0,2 % moze protec¢i 17,15 I/s. S obzirom na dobivene koli¢ine gornjim
proraunom moze se konstatirati da planirani profil 2250-315 mm zadovoljava sve dionice. Za
krace lokalne ogranke pojedinih potroSaca moze se koristiti i profil 2200mm.

Poklopce revizijskih okana treba postavljati u sredini prometnog traka.

Na svim mjestima promjene nivelete u horizontalnom ili vertikalnom smislu, kao i na
priklju€cima, potrebno je predvidjeti kanalizacijska revizijska okna, na razmaku ne vecem od 40
m. Poklopci okana su min. otvora 600/600 mm, sa koristenjem poklopaca nosivosti koja je u
skladu sa prometnim optere¢enjem povrSine.

Izvedba lokalnih prikljucaka otpadnih voda treba biti uskladena sa tehniCkim uvjetima koje
propisuje nadlezno komunalno drustvo.

Kod priklju¢aka objekata, potrebno je nivo kvalitete otpadnih voda dovesti na nivo sanitarnih
otpadnih voda, te je tek nakon toga mogucée obradene otpadne vode prikljuciti na sustav javne
odvodnje. Kod objekata koji imaju izrazen pojacani udio masnoc¢a u otpadnim vodama (npr.
restorani) potrebno je prije priklju¢ka na javni sustav odvodnje ugraditi odgovarajué¢i mastolov -
gravitacijski sakuplja¢ ulja.

Na kartografskom prikazu 2.2. Vodoopskrba i Odvodnja otpadnih voda prikazano je rieSenje
sustava odvodnje u mjerilu 1:1000.

Sustav javne odvodnje koncipiran je kao razdjelni:

Podsustav otpadne vode prihvacati ¢e sve kategorije otpadnih voda i transportirati ih prema
centralnom uredaju za proci§¢avanje sustava javne odvodnje naselja Sutivan.

Podsustav oborinske vode prihvacati ¢e oborinske vode sa svih javnih prometnih povrsina i
upustati ih u more preko precistata oborinskih voda smjeStenog u obalnom djelu naselja
Sutivan.

Za potrebe priklju€enja na sustav javne odvodnje naselja Sutivan planira se dogradnja i
rekonstrukcija dijela kolektora koji se spaja na glavni obalni kolektor izvan obuhvata plana.

Cjevovode podsustava otpadne vode planirano je polagati u svim javno prometnim koridorima.
Polaganje mrezZe cjevovoda predvideno je vrsiti tako da se osigura gravitacijski princip te€enja.
S tim ciliem, a u skladu s konfiguracijskim karakteristikama terena, sabirni odvodni cjevovod biti
¢e polozen u koridoru sabirne ceste SC1 sa smjerom odvodnje prema sjeveru.
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U skladu sa propisima gradevine na podru¢ju obuhvata Plana mogu se graditi samo na
uredenoj gradevnoj Cestici sa pristupom na gradevnu Cesticu i rije§enom odvodnjom otpadnih
voda prema propisima.

Sustav odvodnje otpadnih voda je gravitacijski i spaja se na postojeci separator otpadnih voda
izvan obuhvata Plana iz kojeg se nakon proci§¢avanja, vode ispustaju putem podmorskog
ispusta u Jadransko more.

Tehnoloske otpadne vode sa pojedinih parcela se prije upustanja u kolektor moraju dovesti na
nivo sanitarnih otpadnih voda. Kod objekata koji imaju izrazen pojacani udio masnoc¢a u
otpadnim vodama (npr. restorani) potrebno je prije priklju¢ka na javni sustav odvodnje ugraditi
odgovarajuc¢i mastolov - gravitacijski sakuplja¢ ulja.

Na lokacijama gdje nije izvedena mreza odvodnje dopusta se, do izvedbe te mreze, rjeSenje
odvodnje u propisnu sabirnu jamu samo za gradevine do 10 ES ( ekvivalentnih stanovnika )
odnosno najviSe tri stana, a za vece gradevine obvezna je gradnja uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda. U slu€aju rjeSenja odvodnje otpadnih voda u propisnu sabirnu jamu za gradevine
do 10 ES ( ekvivalentnih stanovnika ) odnosno najviSe tri stana, potrebno je dati prijedlog nacina
odlaganja mulja iz sabirne jame i s nadleznim komunalnim poduze¢em sklopiti ugovor o odvozu
na odlagaliSte odredeno od strane nadleznog tijela. Nakon izgradnje javne kanalizacije sve
gradevine se obvezno priklju€uju na javni sustav.

Gradnja kanalizacijske mreze vrSit ¢e se prema tehnic¢kim uvjetima koje ¢e definirati nadlezno
komunalno drustvo.

Preporucljivo je da cijevi okruglog presjeka budu izradene od poliestera armiranog staklenim
vlaknima. Spajanje treba vrsiti naglavcima s integriranom brtvom od elastomera ¢ime c¢e biti
osigurana vodonepropusnost, trajnost te brza montaza i ugradnja. Cijevi koje budu koristene
kod polaganja cjevovoda obavezno moraju imati provjereno dobra mehani¢ka svojstva
(vodonepropusnost, trajnost, nepropusni nacin spajanja, brza montaza i ugradnja) i ne smiju biti
manjeg profila od 20 cm. lzgradnju cjevovoda javne odvodnje optimalno je vrSiti iskopima ne
velikih duljina poteza (12 do 24 m), a nakon polaganja cjevovoda potrebno je odmah zatrpati
rov. Radove treba planirati u suSnim razdobljima godine. Poklopce revizijskih okana treba
postavljati u sredini prometnog traka.

Na svim mjestima promjene nivelete u horizontalnom ili vertikalnom smislu, kao i na
priklju€cima, potrebno je predvidjeti kanalizacijska revizijska okna, na razmaku ne ve¢em od 40
m. Poklopci okana su min. otvora 600/600 mm, sa koristenjem poklopaca nosivosti koja je u
skladu sa prometnim optere¢enjem povrSine.

Izvedba lokalnih priklju€aka otpadnih voda treba biti uskladena sa tehniCkim uvjetima koje
propisuje nadlezno komunalno drustvo.

U slu€aju da se tijekom gradnje pokaze nemogucnost priklju¢enja pojedinog objekta ili grupe
objekata na kanalizacijsku mrezu, bit ¢e potrebno izgraditi lokalnu crpnu stanicu za
prebacivanje otpadnih voda u mrezu gravitacijskih kolektora.Navedene crpne stanice potrebno
je dimenzionirati na nacin da se predvide radna i rezervna crpka, a ovisno o veli€ini dotoka,
crpna stanica ¢e imati ugradene crpke rezima rada 1+1 ili 2+1.

Navedene crpne stanice potrebno je opremiti sigurnosnim preljevom za sluc€aj prestanka rada
crpki, a ovisno o karakteristikama lokacije crpne stanice moze se kao sigurnost u slu€aju
prestanka rada crpki predvidjeti moguénost koriStenja dizel agregata (stabilnog ili mobilnog) ili
retencijskog bazena koji ¢e prikupiti otpadnu vodu za vrijeme koje je potrebno da se kvar
otkloni.
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U slu¢aju nemogucnosti priklju¢ka objekta na javni sustav zbog neizgradenosti istog, moguca je
izvedba odgovarajuéeg uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda Il. stupnja prociS¢avanja s
dodatnim postrojenjem za higijenizaciju (dezinfekciju-UV zrake ili slican postupak) procisc¢ene
vode prije upustanja u more. Prije prolaza kroz postrojenje za higijenizaciju otpadna voda mora
zadovoljavati uvjete prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u
otpadnim vodama (NN 94/08), a nakon prolaska kroz postrojenje za higijenizaciju broj fekalnih i
koliformnih bakterija mora biti sveden na razinu da zadovolji kvalitetu vode prve vrste. U slu€aju
ugradnje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, potrebno je dati prijedlog nacina odlaganja
mulja iz uredaja za procis¢avanje otpadnih voda i s nadleznim komunalnim poduzeéem sklopiti
ugovor o odvozu na odlagaliSte odredeno od strane nadleznog tijela. Korisnik uredaja za
proCi§¢avanje otpadnih voda duzan je izraditi Pravilnik o radu uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda, te predvidjeti obuku ljudi koji ce raditi na odrzavanju uredaja, ili s isporuciteljem
opreme ugovoriti odrzavanije istog.

Trajno rjeSenje zbrinjavanja sanitarno-potrosni, fekalnih i tehnoloskih otpadnih voda planiranih
sadrzaja u obuhvatu Plana osigurati ¢e se prikljuckom lokalne mreze na planirani javni sustav
kanalizacije.

S obzirom na izniman znacaj sustava javne odvodnje za zdravlje ljudi i zastitu okoliSa, svakako
treba Sto prije pristupiti izgradnji sustava javne odvodnje.

Oborinska kanalizacija sa prometnica i krovnih ploha

Oborinske vode s krovova i pjeSackih povr§ina mogu se direktno upustiti u teren, dok se
oborinske vode sa cesta i parkirno manipulativnih povrSina upustaju u more nakon
proci§¢avanja na separatoru za ispustanje u vode Il kategorije.

RjeSavanje oborinskih voda za svaku pojedinu parcelu biti ¢e rijeSeno unutar iste.

Oborinske vode sa javnih cestovnih povrSina biti ¢e proc€iséene na jednom centralnom mjestu —
preCistaCu na obalnoj Cestici u naselju Sutivan i ispustene putem ispusta oborinske vode u
more:

- Mjerodavni intenzitet je 400 I/s/ha.

- Minimalni promjer kolektora oborinskih voda usvojen je s 200 mm.

- Na proc¢is¢avanje se odvodi samo prvi udarni val ( cca 20%) .

Elektroopskrba
Na kartografskom prikazu 2.3. prikazano je rjeSenje elekiroopskrbe
Razvoj potrosnje

Bududi investitori iskazati ¢e stvarne potrebe za vrSnim optereéenjem na osnovu izradenih
projekata. U skladu sa potrebama za ve¢om angaziranom snagom (cca 200 i vise) na nekoj od
parcela, potrebno je osigurati prostor za dogradnju/izgradnju trafostanice na toj parceli za tako
iskazanu snagu. Idejnim rjeSenjem elektroenergetske mreze, predvidene ovim planom,
osigurava se kvalitetno i sigurno napajanje za iskazana vrSna opterecenja pojedinih gradevnih
Cestica, uz mogucnost da prema potrebi ona bude i veca. Napajanje ¢e se osigurati
niskonaponskim kabelima iz buducih trafostanica.

Visokonaponska i srednjenaponska mreza
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Elektroenergetska mreza na podrucju obuhvata Plan sastoji se od distributivne mreze 10(20) kV
i 0,4 kV.

Spoj na postojecu srednjenaponsku mrezu izvest ¢e se kabelima XHE 49A 2x3x1x185 mm2 ,
ulaz —izlaz na KB 20 kV izmedu GTS Sutivan 2 i Sutivan 5, to jest na TS ,Bistrica”.

Elektroopskrba podrucja obuhvata plana osigurati ¢e se niskonaponskim kabelima iz buduce
trafostanice TS 10(20)/0,4 kV. Planira se izgradnja 1 trafostanice 10(20)/0,4 kV kapaciteta
1x1000 kVA do 2x1000 kVA, s pripadajuc¢im srednjenaponskim prikljuckom i niskonaponskom
kabelskom mreZzom. Nova trafostanica TS 1 - 10(20) 0,4 kV gradit ¢e se na lokaciji nacelno
nacrtanoj u grafickom dijelu plana. Mikro lokacija trafostanice TS 1 - 10(20)/0,4 kV odredit ¢e se
lokacijskom dozvolom, nakon rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa. Moguée odstupanje od
lokacije predvidene ovim planom, biti ¢e posebno obrazloZzeno kroz dokumentaciju za
ishodovanje lokacijske dozvole. Trafostanica ¢e se graditi kao samostoje¢a gradevina, za
kabelske prikljucke na srednjem naponu i kabelske rasplete na niskom naponu, biti ¢e na
zasebnoj gradevnoj Cestici sa osiguranim kolnim pristupom za interventno vozilo i kamion sa
dizalicom. Transformator treba biti preklopiv s 10 kV na 20 kV. Minimalna povrSina Cestice za
izgradnju transformatorskog postrojenja iznosi 7,0 m x 8,0 m.

Za kupca elektricne energije koji zahtijeva vrSnu snagu viSu nego Sto je predvidena ovim
Planom, a koja se ne moze osigurati iz planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV iz ovog plana, treba
osigurati novu lokaciju trafostanice 10(20)/0,4 kV (kao samostoje¢u gradevinu ili kao ugradbenu
u gradevini) unutar njegove gradevinske Cestice, odnosno zahvata u prostoru.

Dalekovod 10kV na drvenim stupovima iz podrucja obuhvata UPU ukloniti na nacin da se od
planirane TS1 polozi KB 20kV do prvog BS izvan zahvata UPU u koridoru ceste SC1 — vidi
graficki prilog 2.3.

Postojeci zracni dalekovod bit ¢e u funkciji do kraja 2014. g. Do uklanjanja spomenutog
dalekovoda 10 kV potrebno je postivati zastitni koridor, a sukladno vazec¢im pravnim propisima i
pravilnicima.

Vodove 10(20) kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se isklju€ivo podzemnim kabelima po trasama
prikazanim u grafickom dijelu. Moguéa odstupanja trasa biti ¢e obrazloZzena kroz projektnu
dokumentaciju, a to€ne trase odredit ¢e se tek po odredivanju mikro lokacija trafostanica.

Trase podzemnih vodova 10(20) kV smjestiti e se uz rubove prometnica, u zelenom pojasu ili
plo¢niku. Pri tom treba voditi ratuna o minimalnim udaljenostima kabela od ostalih
elektroenergetskih i drugih komunalnih instalacija, $to je odredeno odgovaraju¢im tehnickim
propisima.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreza koja ¢e se graditi unutar zahvata plana, izvoditi ¢e se iskljucivo
podzemnim 0,4/1 kV kabelima tipiziranim od strane HEP-a (nadlezne elektrodistribucije), iz
niskonaponskog razdjelnika u trafostanici. PrikljuCci gradevina izvoditi Ce se takoder podzemnim
kabelima.

Toc€an poloZaj niskonaponskog kabelskog raspleta i kabelskih razvodnih ormari¢a utvrdit ¢e se
u odnosu na polozaje buduéih gradevnih Cestica.

Javna rasvjeta
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Javna rasvjeta kolnih, pjeSackih i parkirnih povrSina izvoditi ¢e se na Fe stupovima. Odabir
rasvjetnih armatura i izvora svjetlosti, tip stupova, njihove visine i razmjestaj u prostoru te njeno
napajanje i nacin rada — upravljanje, definirati ¢e se kroz zasebnu projektnu dokumentaciju.

Napajanje javne rasvjete predvideno je podzemnim 0,4/1 kV kabelima iz ormara javne rasvjete
smjeStenog u blizini TS. Koncepcija novoprojektirane rasvjete treba biti uskladena s
klasifikacijom u Preporukama za rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim prometom. Za
rasvjetljavanje kolnih povrsina odredena je klasa C3 (M4) za koju je srednja rasvijetljenost Esr =
15 Ix, a za pjeSacke hodnike klasa P4 i srednja rasvijetlienost Esr= 5 Ix.

Stupove nosace rasvjetnih tijela treba unutar prometnih koridora postavljati na nacin i u skladu s
potrebom da se osigura puna rasvijetlienost svih prometnih povrSina u svim vremenskim
uvjetima. U pravilu stupove je planirano postavljati uzduz jedne strane prometnih koridora.

Izuzetno, kod cestovnih koridora vecih Sirina gdje je uslijed visokih nasada zelenila moguca
pojava tzv. "slijepih dzepova", moze se za postizanje zadovoljavaju¢e razine rasvijetljenosti
koristiti obje strane koridora prometnice.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
Uvjetima koriStenja povrSina odreduje se nacin koriStenja povrsina odredenog namjenom.
Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene

Unutar podru¢ja MjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) mogu se graditi gradevine
gospodarske - ugostiteljsko-turistiCke namjene.

Gospodarske gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene graditi ¢e se na gradevnim Cesticama
koje svojom veli€¢inom, smjestajem u naselju i osiguranjem osnovnih priklju€aka na komunalnu i
prometnu infrastrukturu omogucuju funkcioniranje gospodarskog ugostiteljsko-turistiCkog
sadrzaja, bez Stetnih utjecaja na okolis.

Nacin gradnje gospodarskih gradevina ugostiteljsko-turisticCke namjene u zonama
Mjesovita namjena —pretezito stambena (M1)

Izgradnja gospodarskih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene temeljem ovog Plana u
zonama mjesSovite — pretezito stambene namjene (M1) planira se uz slijedeée uvjete:

za slobodnostojece gradevine

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi P,;=500 m?

- §irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 16 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,90

En::; Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011.
24



UPU MAJAKOVAC OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA PLANA

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+2

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi V/2,ali ne manje od
3m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubista od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, uklju€ujuéi visoko
i nisko zelenilo

za dvojne gradevine

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi Pp,=400 m?

- §irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 12 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne €estice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,90

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+2

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina ne
prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubiSta od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrsinu, uklju€ujuci visoko
i nisko zelenilo

za gradevine u nizu

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi Ppy,i=200 m?

- najveéa povrdina gradevne &estice iznosi Ppna=320 m?

- §irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 6 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,40

- koeficijent izgradenosti gradevne €estice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kiN) iznosi najvise 0,80

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina ne
prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, uklju€ujuéi visoko
i nisko zelenilo

Najmanje 30% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti
kao zelena povrsina sa otvorenim sportskim i rekreacijskim sadrzajima koji mogu biti uklopljeni
unutar prirodnog ili parkovnog zelenila.

Maksimalna povrSina pod jednom gradevinom (nadzemnih dijelova ne ukljuujuc¢i podrum) je
500 m2 za slobodnostojece gradevine, 150 m2 za dvojne gradevine i 400 m2 ukupno za
gradevine u nizu. Maksimalna duzina gradevine u nizu je 36 m.

Unutar zone mjeSovite namjene preteZito stambene M1, hoteli se mogu graditi samo kao
slobodnostojece gradevine .

Ostali uvjeti smjestaja i gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti iz ovog ¢lanka i ¢lanka 5.,
kao Sto su nacini priklju€ivanja na javnu prometnu povrSinu, osiguranje potrebnog broja
parkiraliSnoh mjesta, uredenje gradevne Cestice, visina gradevina, arhitektonsko oblikovanje i
dr. odredivat ¢e se odgovarajuce prema odredbama poglavlja 4. Uvjeti i nacin gradnje
stambenih i stambeno poslovnih gradevina.
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Uvjeti smjestaja gradevina drustvene namjene

Nacin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti u zonama Stambene namjene — obiteljske
kuce (S1) i MjeSovite namjene —pretezito stambene (M1)

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi unutar zona Stambena namjena -
obiteljske kuc¢e (S1) i MjeSovita namjena-pretezito stambena (M1).

Gradevine za druStvene djelatnosti mogu se graditi:

- ako se gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevine nalazi uz vec¢ izgradenu cestu ili
drugu javno-prometnu povrSinu Ciji je kolnik najmanje Sirine 5,5 metara, ili ako je za
javno-prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola;

- ako se na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrsinu osigura odgovarajuci prostor
za parkiranje vozila;

- ako je udaljenost predskolskih ustanova od stambenih i drugih gradevina najmanje V/2
viSe gradevine, a od manjih gospodarskih gradevina $to oneciS¢uju okoli§ najmanje 50
metara.

Uvjeti smjestaja gradevina javne i drustvene namjene unutar podrucja Stambene namjene -
obiteljske kuce (S1) i MjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) (osim za gradevine za koje
je ovim odredbama drugacije odredeno) su:

- Veli¢ina gradevne Cestice za gradnju gradevina iznosi najmanje 600 m2

- Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,3.

- Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice nadzemno kisN iznosi 0,9.

- Najvedi broj nadzemnih etaza je E= Po+ P+2.

- Najveca visina (V) gradevine mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do
gornje kote vijenca gradevine iznosi: 11,0 m osim za crkve

Udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice i ostali uvjeti smjeStaja i gradnje gradevina
javne i druStvene namjene iz ovog €lanka, kao Sto su nacini priklju€ivanja na javnu prometnu
povrSinu, osiguranje potrebnog broja parkiraliSnoh mjesta, uredenje gradevne Cestice, visina
gradevina, arhitektonsko oblikovanje i dr. odredivat ¢e se odgovaraju¢e prema odredbama
poglavlja ,Uvjeti i nadin gradnje stambenih i stambeno poslovnih gradevina“ osim odredbi o
maksimalnoj povrsini zemljiSta pod gradevinom.

Ostali uvjeti smjestaja gradevina javne i druStvene namjene prema sliede¢im sadrzajima su:

- Predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice)
Planira se standard od 20 polaznika u jednoj odvojenoj skupini, minimalno 5m? neto izgradenog
prostora i minimalno 20m? povrsine gradevne &estice po djetetu.
Ukoliko se djecje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (pretezno stambene i
stambeno-poslovne gradevine) tada je obvezno osigurati na gradevnoj Cestici zasebni prostor
od najmanje 5,0 m* po djetetu (otvoreni dio gradevne &estice) za boravak i igru djece na
otvorenom.
Uz predskolsku ustanovu potrebno je osigurati odgovarajuci parkiraliSni prostor.

- Osnovne $kole
Veli¢ina zemlji§ta za gradnju osnovne Skole mora osigurati povrSinu za osnovnu gradevinu,
prostor za odmor i rekreaciju, prostor za otvorene Sportske terene, prostor za zelene povrsine i
drugo;
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Planira se standard od maksimalno 100 polaznika u jednoj smjeni, minimalno 5m? neto
izgradenog prostora po u&eniku u jednoj smjeni, i minimalno 30 m? povrsine gradevne &estice
po uceniku u jednoj smjeni.

Uz Skolu je potrebno osigurati odgovarajuci parkirali§ni prostor.

- Sport i rekreacija

Najveca izgradenost gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi zatvorena Sportska gradevine
iznosi 30%. Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta.
Maksimalna visina gradevine je 10m (dvorana) od najnize kote uredenog terena uz gradevinu
do vijenca.

Sportske gradevine, u jednom dijelu mogu imati ureden poslovni, ugostiteljski i sli¢ni sadrzaj koji
nije suprotan osnovnoj namjeni gradevine i nema Stetne utjecaje na okolis. Maksimalna visina
ovih prate¢ih gradevina je Po+P+1 odnosno 7,0m od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca (8,0 m na kosom terenu).

- Vjerske gradevine
Povrsina crkve je do 500 m? bruto razvijene povrsina. Uz crkvu je moguée graditi prostore za
vjeronauk, uredski (Zupni) i stambeni prostor te drugi prostor potreban za rad Zupe.
Najveca izgradenost gradevne Cestice na kojoj se gradi crkva s prateéim sadrzajima je 30%. Na
gradevnoj Cestici je potrebno osigurati prostor za okupljanje vjernika najmanje 60% od povrSine
izgradenog dijela gradevne Cestice. Preostali prostor gradevne Cestice je potrebno hortikulturno
urediti na temelju projekta Sto je sastavni dio lokacijske, odnosno gradevne dozvole.
Za ostale vjerske gradevine najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%. Na gradevnoj Cestici
ili na javno-prometnoj povrsini je potrebno osigurati odgovarajuéi broj parkiraliSnih mjesta.

- Zdravstvo — Domovi za starije i nemoéne osobe,
Planira se standard od minimalno 15 korisnika, minimalno 20m? neto izgradenog prostora po
korisniku i minimalno 30 m? povr&ine gradevne &estice po korisniku.
Broj i veli¢ina, namjena i kvaliteta prostorija, te broj, veliina, namjena i kvaliteta uredaja i
opreme, za Dom za starije i nemocne osobe odreduje se prema Pravilniku o mjerilima za
razvrstavanje domova za starije i nemoc¢ne osobe (NN 121/00)
Uz Dom za starije i nemoéne osobe potrebno je osigurati odgovarajuci parkiraliSni prostor.

- Ostalo zdravstvo, znanost i socijalne djelatnosti
Gradevine zdravstva, kulture, znanosti i socijalnih djelatnosti grade se unutar zona Stambena
namjena - obiteljske kuce (S1) i MjeSovita namjena-pretezito stambena (M1).

- Ostali sadrzaji javnog interesa

Ostali sadrzaji javnog interesa kao Sto su upravne funkcije na lokalnoj razini grade se unutar
zona Stambena namjena - obiteljske kuce (S1) i MjeSovita namjena-pretezito stambena (M1).

Nacin gradnje u zoni Javna i drustvena namjena (D)

Oblik i veli€ina zone javne i drustvene namjene (D) prikazan je na kartografskom prikazu br.1
"Koristenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:1000.

Zona javne i drustvene namjene (D) je neizgradena.

Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina javne i drustvene namjene iz ovog ¢lanka odredivat
¢e se odgovarajuce prema prethodnom poglavlju.
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Uvjeti i nac¢in gradnje stambenih i stambeno - poslovnih gradevina

Gradnja stambenih gradevina predvida se u zonama Stambena namjena - obiteljske ku¢e (S1),
koje su prikazane na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

Gradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina predvida se u zonama MjeSovite namjene -
pretezito stambene (M1), koje su prikazane na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena
povrsina.

Zone Stambene namjene - obiteljske kuce (S1) i MjeSovite namjene - pretezito stambene (M1)
su neizgradene.

Nacini i uvjeti gradnje prikazani su na kartografskim prikazima 4A Oblici koristenja i 4B Nacin
gradnje.

Za gradevnu Cesticu mora biti osiguran priklju€ak na prometnu povrsSinu, komunalnu i ostalu
infrastrukturu §to najmanje obuhvaca:

- neposredan pristup s prometne povrsine

- priklju¢ak na mrezu za opskrbu elektricnom energijom

- priklju¢ak na javni vodovod

- priklju¢ak na javni sustav odvodnje otpadnih voda.

Na lokacijama gdje nije izvedena mreza odvodnje dopusta se, do izvedbe te mreze, rjeSenje
odvodnje u propisnu sabirnu jamu samo za gradevine do 10 ES ( ekvivalentnih stanovnika )
odnosno najviSe tri stana, a za vec¢e gradevine obvezna je gradnja uredaja za prociSéavanje
otpadnih voda.

Neposredni pristup gradevnim Cesticama ovim se Planom omogucéava sa svih ostalih postojecih
i planiranih prometnica (sabirna cesta SC1 i ostale nerazvrstane ceste C1 koje su ucrtane u
kartografskom prikazu broj 2. Prometna, ulicha, komunalna i ostala infrastrukturna mreza, 2.1.
Prometna mreza.

Priklju¢ak grad.Cestice na javno-prometnu povrSinu mora biti isklju¢ivo na jednom mjestu,
njegova najveca Sirina mora odgovarati Sirini kolnika ceste na koju se prikljucuje, maksimalno
30% ukupne duljine uli¢ne fronte gradevne Cestice, ali ne viSe od 6m.

Ako je granica Cestice na najmanje 2,0 m nizoj visinskoj koti u odnosu na susjednu javno-
prometnu povrsinu, dopusta se formiranje otvorenog parkiraliSta uz rub Cestice i neposredan
pristup tom parkiraliStu s javno-prometne povrsine.

Iznimno, neposredni pristup gradevnim c&esticama s prometne povrSine ovim se Planom
omogucuje i s drugih prometnih povrSina javne namjene ili prometnih povrsina u vlasnistvu
vlasnika gradevnih Cestica koje nisu ucrtane na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na,
komunalna i ostala infrastrukturna mreza, 2.1. Prometna mreza.

Iznimno, neposredni pristup gradevnim cesticama s prometne povrSine se moze osigurati i
putem sluznosti prolaza. Za potrebe utvrdivanje sluznosti prolaza treba izraditi idejni projekt
vanjskih prometnica za gradevne Cestice ili povrS§ine na kojoj je osnovano ili ¢e se osnovati
pravo sluznosti prolaza do gradevnih Cestica koje nemaju neposredni pristup s prometne
povrsine.

ParkiraliSne potrebe za sve sadrzaje potrebno je osigurati na gradevinskoj Cestici prema
normativima za odredenu namjenu iz ¢lanka 19 ovih odredbi, osim ako to nije ovim odredbama
drugacije propisano.

En::; Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011.
28



UPU MAJAKOVAC OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA PLANA

Osim u sluCajevima gdje je drugacije odredeno ovim odredbama, najmanja udaljenost
gradevine od ulice odnosno regulacijskog pravca uz sabirne i ostale kolne i kolno-pjeSacke
prometnice 5,0 m.

Nacin gradnje stambenih gradevina u zonama Stambene namjene - obiteljske kuce (S1)

Izgradnja stambenih gradevina temeljem ovog Plana u zonama Stambene namjene - obiteljske
kuce (S1), planira se uz slijedece uvjete:

za slobodnostojece gradevine

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi P ;=500 m?

- 8irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 16 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne €estice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kiN) iznosi najvise 0,90

- najveci broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1k+Pk

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi V/2,ali ne manje od
3m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubista od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, uklju€ujuci visoko
i nisko zelenilo

za dvojne gradevine

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi P,=400 m?

- Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 12 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne €estice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,90

- najveci broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1k+Pk

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina ne
prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubista od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, uklju€ujuci visoko
i nisko zelenilo

za gradevine u nizu

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi Pppmin=200 m?

- najveéa povrina gradevne &estice iznosi Pppa=320 m?

- Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 6 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,40

- koeficijent izgradenosti gradevne €estice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,80

- najveci broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina ne
prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m
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- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, uklju€ujuci visoko
i nisko zelenilo

PovrSina gradevne Cestice moze biti i do 20% manja od utvrdenih najmanijih vrijednosti ako
postoje¢a Cestica ima propisanu povrSinu, a njeno je smanjenje rezultat potrebe formiranja
javno prometne povrSine.

Maksimalna povrSina pod jednom gradevinom (nadzemnih dijelova ne ukljuujuc¢i podrum) je
250 m2 za slobodnostojece gradevine, 150 m2 za dvojne gradevine i 400 m2 ukupno za
gradevine u nizu. Maksimalna duzina gradevine u nizu je 36 m.

Nacin gradnje stambenih i stambeno - poslovnih gradevina u zonama MjeSovite namjene
- pretezito stambene (M1)

Stambene gradevine - obiteljske kuce i stambeno — poslovne gradevine u zonama MjeSovite
namjene — pretezito stambene (M1) grade se prema sljede¢im uvjetima:

za slobodnostojece gradevine

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi Ppi,=500 m?

- §irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 16 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,90

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1k+Pk

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi V/2,ali ne manje od
3m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubista od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrsinu, uklju€ujuci visoko
i nisko zelenilo

za dvojne gradevine

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi P,=400 m?

- 8irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 12 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne €estice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kiN) iznosi najvise 0,90

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1k+Pk

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina ne
prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubiSta od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, uklju€ujuci visoko
i nisko zelenilo

za gradevine u nizu
- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi Ppy,i=200 m?
- najveéa povrdina gradevne &estice iznosi Ppnax=320 m?
- §irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 6 m
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- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,40

- koeficijent izgradenosti gradevne €estice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kiN) iznosi najvise 0,80

- najveci broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina ne
prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, uklju€ujuci visoko
i nisko zelenilo

PovrSina gradevne Cestice moze biti i do 20% manja od utvrdenih najmanjih vrijednosti ako
postoje¢a Cestica ima propisanu povrSinu, a njeno je smanjenje rezultat potrebe formiranja
javno prometne povrSine.

Maksimalna povrsina pod jednom gradevinom (nadzemnih dijelova ne ukljuuju¢i podrum) je
250 m2 za slobodnostojece gradevine, 150 m2 za dvojne gradevine i 400 m2 ukupno za
gradevine u nizu. Maksimalna duzina gradevine u nizu je 36 m.

Promjena namjene stambene gradevine u stambeno- poslovnu ili stambeno-poslovne u
stambenu (na povrSinama planske oznake M1) je dozvoljena, a vrSi se prema lokacijskim
uvjetima za planiranu namjenu.

Postojece izgradene gradevinske Cestice, sa slobodnostoje¢im gradevinama, u neizgradenom
dijelu mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) mogu imati i manju gradevinsku Cesticu,
minimalno 250 m2.

Parcelacija

Ne dopusta se formiranje gradevne Cestice na nacin da se:

- smanjuje povrSina susjednih izgradenih gradevnih Cestica ispod minimalne veli¢ine
propisane ovim odredbama,

Izgradenost i iskoriStenost gradevnih cestica

Maksimalna izgradenost potpuno ukopanih dijelova gradevine na gradevnoj Cestici moze biti
maksimalno kig=0,5 (50%). PovrSina u kojoj se moZze razviti podzemni dio gradevine mora biti
udaljena od susjednih gradevnih Eestica najmanje pola visine gradevine do vijenca, ali ne manje
od 2m, osim ukoliko i nadzemni dio gradevine, u skladu s ovim odredbama, nije na manjoj
udaljenosti.

Omogucava se povecanje propisane iskoriStenosti za 0,15 isklju€ivo za izvedbu balkona i
terasa iznad prizemlja.

Visina gradevina

Maksimalna visina gradevine odreduje se ovim Planom s dva pokazatelja od kojih oba moraju
biti zadovoljena. To su:

a) maksimalni broj etaza gradevine E i

b) maksimalna visina do vijenca gradevine V.

En::; Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011.
31



UPU MAJAKOVAC OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA PLANA

Visina gradevina kao i izgradenost gradevne Cestice moraju slijediti principe ¢uvanja vrijednih
fizionomskih i morfoloskih obiljeZja krajobraza i izgradenih struktura naselja Sutivan.

Maksimalni broj etaza gradevine moze biti Po+P+2 s kosim ili ravnim krovom. Ukoliko je nagib
prirodnog terena gradevne Cestice (uzevsSi u obzir najviSu i najnizu tocku gradevne Cestice i
njihovu udaljenost) manji od 10% (1:10) teren se smatra ravnim, a ukoliko je taj nagib vecéi teren
se smatra kosim.

Na ravnom terenu prizemlje je etaza gradevine €ija je kota poda najvise 1,0 m iznad najnize
kote uredenog terena uz gradevinu. Na kosom terenu prizemlje je etaza gradevine Cija kota
poda moze biti najviSe 2,0m iznad najnize kote uredenog terena uz gradevinu (osim uz
pristupne povrsine podrumu). Podrum je potpuno ukopana etaza. Omoguéava se formiranje
podrumske etaze koja ispod nadzemnog dijela gradevine ima obiljeZja suterena u smislu da je
dio zida procelja otkopan. Dijelovi podrumske etaze izvan gabarita nadzemnog dijela gradevine
su potpuno ukopani.

Najveca visina (V) gradevine mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do gornje
kote vijenca gradevine iznosi:

prizemnica (P) — 4,0 m (za kosi teren 5,0 m);

katnica (P+1k) — 7,0 m (za kosi teren 8,0 m);

katnica s potkrovljem (P+1k+Pk) — 8,2 m (za kosi teren 9,2 m);

dvokatnica (P+2k) — 10,0 m (za kosi teren 11,0m).

Vijenac gradevine, u smislu ovih odredbi je gornja kota stropne konstrukcije najvise pune etaze
gradevine. Maksimalni nadozid potkrovlja je 1,2m i ne moze biti vec¢i bez obzira na ukupnu
visinu gradevine.

Maksimalna visina sljemena kod kosih krovista u odnosu na kotu vijenca gradevine, za
gradevine tlocrtne povrSine do 100m2 iznosi 2,00m, a za gradevine vece tlocrtne povrsine
3,00m.

Pomocéne gradevine

Omogucava se izgradnja pomoc¢nih gradevina s prostorima za rad i poslovne sadrzaje, garaze i
druge pomocne prostorije. Pomoéna gradevina je visine najvise jedne etaze maksimalne visine
3,0m od najnize kote uredenog terena te uz mogucnost gradnje podruma i ravnog ili
jednostreSnog kroviSta bez nadozida. Gradevni pravac pomoéne gradevine je u pravilu iza
gradevnog pravca osnovne gradevine (osim za garaze gdje moze biti i drugacije). Pomocne
gradevine ulaze u maksimalnu dopustenu izgradenost.

U slu€aju izgradnje potpornog zida prema ulici kao rezultat rjieSenja javno prometne povrsine ili
zateCenog stanja omogucava se gradnja garaza i pomoc¢nih prostora iza potpornog zida.
Ukoliko se gradi garaza njen ulaz mora biti udaljen najmanje 5m od ruba kolnika. U ulici ispred
potpornog zida obvezna je minimalna Sirina nogostupa od 2,0m.

Na gradevnoj Cestici u pojasu Sirine 6,0m od regulacijskog pravca nije dopustena gradnja iznad
gornje kote plo¢e podrumskog dijela gradevine.

Polozaj gradevina na gradevnoj cestici

Minimalna udaljenost osnovne gradevine od javno-prometne povrsine je 5,0m.

Minimalna udaljenost osnovne gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica je jednaka
polovini visine do vijenca gradevine, ali ne manje od 3,0m. Ukoliko se radi o gradevinama na
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istoj Cestici medusobna udaljenost moze biti i manja uz obvezu zadovoljenja uvjeta iz posebnih
propisa.

Sadrzaji na otvorenom (bazeni, sportski tereni i sl.) mogu se smjestiti na udaljenosti od 3,0 m od
regulacijske linije odnosno susjedne Cestice.

Minimalna udaljenost pomoéne gradevine od susjedne mede je 3,0m ukoliko se izvode otvori,
odnosno 2,0m za gradevine bez otvora prema medi. Iznimno, omoguc¢ava se gradnja uz medu
uz uvjet da je granicni zid izveden kao vatrootporni, da se na istom ne izvode otvori, te da se
odvod vode s krova rijeSi na vlastitoj Cestici, te da je na susjednoj medi ve¢ izgradena takova
gradevina ili ima uvjeta za izgradnju iste.

U dijelovima Plana u kojima se planira izgradnja potpornog zida prema ulici omogucava se
izgradnja pomocne gradevine ili podrumske etaze osnovne gradevine uz regulacijski pravac
izvedbom kamenog podzida, pod uvjetima iz poglavlja ‘Pomoéne gradevine’.

Parkiranje

Obvezan minimalni broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta koja je potrebno osigurati na gradevnoj
Cestici utvrduje se na 100m2 BRP (brutto izgradene povrSine gradevina osnovne namjene na
jednoj gradevnoj cestici bez povrSina unutar gradevina namijenjenih smjestaju vozila u
mirovanju i podrumskih dijelova koji nisu namijenjeni za boravak ljudi) ovisno o namjeni prostora
u gradevini:

namjena potreban broj PGM na

100m2 BRP
Stambena i stambeno poslovna,
obiteljske stambene gradevine 1.3
(slobodno stojece dvojne ili u nizu)
Stambena i stambeno poslovna, 5
viSestambene gradevine
poslovna, zanatska, proizvodna i 15
usluzna ’
poslovna, javna (banke, agencije, 3

poslovnice,...)

poslovna, uredi

poslovna, trgovacka

ugostiteljsko turistiCka restoran 3
kavana caffe

ugostiteljsko turisti¢ka hotel

; . 2
pansion apartmani

javna i drustvena, obrazovna,
kulturna, vjerska 2
javna i drustvena, zdravstvo 3
javna i drustvena, dom za stare 1

sport i rekreacija, bez gledalista u

zatvorenom 2
sport i rekreacija, s gledaliStem 1

Moguéa je primjena i drugacijih standarda (visih ili nizih), ukoliko se utvrde u PPUO Sutivana.
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Prema stavku 3. ¢lanka 13. Odredbi PPUO Sutivan, minimalno 5% od propisanog ukupnog
broja parkiraliSnih mjesta se rijeSava u okviru javnih prometnih povrsina, vidi kartografski prikaz
broj 2.1. — Prometna mreza.

Ukupna povrsina gradevinskog zemljista bez prometnih povrsina i infrastrukture je G = 51.392
m2. KisN u obuhvatu plana je 0,60, 0,75 i 0,90 ovisno o gradevinama.

Proracun 5 % ukupnog broja parkirali$nih mjesta je napravljen na slijedeci nacin:

povrSina G X srednji KisN X srednji PGM /100 m2 X 5 %

Na kartokrafskom prikazu broj 2.1. — Prometna mreza odredena su 42 parkiraliSna mjesta (PM)
na tri lokacije u sklopu javnih prometnih povrsina.

Za gradevine sa dijelom gradevine namijenjenim turisticko-ugostiteljskim sadrzajima obvezan
minimalni broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta zasebno se rauna za turistiCko-ugostiteljske
sadrzaje po normativu iz tablice.

Smijestaj ovako izracunatog broja vozila u mirovanju preporuca se rijesSiti u garaznom prostoru u
podzemnom (podrumskom) dijelu gradevina ili u prizemnom dijelu gradevine u okviru njenih
osnovnih gabarita.

Garaza moze biti i zasebna pomoéna gradevina. Garaza moze biti smjeStena i uz granicu
susjedne Cestice ako ne ugrozava uvjete stanovanja i koriStenja susjedne Cestice (ovo se
dokazuje suglasno8c¢u susjeda). Maksimalna visina slobodnostoje¢e garaze je 3,0 m. Svojim
poloZzajem garaza ne smije ugrozavati sigurnost odvijanja prometa.

Dopusta se smjestaj otvorenog parkiraliSta na zasebnoj €estici, udaljenoj maksimalno 500m od
gradevine kojoj parkiraliste sluzi.

Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne cestice

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba slijediti tradicijsku gradnju otockih naselja ukljuujuéi i
vrijedne lokalne specifinosti. Gradevine je preporucliivo oblikovati u skladu s lokalnim
tradicijskim oblicima, materijalima i na¢inima njihove zavrSne obrade, posebno u kontaktnim
podru¢jima povijesnih cjelina. Arhitektonsko oblikovanje treba teziti jednostavnim i
funkcionalnim volumenima uz umjereno koriStenje elemenata horizontalne i vertikalne
razvedenosti. Isto vrijedi i za krovne plohe. Posebnu paznju je potrebno posvetiti otvorenim
povrS§inama koje je potrebno hortikulturno urediti autohtonim biljnim vrstama visokog i niskog
raslinja. Prilikom oblikovanja slobodnostoje¢ih gradevina preporu¢a se da duza strana
gradevine bude veca od visine gradevine.

Krov moze biti kosi ili iznimno iskljucivo ravni. Kosa krovista se mogu izvoditi kao CetverostreSna
ili dvostre$na (sa sljemenom postavljenim po duzoj strani gradevine te paralelnim sa slojnicama
na kosom terenu nagiba veéeg od 10% kao i paralelnim s osi ulice), nagiba izmedu 18-35 o.
Tradicijski pokrov je kupa kanalica odnosno crijep sli¢nog izgleda. Zabranjuje se uporaba lima ili
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valovitog salonita za pokrivanje stambenih gradevina. Krovni prepust na zabatu moze biti
maksimalno 0,20m, a maksimalna Sirina vijenca 0,30m.

Kod Cetverostre$nih krovova varijacije nagiba krovnih ploha na jednoj gradevini trebaju biti
minimalne. Prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati priblizno isti nagib, bez
skokova u krovnoj plohi. Linija vijenca (presijeCnica dominantne ravnine procelja i ravnine
krovne plohe) mora lezati u istoj horizontalnoj ravnini (odstupanje je prihvatljivo iznad stubiSnog
prostora).

Za gradevine maksimalne visine P+2 ne dopusta se izgradnja stambenih potkrovija s
nadozidom iznad posljednje dopustene etaze ni izgradnja luminara. Za gradevine maksimalne
visine P+1+Pk dopusta se izgradnja stambenih potkrovlja s nadozidom maksimalne visine 1,5
m te izgradnja luminara na maksimalno 40% duzine vijenca.

Oblikovanje dvojnih gradevina i gradevina u nizu treba biti uskladeno u smislu vrste i
karakteristika krova (nagib, visina i dimenzije vijenca, pokrov), fenestracije, balkona (loggia) te
koristenih materijala.

Za gradnju u sklopovima vrijedne tradicijske arhitekture ili u njihovoj neposrednoj blizini
potrebno je Koristiti karakteristicne gradevinske elemente i materijale od kojih su gradeni
susjedni stari objekti, te uskladivanje horizontalnih i vertikalnih gabarita s okolnom izgradnjom.
Minimalno 30% povrSine gradevnih Cestica stambene i stambeno poslovne namjene treba
zadrzati kao prirodni ili hortikulturno obradeni teren koji funkcionira kao upojna povrSina. Na
svakih 200m2 ukupne povrSine gradevne Cestice obvezno je posaditi (ili zadrzati postojece)
stablo neke od autohtonih vrsta koje dostizu prosje€nu visinu cca 10m. Polozaj i vrstu ovih
stabala obvezno je prikazati u detaljnijem planu uredenja ili u idejnom rjeSenju za lokacijsku
dozvolu.

Kod ogradivanja gradevne cCestice koristiti zelenilo i prirodne materijale. Ogradu gradevnih
Cestica potrebno je izvesti na regulacijskoj liniji. Ograda se sastoji od netransparentnog dijela
maksimalne visine 1,0 m (na kosom terenu pojedini stepenasti dijelovi ograde mogu biti i visi),
najbolje poluklesani kamen (npr. vez sa kontinuiranim horizontalama, moze i razli€ite visine
redova, ne bunja) i transparentnog dijela (jednostavne metalne ograde tradicionalnih oblika) sa
zelenilom, do ukupne visine oko 1,5 m. Predvrtove formirane izmedu ograde i gradevine
potrebno je kvalitetno hortikulturno urediti sadnjom visokog i niskog zelenila.

Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada,
ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupaéno s javne
prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled
grada ili naselja, da prate nagib terena (dopusta se maksimalna korekcija kote prirodnog terena
neizgradenog dijela Cestice za +/- 1m) i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljista i susjednih gradevina. PovrSine gradevne Cestice obradene kao
nepropusne (krovovi ravni ili kosi, terase, poplo¢ane staze itd.) mogu biti do 50% povrsine
gradevne Cestice. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu, zavrSna ploha zida ne smije
biti u betonu ve¢ se mora obloZiti kamenom, preporucljivo u maniri suhozida (ne bunjica).

Kod izgradnje gradevina maksimalni volumen trajno iskopanog prirodnog terena na konacno
uredenoj Cestici iznosi V=0,25 x (povrsina pod gradevinom) x 3m.
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Javne zelene povrsine

Javne zelene povrSine odredene ovim planom su: uredene zelene povrsine u sklopu povrsina -
gradevne Cestice javnih prometnih i infrastrukturnih povrsina: SC1i TS1.

Javne zelene povrSine koje su ovim Planom odredene u funkciji oblikovanja prostora i zastite,
predvidaju se ozeleniti. Nova sadnja predvidena je pretezito stablasicama, i to kulturama
¢empresa i bora.

PovrSine zelenila u sklopu gradevnih Cestica i javnih prometnih i infrastrukturnih povrsina
ureduju se sadnjom pretezno autohtonih vrsta stabla$ica i niskog raslinja. Na potezima uz ceste
sade se drvoredi €rnika ili sl. Uz potporne i ogradne zidove sade se penjacice i grupe viSeg
grmlja. Nasipi cesta se zatravnjuju. Sastavni dio tih povrsina su i elementi cesta: usjeci, nasipi,
potporni i ogradni zidovi i objekti odvodnje oborinskih otpadnih voda. Tim povr§inama mogu se
voditi i podzemni infrastrukturni vodovi.

3.7. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Podru¢je unutar granica obuhvata ovog Plana nema posebno zasticenih prirodnih kulturno-
povijesnih cjelina ali se nalazi unutar zone zasticenog obalnog pojasa (ZOP) koji prostori su
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji NN 76/2007, 38/2009 ( ¢l. 50, 51,52,53) odredeni kao
zasticeno obalno podru¢je mora koje obuhvaéa sve otoke, pojas kopna u Sirini od 1000 m od
obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte. Zasti¢eno obalno podrucje od
posebnog je interesa za Republiku Hrvatsku.

Urbanisti¢kim planom uredenja su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a) krajobraznih vrijednosti i
b) prirodnih vrijednosti;

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti ukljucuje:

a) OcCuvanije i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza, posebno obalnog pojasa, kao
temeljne vrijednosti prostora;

b) OCuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajobraza i slikovitih pogleda (vizura);

c) OCuvanije i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuca), ali i svih
drugih povijesnih gradevina spomenickih vrijednosti, kao nositelja prepoznatljivosti
prostora;

d) Zadrzavanje povijesnih trasa putova i suhozida (starih cesta, pjeSackih staza, poljskih
putova i Sumskih prosjeka);

e) Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista te
oCuvanje i njegovanije izvornih i tradicijskih poljoprivrednih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje;

f) OCuvanije prirodnih znacajki kontaktnih predjela uz zasti€ene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih
predjela kao Sto su obale, prirodne Sume, kultivirani krajobraz.

Podrucje posebnih ograni¢enja u koristenju povijesnih trasa putova i suhozida (pjeSackih staza,
poljskih dolaca) prikazano je u grafickom dijelu elaborata Plana, kartografski prikaz broj 3 Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsina, u mjerilu 1: 1000.

Unutar granica obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturno — povijesnih cjelina i gradevina.
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3.8. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Temeljna mjera zaStite okoliSa je izgradnja planirane komunalne infrastrukture i ukupno
uredenje gradevnih Cestica odnosno okolisa gradevina. Planiranom komunalnom
infrastrukturom se negativni utjecaji na okoli§ bitno umanijuju ili otklanjaju kroz slijedeée mjere i
rieSenja:

- usvojen je razdjelni sustav odvodnje,

- propisuje se ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije,
- usvojen je zatvoreni sustav odvodnje,

- osigurana je kvalitetha vodoopskrba podrucja obuhvata Plana.

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV i vodova NN (1kV) viSestruko se povecava
sigurnost napajanja potroSaca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se
vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okoli§. Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku
objekta adekvatno arhitektonski oblikovanog i uklopljenog u okoli§. Gradske trafostanice koje su
locirane u drugim objektima ili njihovoj blizini treba adekvatno zastititi od Sirenja negativnih
utjecaja na okoli§ (buka, zagrijavanje, vibracije, pozar i sl.). Sve pasivne metalne dijelove
vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba propisno uzemljiti i izvrsiti oblikovanje
potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude Kkoji
povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.

- Zastita tla
Vec prilikom odabira lokacije zone uvazavani su kriteriji zastite okolisa.

Medutim, strozi kriteriji zastite se uspostavljaju :

-jer je podrucje u globalu vrijedno i osjetljivo

-jer je gospodarstvo primarno okrenuto turizmu

-jer je obzirom na prostorne potrebe i jedinstvenost zone, potrebno u zoni definirati moguénost
organizacije razli¢itih namjena u funkciji ugostiteljsko turisti¢kih djelatnosti

- Zastita zraka

Ta prostor u obuhvatu plana definira se obveza - cilj o€uvanja prve kategorije kakvoce zraka-
koja je karakteristiCna za cjelokupni prostor Opc¢ine Sutivan.

Taj cilj realizira se primarno uz obvezno provodenje mjera za sprjecavanje oneciSéenja zraka, u
vrijednostima odredenim za podrucje |. kategorije kakvocée zraka.

Osnovna je svrha zastite kakvoce zraka:

- oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet, kulturne i materijalne vrijednosti,

- posti¢i najbolju mogucu kakvocu zraka,

- sprijeciti ili barem smanjivati oneciSéenja koja utjecu na promjenu klime,

- uspostaviti, odrzavati i unapredivati cjeloviti sustav upravljanja kakvo¢om zraka.

mora, poljoprivrednih i sl) ali nema neposredne opasnosti od negativhog utjecaja u Sirem
prostoru.

Mikroklimatski uvjeti pogoduju prirodnom prozracivanju prostora.
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UrbanistiCkim planom uredenja ne planiraju se znacajniji izvori oneciS¢avanja zraka, to jest
tehnoloSki procesi s emisijama onecis€ujuc¢ih tvari. Mjere zaStite zraka znaajne su zato
primarno zbog sadrzaja i korisnika u samoj zoni.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.

Nije dozvoljena gradnje izvora oneciS¢enja zraka. Potrebno je utvrditi mjere zastite primjenom
najboljin dostupnih tehnologija, tehnickih rijeSenja i mjera. Najveci dopusteni porast imisijskih
koncentracija zbog novog izvora oneciscenja odreden je Uredbom o preporucenim i graniénim
vrijednostima kakvoce zraka.

Uz koridtenje elektricne energije, obvezno je koristenje Cistih energenata: ukapljenog naftnog
plina, sun€eve energije, mora, vjetra i dr. u bilo kojoj u€inkovitoj kombinaciji.

U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem gradevne Cestice potrebno je sprijeciti
raznoSenje prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogorSati uvjete koristenja
susjednih gradevnih Cestica.

- Zastita voda
Unutar granica obuhvata Plana i okolnog prostora nema povrsinskih vodotokova.

Zastita voda odredena je primarno u funkciji zastite podzemlja u koje bi se podzemnim
tokovima eventualno moglo unositi oneciséenje.

Zastita podzemnih voda, i posredno mora, provodi se primarno pravilnim zbrinjavanjem
fekalnih, sanitarno-potro$nih, tehnolo$kih i oborinskih voda.

RjeSenjem odvodnje otpadnih voda (gradnjom kanalske mreze u zoni i uredaja za
proci§¢avanje) osigurava se zastita podzemnih voda i okolnog podru¢ja od zagadenja vec¢ u
prvoj etapi realizacije plana, prije povezivanja na sustav naselja. Oborinske vode u dijelovima
sa ve¢im prometnim i parkirnim povrSinama rjeSavaju se organiziranim sustavima i
separatorima za masti i ulja prije upustanja u teren. Odvodnja oborinskih voda na pojedinim
gradevnim Cesticama rjeSava se individualno, s obvezom tretmana preko separatora za masti i
ulja na Cesticama koje svojom djelatnoScu ili ve¢im prometnim povrSinama mogu prouzrogiti
zagadenje. Fekalne i sanitarno-potroSne vode se separatnom kanalskom mreZzom odvode u
sustav naselja.

Svi korisnici prostora duzni su prikljuciti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda, te
djelatno$¢u ne ugrozavati pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.

Otpadne vode od pranja radnih povrSina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl, onecis¢ene
deterdZentima i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim se moze prouzrociti
zagadenije tla i podzemnih voda.

Tehnoloske otpadne vode treba, prije ispustanja u mrezu odvodnje komunalnih otpadnih voda,
vlastitim uredajem prodcistiti do razine oneciSéenja dozvoljenog za komunalne vode.

- Zastita mora

Mjere za spre€avanje i smanjenje oneciSc¢enja mora obuhvacaju:
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- izgradnju javnog sustava odvodnje otpadnih voda

- izgradnju sustava odvodnje oborinskih voda sa odgovarajuéim tretmanom proci§¢avanja tih
voda (separatori , pjeskolovi i dr.)

- sustavni monitoring kakvoée mora

- proSirenje ispitivanja kakvo¢e mora u zoni akvatorija

Radi spreCavanja oneciSéenja mora uzrokovanog pomorskim prometom potrebno je:
- izvidanje i obavjeS¢ivanje radi utvrdivanja eventualnog onecid¢enja mora
- odrediti nacin servisiranja plovila na moru, kopnu i privezu

- Zastita od buke

Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i provedbenih
propisa koji se donose temeljem Zakona. Do donoSenja odgovaraju¢eg provedbenog propisa
primjenjuje se Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave.

Najveca dopustena razina buke utvrduje se prema propisanim vrijednostima za naselja.

Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i
odabira tehnologije, osigurati Sto manju emisiju zvuka, i to:

- odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport

- izvedbom odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke
- uredenjem planiranih javnih zelenih povrSina i zelenih povrsina u sklopu gradevnih Cestica

Urbanisticke mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Sklanjanje ljudi

Prema odredbama “Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima
se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu” (N.N. br. 2/91) za naselja sa manje od 2000
stanovnika ne moraju se graditi sklonista niti drugi objekti za zastitu stanovnistva.

Zastita od rusenja

Radi evakuacije ljudi i dobara ceste i ostale prometnice Stitite se od ruSenja zgrada propisanom
minimalnom udaljeno$¢u gradevnog od regulacijskog pravca od 5m. Obzirom da je najveca
dopustena visina gradevina 10m, uruSavanje se dogada unutar granica gradevinske Cestice
pojedine gradevine a prometna povrSina ostaje nezakréena.

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara i planu zastite od pozara.
Zastita od pozara provodi se planiranjem i uredivanjem vatrobranih pojaseva i pozarnih zapreka
(npr. ulice, parkovi, druge negradive povrsine).

S obzirom na gusto¢u izgradenosti koja je manja od 30%, ne utvrduju se pojatane mjere
zastite.

Posebni uvjeti gradenja iz podrucja zastite od pozara su slijededi:
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U slu€aju da se u objektima stavlja u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (N.N. 108/95)

Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku s posebnim naglaskom na :

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (N.N. 35/94, 142/03)
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (N.N. 8/06)

Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4m. Ova udaljenost moze biti i
manja ako se dokaze (uzimajuéi u obzir pozarno optere€enje, brzinu Sirenja pozara, pozarne
karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr.) da se
pozar nece prenijeti na susjedne gradevine

Izlazne putove iz gradevina projektirati u skladu s ameriCkim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2006. god)

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove, prodore cjevovoda,
elektri¢nih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijskevodove, vatrootporna i
dimnonepropusna vrata i prozore, zatvaraCe za zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema
pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama
HRN DIN 4102.

Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106, a
sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS.

Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave splitsko
— dalmatinske, te na osnovu njih izraditi elaborat zastite od poZzara, koji ¢e biti podloga za izradu
na glavnog projekta.

Zastita od potresa

Planirane gradevine moraju se projektirati u skladu sa vaze¢om tehni¢kom regulativom koja
odreduje uvjete za potresna podruc¢ja. Kod rekonstruiranja postoje¢ih gradevina izdavanje
lokacijskih dozvola ili rjeSenja o uvjetima gradenja treba uvjetovati ojacavanjem konstrukcije
gradevine sukladno vaze¢im zakonima, propisima i normama.

Postupanje sa otpadom

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o otpadu i propisa donesenih temeljem Zakona.

Osnovni ciljevi postupanja s otpadom odredeni Zakonom su:

-izbjegavanje i smanjivanje nastajanja otpada i smanjivanje opasnih svojstava otpada Ciji
nastanak se ne moze sprijeciti,

-sprje€avanje nenadziranog postupanja s otpadom,

-iskori§tavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i njegovo obradivanje
prije odlaganja,

- kontrolirano odlaganje otpada,

- saniranje otpadom oneciSéenog tla,

- razvijanje i utvrdivanje programa sustavne edukacije o otpadu.
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S otpadom se mora postupati na nacin da se izbjegne:

-opasnost za ljudsko zdravlje,

-opasnost za biljni i Zivotinjski svijet,

-oneciS¢avanje okolisa: voda, mora, tla, zraka iznad propisanih grani¢nih vrijednosti,
-nekontrolirano odlaganje i spaljivanje,

-nastajanje eksplozije ili pozara,

-stvaranje buke i neugodnih mirisa,

-pojavljivanje i razmnozavanije Stetnih Zivotinja i biljaka te razvoj patogenih mikroorganizama,
-narusavanje javnog reda i mira.

U okviru obuhvata svake gradevne Cestice potrebno je predvidjeti prostor za privremeno
odlaganje otpada. Preporu¢a se poticanje stanovniStva na odvojeno sakupljanje otpada
postavljanjem odgovarajucih spremnika na javne povrsine.

Gradevinski otpad sa gradevinskih Cestica treba se odlagati na za to predvidenim lokacijama na
otoku. Strogo se zabranjuje nasipanje obale gradevinskim otpadom s gradevnih Cestica.
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