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URBANISTICKI PLAN UREDENJA MAJAKOVAC

OPCINA SUTIVAN
URBANISTICKI PLAN UREDENJA
MAJAKOVAC

Broj evidencije plana:

2/10

Datoteka:

2/10

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru:
Sluzbeni glasnik Op¢ine Sutivan br. 07/06

Odluka predstavnickog tijela o dono$enju plana:
Sluzbeni glasnik Opc¢ine Sutivan br. 07/11

Datum objave javne rasprave: 21. 01. 2011.

Javni uvid odrzan:
Od: 21. 01. 2011.
Do: 21. 02. 2011.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba:

Petar Vladislavi¢, die

Suglasnost: klasa: 350-01/11-01/0273

Suglasnost na plan prema ¢lanku 98 Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11)
urbroj: 2181/1-11-11-02

datum: 18. 11. 2011.

Pravna osoba koja je izradila plan:

Project Management Consulting d.o.o. 51000 Rijeka, A. Medulica 6/l kat,
Tel.(0)51 338 683,GSM 098 472 730, Fax.227 530 www.pmc-sailing.com E-mail: pmc@ri.htnet.hr

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:
Project Management
Consulting
ado.a RIJE h’ Fa

Odgovorna osoba: Mr. oec. Miran Cofek dipl. ing. stroj.

Odgovorni voditelj plana: ZLATKO KRAJACEVIC, DIPL.ING.ARH

Zlatko Krajacevit

PROJECT MANA
CONSULTING d.o.0.

Rijekam———— A 131

—

Struéni tim u izradi plana:

ZLATKO KRAJACEVIC, DIPL.ING.ARH.

INGRID TOMSIC COFEK, DIPL.ING.GRAD.MR.

OEC. MIRAN COFEK, DIPL.ING.STROJ.

Pecat predstavnickog tijela:

M.P.

Predsjednik predstavnickog tijela:

Ante Luksi¢

vlastoruéni potpis

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava:

vlastoruéni potpis

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA MAJAKOVAC

OPCI PRILOZI

Izvod iz sudskog registra

Suglasnost Ministarstva za obavljanje djelatnosti
RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata
RjeSenje o imenovanju odgovornog voditelja plana
UPU Majakovac

KNJIGA 1

A.

TEKSTUALNI DIO PLANA

aRpwb~

_l(o.m

ODREDBE ZA PROVODPENJE
OOPCE ODREDBE

ODREDBE ZA PROVODENJE

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti
Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja, prometne
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povr§inama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

5.1.2. Trgoviidruge vece pjeSacke povrsine

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3. Uvjeti gradnje komunalne i druge infrastrukturne mreze
Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina.

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

ambijentalnih vrijednosti

Postupanje otpadom

Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis.
Mjere provedbe plana

ZAVRSNE ODREDBE

B. GRAFICKI DIO PLANA ( KARTOGRAFSKI PRIKAZI )

kart.
kart.
kart.
kart.
kart.
kart.
kart.

prikaz br. 1 - KoriStenje i namjena povrsina

prikaz br. 2.1 — Prometna mreza

prikaz br. 2.2 - Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda
prikaz br. 2.3 - Elektroopskrba i telekomunikacije

prikaz br. 3 - Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
prikaz br. 4A - Nacin i uvjeti gradnje — Oblici koristenja
prikaz br. 4B - Nacin i uvjeti gradnje — Nacin gradnje

1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA MAJAKOVAC

KNJIGA 2
OBVEZNI PRILOZI

Obrazlozenje Plana

Izvod iz Prostornog plana uredenja Opc¢ine Sutivan

Popis sektorskih dokumenata i propisa

Zahtjevi i misljenja nadleznih tijela i osoba (sukladno €l. 79. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji NN 76/07, 38/09)

Ocitovanja ,misljenja, primjedbe i prijedlozi nadleznih tijela i osoba (sukladno ¢l.94.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji NN 76/07, 38/09)

Izvjesée o prethodnoj raspravi

Izvjescée o javnoj raspravi

Evidencija postupka izrade i donosenja UPU-a

Sazetak za javnost

KNJIGA 3

Plan urbanistickih mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA MAJAKOVAC

BEPUBLIKA HRVATSHR

JAVNI BILJEENIK

Bordid Jadranka L Sckolid-Odbelt Olga
Bijaka, Ufarska Z6-30S11

LEVROAK T2 SUDSHOE REGISTRR

—————
SUBJEKT UPISA

MBS:

Q40L0R3E3
OTR:

18030941504
TYRTHEE/ HAREZIY

1 FROJECT MAMAGEMEWT CONSULTING, druftvo s I:‘B"r'a:l'll':'-‘“-ﬁm adgevornaiou
r6 izraduy markstinEkih, fimancijskibh 1 ekonomakih amallza 1
prognoza

SEEACEME TVATHA/HAZIV!
1 PROJECT MANAGEMENT COHSULTING 4. o, o

STEDLETE:
B HRijaka. Andrije Medulida &

PREMHET POSLOVANIA = DJELATHOSTI:

1 71.40 = Ignajm. pradnets za o, uperabu i kut., 4, n.

1 74.13 - Istrafivanis Erllica L ispit. javoeg maljanja

1 74.14 - Savijwetgvania L vezl s poslovaniem L upravli.

1 Ta.4 = Franldiba (reklapa i propagarda)

1 74.8 - Gstale poglovne djelatnesti, 4, 0.

1 92.1 = Filmaka dijelatnest i widedljselatnast

1 9z.3 - Ostale zabavns djelatnostd

1 - zastupanie stranih oscba u Republicl Hovatskoj

1w - mijanjzéki poslovi

4 T3 - IETRAZIVAHJE I RAZWOS

4 BO.42 = Obrazavanje odrazlih i oatalo abrazovanje, d. 0.

1 B3.04 - Djelatnosti £a njegu 1 odrdavanie Gijela

4 @ - gradenie, projektiranie 1 padzor nad gradnjom

q & - priprenanie hoane i prefanie usluga prehrane,
pripremanje i uskulivanie pifa 1 napitaka I prufanje
ualuga swjadtala

4 & = ugradnia stalacije

q * - prijewsz tereta o unutarnjem i medunarednom cesbavnom
promecy

q = = kupnja i prodaja roba

i 0= - trgovafko posredsvanie na domadem i stpancm criiftu

] * = prodaja strane csobe s kopgignacliskog skladifta

4 ¢ - xontrola, montafa § pepravak |serwisiranjsal
meolaride, namjedtaja 1 bijels tehnike

& 01 = YODENT PRIJEWCE

& 63.22.1 = Djelatnosti uw poRspakom prijewvozu

6 1.2 - 1zpajmljivanis astalih prijevcznih sradstcave

B 92,42 = Jatala sportske dielatnoatd

T - organizacija peijevera kepnom, wodeom i zrakom

Y - gradenje, popravak i tehnifke sdrdavanie brodova i
Sanaca ra raronadu i FpoEE

T - dielatnost gutnigklh agencija i turoperatora

Qrisnutar  2009-00-=14 13:45:47 oon4
Podaci od: 2009-0A-13 Stranicar 1 od 3
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URBANISTICKI PLAN UREPENJA MAJAKOVAC

[

REFUBLIKA HEVATSHM

JEVHI BILJEZHIX

Sorfid Jadranka § Sokolié-OFbolt Olga
Bijmka, V2arska 28-30/11

1ZYADEE IE SUDSKDS REGLETRA

—
SUBJEKT UFISA

PREDHMET POSLOVEMJA - DJELATHOSTI:
[ T - prufanje uwaliega w© nautifkon, geljalkon; zdravabvendn,
kangrasnom, Epsrtekaem, lovnom i drugim obliclma
turizms, prufanie ostalin toristickih usluga

T 70 - Poslovanija neiretoinama
T & = Feacjene nekretnina po ovlaftencm sudshom vledtaku
g - opavljanie atrulnih poslova pregbornog uredenja

CLAMOVT f OSHIVAST:

1 Hiran Cofek, rodenfs 10.0B.1957
Rijeka, Baitijancwa 3
/] = jadini asnivad d. o. &,

GLAKRCWI UFRAVE f LIKVIGATORI:
B HMiran Cofak, rodenfa 10,08.1%57, coobna iskeznicas 1356%13F, MUP

Eljeka, Hovateka
Elideka, Badtijancova 9

] = Zlan uprawva
B - rastups pojedinalno 1 samostalne
FRUKURISTE:

2 Ingrid Tom#id - Cofek, codenss 30.08.1958, csobna iskaznica!
15654300, HUF Rijeka, Hovataka
Rijeka, Ba&tijanova 9

| - prokuriat

B - gastupa sukladne 8L, 47 i 4B Zakona o trgovatkim dru¥twima

TEMELJINI HKREITRL:
2 18,000.00 kuna

FRAVHI CGOHOGT:
Fravni shllk:
1 drustvo s ogranidensn edgovornodiu

Temalinl akt:

1 Akt o ognivanju sastavljen je dana 17. lipnje 1994, godina 1
pekladen sa Zzkonom ¢ Lrgovackim drudtwima dana 18. prosinca 1995,
godine.

3 Odluken Slana druftva od $ena 23. prasinca 1997, godine izmjenjene
a0 cdredbe Izjawe o gakladanje uw &L, 5. keji se odnosi na temeljnl
kapital i kemelini uleg.

4 Odlgksem clana druftva od dema 0%, Lipnja 2009. gedine izmjenjene
au odradbe Izdawe @ uskladanju v dijelu keji 86 odnosi na poedsaet
posiovania = dielacnosti. Poofiffsn tekat Izjave dostavljen
zhirkuy isprava.

F  Oflukom Slana draftva of dana 16, studenog 2001. godine

: 200%=08=14 13:456:47 Doa4
d: 2009-0R=13 Stranica: 2 od 3
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA MAJAKOVAC

REFUBLIKA HEVATSHEA

JEVHT BILJEEMIE

Borsid Jadeanka 1 Sokalié-CEbolt Olga
Eijmka, Ufarska ZE-10/1T

[EVADAK 1 SUDSKOG REGLETRA

—————
SOEJEKT DRPISA

FREVRI ODHOSIA
Tomalini akt:
izmidenjens su odredbe DrufLvencg ugoverd U £, 4. koji se odnosal
na predmet poslovania = djelatnostl. Frodifden beksk Ugowors
dostavlien je u zbirka L=posva.

7 odlukssm ©lana druitwva od 30. zravnia 2003, goedine izmijenjens Su
sdredba Izjave o usklaganju u &1, 4. predmat poslovan]a-
dijelatneebi. Frodidtent tekst Izjave dastavlien Ja u zhizku
A=prava.

&  cdlgkom &lapova DruStwa od 3, teavnja 2009. godine izmijsnjans 50
pdredbe DrusStwenog wjavoca i avodnom dijelur 2l. 3. (sjedisce i
poelovna adeesal, &L, 4. (predmet poslovanjal te £1. 7. {prokura).

. Profifdmn takst Ugsvora dostavwlien je u zbirku isprava.

Promjone bemalinog kapitala;
3 gdlukom £lana drufitva od dana 23. prosinea 15987, godine povasan
temelini kapital sa 3.000,00 kn za 14 204,00 kn na 18.000,00 k.
OSTARLT PODACI:

1 Subjekt do sada upisan u reg. ulofku brod 1-21073-00 Tryavalkog
euda © Bijeci.

Upiae u glavaw knjlgu grovell mud

ray T batun Haziwv suda .
ool TL=%5/15447=3 77.01.100% Troowacki aud U Rijesi
qan: Te=27/4629=7 06.08.1%%8 Trgovadki sud v Rijecl
pi0% Te-00,731=4 20,04,.2000 Trgovafki sud v Riject
andd Tr-00S13%8-5 04.07.2000 Tegowatki sud u Rijeci
} 0005 TE-01/1571-4 03.05,2001 Trgowadkl sud u Riject
000s Te-01,3275-5 29,11,2001 Trgovadki =sud u Rljeci
0onT Te-03/1234-3 20, 05.200% Trogevatki sod u Rijeci
0a0R TE=03/729=2 09.04. 2000 Tegovwadkl aud w Riject

Pristoibe: i‘ﬁﬂ?ﬁ” Eﬂ""}’-" 24 JRVHI BILIEERIK

Boriis Jadranka i Sckellé-Ckbolt Olga
Wagrada 'a:"g'ﬁpéh ""?-"'?;'{5 i Rijeka, Ufacaks 26-30/11

jfﬂ;',é;r_ r."l""‘ﬁ-?ji P Mﬂﬂ%ﬁmﬁ‘m
Mariia Butheit
o i ar— 3920/0¢ - 3

Otisnute: 2009-08=14 13146:97

(]
padaci od: Z009-02-13

Stranicar 3 sd 3

Eﬂ::i Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011



URBANISTICKI PLAN UREPENJA MAJAKOVAC

>

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJAI
GRADITELJSTVA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tal; 01/37 B2-444 Fax: 04737 T2-B22

Uprava za prostorno uredenje

Klasa;  UP/1-350-02/08-07/45
Urbr.: 331-06-08-2
Zagreb, 14, studenog 20068,

Ministarstvo zastite okolisa, prostomog uredenja i graditeljsiva, povodom
zahtjeva tvrike L PROJECT MANAGEMENT CONSULTING® doo. iz Rijeke,
Badtijanova br. 9, zastupana po dirckioru: Ingrid Tomsi¢ - Cofek. dipling.grad.. za
izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostormog uredenja, na lemelju
odredbe élanka 8.2 stavka |, Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine”. br,
30/94, 6898, 6100, 32/02 i 100/4), a u svezi s odredbom Clanka 353, Zakona o
prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine”, br. 76/07), donosi

RIESENJE

[ LPROJECT MANAGEMENT CONSULTING* d.ow. — u iz Rijeke,
Baitijanova br. 9, daje se suglasnost za obavljanje svih struénih poslova prostornog
uredenja iz ¢l 1. i 2. Pruvilnika o duvanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje
struénih poslova prosiornog uredenja (. Narodne novine™ br, 24/08},

il Pravna osoba iz wodke . izrcke ovoga rjedenja dudna je Ministarstvy
zattite okolida. prostomog uredenja i graditeljstva doswviti obavijest | dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta mmacajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjenc.

H1. Suglasnost iz wocke L irrcke ovoga rjedenja oduzet e se ako pravig
osoba prestane ispunjavati uvjeic propisane #za davanje suglasnosti ili ako poslove
navedene v suglasnosti obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

Ohrazlofenje

JPROJECT MANAGEMENT CONSULTING™ do.o. iz Rijeke. Bastijanova br.
9, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje struénih
poslova prostomog uredenja,

Eﬂ::i Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011



URBANISTICKI PLAN UREPENJA MAJAKOVAC

Uz zahtjev je priloZio sve dokaze propisane élankom 3. navedenog Pravilnika o
davanju i eduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, |
10 za slijededée zaposlenike:

- Zlatko Krajatevic. dipling.arh., ovladteni arhitekt. br. ovl. 131,

- Darko Mirkovic, dipl.ing.arh.. oviasteni arhitekl. br, ovl, 2076,

- Ingrid Tom&i¢ - Cofek, dipling.grad., ovla$teni inZ. grad. br. ovl. 3650,

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvedeno je da podnositeli zahtjeva
ispunjava sve uvjete za izdavanje zatrakene suglasnosti, propisane odredbama ¢lanka 2.
navedenog Pravilnika.

Slijedom izlozenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202, stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku u Republici Hrvatskoj (. Narodne novine™ br. 53/01 i 103/96 -
Presuda Ustavnog suda). rijeseno je koo u tocei 1. izreke ovog rjeSenja,

L toéei 11, izreke ovoga riefenja odiudeno je u skladu s &lankom 9. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih  poslova
prostomog uredenja.

Upozorenje iz toéke 111, izreke ovog rieenja u skladu je s élankom 39, Zakona o
prostomom uredenju i gradnji.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1. i 2.
Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (..Narodne novine™ br. 896 1
1 10v04) naljepliena je na zahtjevu i ponidtena je.

UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Ovo rjesenje je konadno u upravnom postupku, te se protiv njega ne mode
izjaviti zalba. ali se moke pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike
Hrvatske.

Upravni spor pokrece se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog ricienja i predaje se neposredno ili preporudeno postom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

e H:H -r-"_-" e

Dostaviti:
I .PROJECT MANAGEMENT CONSULTING" d.o.o.. Rijeka. Badtijanova 9,
2. Evidencija suglasnosti. ovdje
3. Spis. ovdje

Eﬂ::i Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA MAJAKOVAC

REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/91-01/253
Urbroj: 314-01-99-1
Zagreb, 19. srpnja 1999.

Na temelju ¢lanaka 24, i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstve. (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjesavajuéi po
zahtjevu Zlatka Krajageviéa, dipling.arh. iz Rijeke, Korzo 38/3, za upis u Imenik ovladtenih
arhitekata, donio je sljedeée

RIESENJE

U Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se ZLATKO KRAJACEVIC
(IMBG 1210941360023) diplingarh. iz Rijeke, u strucni smijer
ovladtenih arhitekata, pod rednim brojem 131, s danom upisa 29.
listopada 1998. godine.

Upisom u Imenik ovla3tenih arhitekata, Zlatko Krajagevié, dipling.arh.
iz Rijeke, stjece pravo na uporabu strukovnog naziva ‘ov/asfens
arhitekt" i pravo na obavljanje poslova temeljem Elanka 25. Zakona o
Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi s
Clankom 4. stavkom 1. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inFenjera u
graditeljstvu, te ostala prava i duZnosti sukladno posebnim propisima.

OvlaStenom arhitekw izdaje se ‘“arhitektonska iskaznica"i sieie
pravo na uporabu “pecata”’

ObrazloZenje

Zlatko Krajagevié, dipl.ing.arh, iz Rijeke, podnio je Zahijev za upis u Imenik

ovlastenih arhitckata.

Eﬂ::i Project Management Consulting d.o.o.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA MAJAKOVAC

Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem &lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i
inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99), a u svezi s €lankom 5. stavkom 4.
i Zlankom 18. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine,
broj 40/99), rijeseno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani stjeCe pravo na izradu i
uporabu peéata, sukladno &lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju &lanka 141. stavka 1. togke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skra¢enom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rjesenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravqj spor
podnoenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka
ovog Rjesenja.

Dostaviti:

L. Zlatku Krajadeviéu, -

51000 Rijeka, Korzo 38/3

uz povrat potvrde o izvriénoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3, Pismohrana Komore
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E::F Project Management Consulting d.o.0.

Rijeka, 1.3.2010. g.

RJESENJE
0 imenovanju

ODGOVORNOG VODITELJA PROSTORNOG PLANA

1. Urbanisticki plan uredenja Majakovac

Temeljem odredbi Clanka 40. Zakona o prostornom uredenju i gradniji ( NN br.76/2007 )
imenuje se za odgovornog voditelja izrade prostornog plana:

Zlatko Krajacevi¢ dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt br. 131

Zlatko Krajacevi¢ dipl.ing.arh. upisan je u imenik ovlastenih arhitekata u struéni smjer
ovlastenih arhitekata ( svi stru¢ni smjerovi ) pod rednim brojem 131, s danom 29. listopada
1999 godine rjeSenjem Klasa:UP/I-350- 07/91-01/253 Ur.br.:314-01/99-1 od 19.srpnja 1999.

Direktor :
Mr.oec. Miran Cofek dipl.ing.stroj.
Project Management

Consulting
doo RIJE K A
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Na temelju ¢lanka 100. i 101. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine” br.
76/07, 38/09), ¢lanka 31. Statuta Opc¢ine Sutivan (“Sluzbeni glasnik Opc¢ine Sutivan” br. 6/09),
Clanka 41. Odluke o donos$enju Prostornog plana uredenja Opcine Sutivan (“Sluzbeni glasnik
Opc¢ine Sutivan” br. 07/06 i temeliem Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
(“Sluzbeni glasnik Opcine Sutivan” br. 7/06 ) Opcinsko vijece Opc¢ine Sutivan, na 23. sjednici,
odrzanoj 21. studenoga 2011. godine donijelo je

ODLUKU
O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA MAJAKOVAC
Clanak 1.
(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja MAJAKOVAC (u daljnjem tekstu — UPU).

(2) Elaborat UPU-a koji je izradila tvrtka Project Management Consulting d.o.o. iz Rijeke je
sastavni dio ove odluke.

Clanak 2.
(1) Elaborat UPU-a sastoji se od tekstualnog dijela, grafickog dijela i obveznih priloga uvezanih
u knjizi 1 i elaborata “Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti”, uvezanog
u knjizi 2.
(2) Knjiga 1 sadrzi:

TEKSTUALNI DIO
Odredbe za provodenije

GRAFICKI DIO

kart. prikaz br. 1 - Koridtenje i namjena povrsina 1:1000
kart. prikaz br. 2.1 — Prometna mreza 1:1000
kart. prikaz br. 2.2 - Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda 1:1000
kart. prikaz br. 2.3 - Elektroopskrba i telekomunikacije 1:1000
kart. prikaz br. 3 - Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite povrSina 1:1000
kart. prikaz br. 4A - Nacin i uvjeti gradnje — Oblici koriStenja 1:1000
kart. prikaz br. 4B - Nacin i uvjeti gradnje — Nacin gradnje 1:1000

(3) Knjiga 2 sadrzi:

OBVEZNI PRILOZI

ObrazlozZenje Plana

Izvod iz Prostornog plana uredenja Opcéine Sutivan

Popis sektorskih dokumenata i propisa

Zahtjevi i miSljenja nadleznih tijela i osoba (sukladno €l. 79. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji NN 76/07, 38/09)

Ocitovanja ,misljenja, primjedbe i prijedlozi nadleznih tijela i osoba (sukladno ¢l.94. Zakona
o prostornom uredenju i gradnji NN 76/07, 38/09)

IzvjeSce o prethodnoj raspravi

IzvjeSce o javnoj raspravi

Evidencija postupka izrade i donoSenja UPU-a

Sazetak za javnost
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(4) Knjiga 3 sadrzi:

(1)

Plan urbanisti¢kih mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

ODREDBE ZA PROVODENJE
1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
Clanak 3.

Uvjeti za odredivanje koristenja povrSina za javne i druge namjene u Urbanistickom planu
uredenja su:
(1) Prostorni razvoj temeljen na potrebama stalnih i povremenih stanovnika i uskladen s
nosivim kapacitetom prirodnog, kulturnog i socijalnog okoli8a unutar obuhvata
Plana.
(2) Zastita vrijednih podrucja i krajolika, posebno dijelova obalnog pojasa
(3) Osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje u skladu s
potrebama demografskog i gospodarskog razvoja.
(4) Osiguranje primjerenog razvoja, opremanja i uredivanja prostora, posebno javnih, te
Cuvanje elemenata posebnosti fizionomskih i morfoloskih obiljezja naselja Sutivan.
(5) Postivanje principa odrzivog koristenja i kriterija zastite okoliSa

PovrSine javnih i drugih namjena razgrani€ene su i ozna¢ene bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu broj 1. ‘KoriStenje i namjena povrsina’:

- Stambena namjena - obiteljske kuce S1

- MjeSovita namjena - pretezito stambena, M1

- Javna i drustvena namjena — D

- prometne povrsine, kolne SC1, kolno — pjeSacke C1 i pjeSacke povrSine

- Infrastrukturne povrsine, TS1

Zone Stambene namjene - obiteljske kuce (S1) i MjeSovite namjene - pretezito stambene
(M1) i Javne i drustvene namjene (D) i ostale javne povrSine su neizgradene.

Koristenje i namjena povrsina
Stambena namjena - obiteljske kuc¢e S1

Clanak 4.

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina u zonama stambene namjene
(S1) grade se:

- stambene gradevine — obiteljske kuce

- pomocne gradevine

- javne i drustvene gradevine

- Sportsko-rekreacijske gradevine.

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina u zonama stambene namjene
(S1) dozvoljena je gradnja i uredenje Sportsko-rekreacijskih povrSina i igraliSta na
otvorenom - djecje igraliSte, bazen, igraliSte za tenis, koSarku, odbojku i sl. u funkciji
gradevina osnovne namjene.
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(3)

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskih ku¢a u zonama
stambene namjene (S1) dozvoljena je gradnja manjeg poslovnog prostora u gradevini
osnovne namjene ili u sklopu pomocnih gradevina (krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske, opticke, zlatarske i sl. usluZzne radionice, manji ugostiteljski prostori, uredi,
biroi, ateljei, studiji i dr. prostori za pruzanje intelektualnih usluga, zubne ordinacije i sli¢ni
sadrzaji koji ne zahtijevaju veci broj parkiraliSnih mjesta i ne ugrozavaju okoli§ bukom i
emisijom Stetnih tvari ili otpadnih voda).

Maksimalne veli¢ina poslovnog prostora u sklopu gradevina osnovne namjene ili
pomocnih gradevina iznosi:

- za slobodnostojece i poluugradene gradevine osnovne namjene - 50 m2

- za gradevine u nizu osnovne namjene - 30 m2

Drustveni i javni sadrzaji mogu se realizirati koriStenjem dijela gradevine, zasebne
gradevine ili dijela gradevne Cestice ili cijele gradevne Cestice.

MjesSovita namjena, pretezito stambena M1
Clanak 5.

Unutar podrucja mjeSovite namjene — pretezito stambene M1 mogu se graditi:
- stambene,

- stambeno-poslovne gradevine,

- gospodarske ugostiteljsko — turisticke gradevine,

- pomocne gradevine

- javne i drustvene gradevine

- Sportsko-rekreacijske gradevine.

Unutar zona mjeSovite namjene, pretezito stambene M1 moguce je smijestiti i pratece
poslovne sadrzaje (trgovacki, turisticko ugostiteljski sadrzaji; usluzni, rekreacijski i sli¢ni
sadrzaji primarno u funkciji naselja).

Svi prateéi (sekundarni) sadrzaji mogu se realizirati samo koriStenjem dijela gradevine i
to najvise do 50% GBP stambene gradevine (bez povrSina unutar gradevina
namijenjenih smjestaju vozila u mirovanju i podrumskih dijelova koji nisu namijenjeni za
boravak ljudi).

Svi prateci poslovni sadrZaji mogu se realizirati uz uvjet da radne aktivnosti ne stvaraju
buku ni prasinu, ne zagaduju zrak i tlo te ne zahtijevaju teski transport (koristenje
kamiona preko 5 tona nosivosti).

U zonama namjene M1 moguce je na gradevnoj Cestici graditi, uz postivanje ukupne
izgradenosti gradevne CcCestice, i pomocéne gradevine (gospodarske, spremista,
kotlovnice te iznimno garaze kada to nije moguce u sklopu gabarita osnovne gradevine
ili u podrumskom dijelu gradevine).

U zonama namjene M1 mogu se na gradevnoj Cestici (izvan gabarita gradevina) graditi
otvoreni sportski sadrzaji: bazen, tenisko igraliste i sl.
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Javna i drustvena namjena D
Clanak 6.

Na povrSini javne i druStvene namjene (D) grade se javne i druStvene gradevine sa
centralnim javnim i drustvenim sadrzajima kao $to su: predskolske ustanove (jaslice,
vrti€), gradevine obrazovne namjene, gradevine lokalne samouprave, vjerske gradevine
(crkve,samostani, prostor za vjeronauk, uredski zupni ured i sl.), gradevine za potrebe
zdravstva, kulture, znanosti i socijalne djelatnosti ( knjiznica, udruge, muzeji
umirovljeni€ki domovi), i druge potrebne javne i druStvene gradevine, te njihove
pomocne gradevine i prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

Na povrS§inama javne i drustvene namjene (D) mogu se graditi uz gradevine za javnu i
drustvenu namjenu i prateci sadrzaji koji sa istima ¢ine funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu.

U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prostori Koji
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama, npr. Sportski
ili rekreacijski sadrzaji, parkovi, dje¢ja igralista i dr.

. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 7.

Unutar podrucja MjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) mogu se graditi gradevine
gospodarske - ugostiteljsko-turistiCke namjene.

Gospodarske gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene graditi ¢e se na gradevnim
Cesticama koje svojom veli¢inom, smjeStajem u naselju i osiguranjem osnovnih
priklju¢aka na komunalnu i prometnu infrastrukturu omoguéuju funkcioniranje
gospodarskog ugostiteljsko-turistickog sadrzaja, bez Stetnih utjecaja na okolis.

2.1. Nacin gradnje gospodarskih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene u
zonama MjesSovita namjena —pretezito stambena (M1)

Clanak 8.

Izgradnja gospodarskih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene temeljem ovog Plana

u zonama mjesSovite — pretezito stambene namjene (M1) planira se uz slijedece uvjete:
a. za slobodnostojece gradevine

- najmanja povr$ina gradevne &estice iznosi Pp,i»=500 m?

- Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 16 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne €estice podzemno (kizsP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,90

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+2

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi V/2,ali ne manje
od 3m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubista od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m
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- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, ukljuujuci
visoko i nisko zelenilo
b. za dvojne gradevine

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi Pp,=400 m?

- Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 12 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,90

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+2

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina
ne prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubista od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, ukljuujuéi
visoko i nisko zelenilo
c. za gradevine u nizu

- najmanja povr$ina gradevne &estice iznosi Pp,,=200 m?

- najveéa povrsina gradevne &estice iznosi Ppnax=320 m?

- 8&irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 6 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,40

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice podzemno (ki4P) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,80

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina
ne prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, ukljuujuéi
visoko i nisko zelenilo

Najmanje 30% povrsSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora
se urediti kao zelena povrsina sa otvorenim sportskim i rekreacijskim sadrzajima koji
mogu biti uklopljeni unutar prirodnog ili parkovnog zelenila.

Maksimalna povrSina pod jednom gradevinom (nadzemnih dijelova ne ukljuujuéi
podrum) je 500 m2 za slobodnostojeée gradevine, 150 m2 za dvojne gradevine i 400 m2
ukupno za gradevine u nizu. Maksimalna duZina gradevine u nizu je 36 m.

Unutar zone mjeSovite namjene pretezito stambene M1, hoteli se mogu graditi samo kao
slobodnostojeée gradevine .

Ostali uvjeti smjestaja i gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti iz ovog ¢lanka i
Clanka 7., kao $to su nacini priklju€ivanja na javnu prometnu povrSinu, osiguranje
potrebnog broja parkiraliSnoh mjesta, uredenje gradevne Cestice, visina gradevina,
arhitektonsko oblikovanje i dr. odredivat ¢e se odgovarajuce prema odredbama poglavlja
4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih i stambeno poslovnih gradevina.
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(1)

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

3.1. Nacin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti u zonama Stambene namjene
— obiteljske kuce (S1) i MjeSovite namjene —pretezito stambene (M1)

Clanak 9.

Gradevine javnih i druStvenih djelatnosti mogu se graditi unutar zona Stambena

namjena - obiteljske kuce (S1) i MjeSovita namjena-pretezito stambena (M1).

(@)

Gradevine za drustvene djelatnosti mogu se graditi:

- ako se gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevine nalazi uz vec izgradenu
cestu ili drugu javno-prometnu povrsinu Ciji je kolnik najmanje Sirine 5,5 metara, ili
ako je za javno-prometnu povrSinu prethodno izdana lokacijska dozvola i
parcelacijski elaborat;

- ako se na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrsinu osigura odgovarajuci
prostor za parkiranje vozila;

- ako je udaljenost predskolskih ustanova od stambenih i drugih gradevina najmanje
V/2 vise gradevine, a od manjih gospodarskih gradevina Sto oneciS¢uju okoli§
najmanje 50 metara.

Uvjeti smjesStaja gradevina javne i druStvene namjene unutar podru¢ja Stambene

namjene - obiteljske kuce (S1) i MjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) (osim za

gradevine za koje je ovim odredbama drugacije odredeno) su:

- Veli¢ina gradevne Cestice za gradnju gradevina iznosi najmanje 600 m2

- Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,3.

- Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice nadzemno kisN iznosi
0,9.

- Najvedi broj nadzemnih etaza je E= Po+ P+2.

- Najveca visina (V) gradevine mjereno od najniZe kote uredenog terena uz gradevinu
do gornje kote vijenca gradevine iznosi: 11,0 m osim za crkve

Udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice i ostali uvjeti smjestaja i gradnje
gradevina javne i druStvene namjene iz ovog ¢lanka, kao $to su nacini prikljuivanja na
javnu prometnu povrSinu, osiguranje potrebnog broja parkiraliSnoh mjesta, uredenje
gradevne Cestice, visina gradevina, arhitektonsko oblikovanje i dr. odredivat ¢e se
odgovaraju¢ée prema odredbama poglavlja 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih i
stambeno poslovnih gradevina osim odredbi o maksimalnoj povrSini zemljiSta pod
gradevinom.

Ostali uvjeti smjestaja gradevina javne i druStvene namjene prema sljedec¢im sadrzajima

su:

- Predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice)
Planira se standard od 20 polaznika u jednoj odvojenoj skupini, minimalno 5m? neto
izgradenog prostora i minimalno 20m? povr§ine gradevne &estice po djetetu. Ukoliko
se djeCje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (pretezno stambene i
stambeno-poslovne gradevine) tada je obvezno osigurati na gradevnoj Cestici zasebni
prostor od najmanje 5,0 m? po djetetu (otvoreni dio gradevne &estice) za boravak i
igru djece na otvorenom. Uz predsSkolsku ustanovu potrebno je osigurati odgovarajudi
parkirali$ni prostor prema ¢lanku 21. ovih odredbi.

- Osnovne skole
Velic¢ina zemljiSta za gradnju osnovne Skole mora osigurati povrSinu za osnovnu
gradevinu, prostor za odmor i rekreaciju, prostor za otvorene Sportske terene, prostor
za zelene povrsine i drugo; Planira se standard od maksimalno 100 polaznika u
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jednoj smjeni, minimalno 5m? neto izgradenog prostora po uéeniku u jednoj smijeni, i
minimalno 30 m? povrine gradevne &estice po ugeniku u jednoj smjeni. Uz $kolu je
potrebno osigurati odgovarajuci parkiraliSni prostor prema ¢lanku 21. ovih odredbi.

- Sport i rekreacija
Najvec¢a izgradenost gradevne cCestice na kojoj ¢e se graditi zatvorena Sportska
gradevine iznosi 30%. Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati odgovarajuci broj
parkiralisnin mjesta. Maksimalna visina gradevine je 10m (dvorana) od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do vijenca. Sportske gradevine, u jednom dijelu mogu
imati ureden poslovni, ugostiteljski i sli¢ni sadrzaj koji nije suprotan osnovnoj namjeni
gradevine i nema Stetne utjecaje na okolis. Maksimalna visina ovih pratecih gradevina
je Po+P+1 odnosno 7,0m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca
(8,0 m na kosom terenu).

- Vjerske gradevine
Povrsina crkve je do 500 m? bruto razvijene povréina. Uz crkvu je moguée graditi
prostore za vjeronauk, uredski (Zupni) i stambeni prostor te drugi prostor potreban za
rad Zupe. Najvecéa izgradenost gradevne Cestice na kojoj se gradi crkva s prate¢im
sadrzajima je 30%. Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati prostor za okupljanje
vjernika najmanje 60% od povrSine izgradenog dijela gradevne Cestice. Preostali
prostor gradevne Cestice je potrebno hortikulturno urediti na temelju projekta sto je
sastavni dio lokacijske, odnosno gradevne dozvole. Za ostale vjerske gradevine
najveca izgradenost gradevne cestice je 30%. Na gradevnoj Cestici ili na javno-
prometnoj povrsini je potrebno osigurati odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta prema
¢lanku 21. ovih odredbi.

- Zdravstvo — Domovi za starije i nemoéne osobe,
Planira se standard od minimalno 15 korisnika, minimalno 20m? neto izgradenog
prostora po korisniku i minimalno 30 m? povrsine gradevne &estice po korisniku. Broj i
veli€¢ina, namjena i kvaliteta prostorija, te broj, veli€¢ina, namjena i kvaliteta uredaja i
opreme, za Dom za starije i nemoc¢ne osobe odreduje se prema Pravilniku o mjerilima
za razvrstavanje domova za starije i nemocne osobe (NN 121/00). Uz Dom za starije i
nemocéne osobe potrebno je osigurati odgovarajuci parkiraliSni prostor prema ¢lanku
21. ovih odredbi.

- Ostalo zdravstvo, znanost i socijalne djelatnosti
Gradevine zdravstva, kulture, znanosti i socijalnih djelatnosti grade se unutar zona
Stambena namjena - obiteljske kuée (S1) i MjeSovita namjena-pretezito stambena
(M1).

- Ostali sadrzaji javnog interesa
Ostali sadrzaji javnog interesa kao $to su upravne funkcije na lokalnoj razini grade se
unutar zona Stambena namjena - obiteljske kuée (S1) i MjeSovita namjena-pretezito
stambena (M1).

3.2. Nacin gradnje u zoni Javna i drustvena namjena (D)

Clanak 10.

Oblik i veli¢ina zone javne i drustvene namjene (D) prikazan je na kartografskom prikazu
br.1 "KoriStenje i namjena povrsina® u mjerilu 1:1000.

Zona javne i drustvene namjene (D) je neizgradena.

Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina javne i druStvene namjene iz ovog ¢lanka
odredivat ¢e se odgovarajuce prema ¢lanku 9. ovih odredbi.
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4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih i stambeno poslovnih gradevina

Clanak 11.

Gradnja stambenih gradevina predvida se u zonama Stambena namjena - obiteljske
kuce (S1), koje su prikazane na kartografskom prikazu 1. Kori$tenje i namjena povrsina.

Gradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina predvida se u zonama MjeSovite
namjene - pretezito stambene (M1), koje su prikazane na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina.

Zone Stambene namjene - obiteljske kuée (S1) i MjeSovite namjene - pretezito
stambene (M1) su neizgradene.

Nacini i uvjeti gradnje prikazani su na kartografskim prikazima 4A Oblici koriStenja i 4B
Nacin gradnje.

Clanak 12.

Za gradevnu Cesticu mora biti osiguran priklju€ak na prometnu povrsinu, komunalnu i
ostalu infrastrukturu 8to najmanje obuhvaca:

- neposredan pristup s prometne povrsine

- priklju€ak na mrezu za opskrbu elektricnom energijom

- priklju¢ak na javni vodovod

- priklju¢ak na javni sustav odvodnje otpadnih voda.

Na lokacijama gdje nije izvedena mreza odvodnje dopusta se, do izvedbe te mreze,
rjeSenje odvodnje u propisnu sabirnu jamu samo za gradevine do 10 ES ( ekvivalentnih
stanovnika ) odnosno najviSe tri stana, a za vec¢e gradevine obvezna je gradnja uredaja
za prociSc¢avanje otpadnih voda.

Neposredni pristup gradevnim Cesticama ovim se Planom omogucava sa svih ostalih
postojecih i planiranih prometnica (sabirna cesta SC1 i ostale nerazvrstane ceste C1
koje su ucrtane u kartografskom prikazu broj 2. Prometna, uli¢na, komunalna i ostala
infrastrukturna mreza, 2.1. Prometna mreza.

Prikljucak grad.Cestice na javno-prometnu povrSinu mora biti isklju¢ivo na jednom
mjestu, njegova najveca Sirina mora odgovarati Sirini kolnika ceste na koju se prikljucuje,
maksimalno 30% ukupne duljine uli¢ne fronte gradevne Cestice, ali ne vise od 6m.

Ako je granica Cestice na najmanje 2,0 m nizoj visinskoj koti u odnosu na susjednu
javno-prometnu povrSinu, dopusta se formiranje otvorenog parkiraliSta uz rub Cestice i
neposredan pristup tom parkiraliStu s javno-prometne povrsine.

Iznimno, neposredni pristup gradevnim Cesticama s prometne povrSine ovim se Planom
omogucuje i s drugih prometnih povrSina javne namjene ili prometnih povrSina u
vlasnidtvu vlasnika gradevnih Cestica koje nisu ucrtane na kartografskom prikazu 2.
Prometna, uli€na, komunalna i ostala infrastrukturna mreza, 2.1. Prometna mreza.

Iznimno, neposredni pristup gradevnim Cesticama s prometne povrSine se moze
osigurati i putem sluznosti prolaza. Za potrebe utvrdivanje sluznosti prolaza treba izraditi
idejni projekt vanjskih prometnica za gradevne Cestice ili povrSine na kojoj je osnovano
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ili ¢ée se osnovati pravo sluznosti prolaza do gradevnih Cestica koje nemaju neposredni
pristup s prometne povrsSine.

ParkiraliSne potrebe za sve sadrzaje potrebno je osigurati na gradevinskoj Cestici prema
normativima za odredenu namjenu iz ¢lanka 19 ovih odredbi, osim ako to nije ovim
odredbama drugacije propisano.

Clanak 13.

Osim u slu¢ajevima gdje je drugacije odredeno ovim odredbama, najmanja udaljenost
gradevine od ulice odnosno regulacijskog pravca uz sabirne i ostale kolne i kolno-
pjeSacke prometnice 5,0 m.

4.1. Nacin gradnje stambenih gradevina u zonama Stambene namjene - obiteljske
kuce (S1)

Clanak 14.

Izgradnja stambenih gradevina temeljem ovog Plana u zonama Stambene namjene -

obiteljske kuce (S1), planira se uz slijedece uvjete:
a. za slobodnostojece gradevine

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi Pp,»=500 m?

- 8&irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 16 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,90

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1k+Pk

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi V/2,ali ne manje
od 3m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubista od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, ukljuujuéi
visoko i nisko zelenilo
b. za dvojne gradevine

- najmanja povr$ina gradevne &estice iznosi Pp,=400 m?

- Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 12 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice podzemno (kigP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,90

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1k+Pk

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina
ne prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubista od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrsinu, ukljuujuci
visoko i nisko zelenilo
c. za gradevine u nizu

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi Ppmin=200 m?

- najveéa povrsina gradevne &estice iznosi Pppax=320 m?
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- Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 6 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,40

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice podzemno (ki4sP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskorisStenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,80

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina
ne prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, uklju€ujudi
visoko i nisko zelenilo

Povrsina gradevne Cestice moze biti i do 20% manja od utvrdenih najmanjih vrijednosti
ako postojeca Cestica ima propisanu povrSinu, a njeno je smanjenje rezultat potrebe
formiranja javno prometne povrsine.

Maksimalna povrSina pod jednom gradevinom (nadzemnih dijelova ne ukljuujudi
podrum) je 250 m2 za slobodnostojeée gradevine, 150 m2 za dvojne gradevine i 400 m2
ukupno za gradevine u nizu. Maksimalna duZina gradevine u nizu je 36 m.

4.2. Nacin gradnje stambenih i stambeno - poslovnih gradevina u zonama
Mjesovite namjene - pretezito stambene (M1)

Clanak 15.

Stambene gradevine - obiteljske kuce i stambeno — poslovne gradevine u zonama

MjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) grade se prema sljedec¢im uvjetima:
a. za slobodnostojece gradevine

- najmanja povr$ina gradevne &estice iznosi Pp,=500 m?

- Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 16 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice podzemno (kizsP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskorisStenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,90

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1k+Pk

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi V/2,ali ne manje
od 3m

- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubista od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, ukljuujuci
visoko i nisko zelenilo
b. za dvojne gradevine

- najmanja povr$ina gradevne &estice iznosi Pp,=400 m?

- Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 12 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,30

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice podzemno (kigP) iznosi najviSe 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,90

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1k+Pk

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina
ne prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m
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- najmanja udaljenost balkona,terasa i otvorenih stubista od granica gradevne Cestice
iznosi 3 m

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, uklju€ujuéi
visoko i nisko zelenilo
c. za gradevine u nizu

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi Pppmin=200 m?

- najveéa povrsina gradevne &estice iznosi Pppax=320 m?

- Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca min 6 m

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,40

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice podzemno (kigsP) iznosi najvise 0,60

- udaljenost podrumskih etaza gradevine ( podzemne garaze) od susjednih meda
najmanje 2,0m

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemno (kisN) iznosi najvise 0,80

- najvedi broj etaza gradevine iznosi E=Po+P+1

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice na kojima se gradevina
ne prislanja iznosi V/2,ali ne manje od 3 m

- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice obraditi kao zelenu povrSinu, ukljuujuci
visoko i nisko zelenilo

Povrsina gradevne Cestice moze biti i do 20% manja od utvrdenih najmanjih vrijednosti
ako postojeca Cestica ima propisanu povrSinu, a njeno je smanjenje rezultat potrebe
formiranja javno prometne povrSine na tu €esticu.

Maksimalna povrSina pod jednom gradevinom (nadzemnih dijelova ne ukljuujudi
podrum) je 250 m2 za slobodnostojeée gradevine, 150 m2 za dvojne gradevine i 400 m2
ukupno za gradevine u nizu. Maksimalna duZina gradevine u nizu je 36 m.

Promjena namjene stambene gradevine u stambeno- poslovnu ili stambeno-poslovne u
stambenu (na povrSinama planske oznake M1) je dozvolijena, a vrSi se prema
lokacijskim uvjetima za planiranu namjenu.

PostojeCe izgradene gradevinske Cestice, sa slobodnostoje¢im gradevinama, u
neizgradenom dijelu mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) mogu imati i manju
gradevinsku Cesticu, minimalno 250 m2.
4.3. Ostali uvjeti
Parcelacija

Clanak 16.
Ne dopusta se formiranje gradevne Cestice na nacin da se smanjuje povrsina susjednih
izgradenih gradevnih Cestica ispod minimalne veli€ine propisane ovim odredbama,
Izgradenost i iskoriStenost gradevnih cestica

Clanak 17.
Maksimalna izgradenost potpuno ukopanih dijelova gradevine na gradevnoj ¢estici moze
biti maksimalno kig=0,5 (50%). PovrSina u kojoj se moze razviti podzemni dio gradevine
mora biti udaljena od susjednih gradevnih Cestica najmanje pola visine gradevine do

vijenca, ali ne manje od 2m, osim ukoliko i nadzemni dio gradevine, u skladu s ovim
odredbama, nije na manjoj udaljenosti.
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(@)

Omogucava se povecanije propisane iskoristenosti za 0,15 iskljucivo za izvedbu balkona
i terasa iznad prizemlja.

Visina gradevina
Clanak 18.

Maksimalna visina gradevine odreduje se ovim Planom s dva pokazatelja od kojih oba
moraju biti zadovoljena. To su:

a) maksimalni broj etaza gradevine E i

b) maksimalna visina do vijenca gradevine V.

Visina gradevina kao i izgradenost gradevne Cestice moraju slijediti principe Cuvanja
vrijednih fizionomskih i morfoloskih obiljeZja krajobraza i izgradenih struktura naselja
Sutivan.

Maksimalni broj etaza gradevine moze biti Po+P+2 s kosim ili ravnim krovom. Ukoliko je
nagib prirodnog terena gradevne Cestice (uzevsi u obzir najviSu i najnizu tocku gradevne
Cestice i njihovu udaljenost) manji od 10% (1:10) teren se smatra ravnim, a ukoliko je taj
nagib veci teren se smatra kosim.

Na ravnom terenu prizemlje je etaza gradevine Cija je kota poda najvise 1,0 m iznad
najnize kote uredenog terena uz gradevinu. Na kosom terenu prizemlje je etaza
gradevine Cija kota poda moze biti najviSe 2,0m iznad najniZze kote uredenog terena uz
gradevinu (osim uz pristupne povrSine podrumu). Podrum je potpuno ukopana etaza.
Omogucava se formiranje podrumske etaze koja ispod nadzemnog dijela gradevine ima
obiljezja suterena u smislu da je dio zida procelja otkopan. Dijelovi podrumske etaze
izvan gabarita nadzemnog dijela gradevine su potpuno ukopani.

Najveca visina (V) gradevine mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do
gornje kote vijenca gradevine iznosi:

- prizemnica (P) — 4,0 m (za kosi teren 5,0 m);

- katnica (P+1k) — 7,0 m (za kosi teren 8,0 m);

- katnica s potkrovljem (P+1k+Pk) — 8,2 m (za kosi teren 9,2 m);

- dvokatnica (P+2k) — 10,0 m (za kosi teren 11,0m).

Vijenac gradevine, u smislu ovih odredbi je gornja kota stropne konstrukcije najvise pune
etaze gradevine. Maksimalni nadozid potkrovlja je 1,2m i ne moze biti veci bez obzira na
ukupnu visinu gradevine.

Maksimalna visina sljemena kod kosih krovi§ta u odnosu na kotu vijenca gradevine, za
gradevine tlocrtne povrSine do 100m2 iznosi 2,00m, a za gradevine vece tlocrine
povrSine 3,00m.

Pomocéne gradevine
Clanak 19.

Omogucava se izgradnja pomoc¢nih gradevina s prostorima za rad i poslovne sadrzaje,
garaze i druge pomocne prostorije. Pomoéna gradevina je visine najviSe jedne etaze
maksimalne visine 3,0m od najnize kote uredenog terena te uz moguénost gradnje
podruma i ravnog ili jednostreSnog krovista bez nadozida. Gradevni pravac pomoéne
gradevine je u pravilu iza gradevnog pravca osnovne gradevine (osim za garaze gdje
moze biti i drugacije). Pomoc¢ne gradevine ulaze u maksimalnu dopustenu izgradenost.
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(@)

U slu€aju izgradnje potpornog zida prema ulici kao rezultat rjeSenja javno prometne
povrSine ili zate€Cenog stanja omogucava se gradnja garaza i pomoc¢nih prostora iza
potpornog zida. Ukoliko se gradi garaZza njen ulaz mora biti udaljen najmanje 5m od ruba
kolnika. U ulici ispred potpornog zida obvezna je minimalna Sirina nogostupa od 2,0m.

Na gradevnoj Cestici u pojasu Sirine 6,0 m od regulacijskog pravca nije dopustena
gradnja iznad gornje kote plo¢e podrumskog dijela gradevine.

Polozaj gradevina na gradevnoj €estici
Clanak 20.
Minimalna udaljenost osnovne gradevine od javno-prometne povrsine je 5,0 m.

Minimalna udaljenost osnovne gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica je
jednaka polovini visine do vijenca gradevine, ali ne manje od 3,0 m. Ukoliko se radi o
gradevinama na istoj Cestici medusobna udaljenost mozZe biti i manja uz obvezu
zadovoljenja uvjeta iz posebnih propisa.

Sadrzaji na otvorenom (bazeni, sportski tereni i sl.) mogu se smjestiti na udaljenosti od
3,0 m od regulacijske linije odnosno susjedne Cestice.

Minimalna udaljenost pomoéne gradevine od susjedne mede je 3,0 m ukoliko se izvode
otvori, odnosno 2,0 m za gradevine bez otvora prema medi. Iznimno, omogucava se
gradnja uz medu uz uvjet da je graniéni zid izveden kao vatrootporni, da se na istom ne
izvode otvori, te da se odvod vode s krova rijeSi na vlastitoj Cestici, te da je na susjednoj
medi ve¢ izgradena takova gradevina ili ima uvjeta za izgradnju iste.

U dijelovima Plana u kojima se planira izgradnja potpornog zida prema ulici omogucava
se izgradnja pomoc¢ne gradevine ili podrumske etaze osnovne gradevine uz regulacijski
pravac izvedbom kamenog podzida, pod uvjetima iz poglavlja ‘Pomocne gradevine’ —
Clanak 19.
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Parkiranje
Clanak 21.

Obvezan minimalni broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta koja je potrebno osigurati na
gradevnoj Cestici utvrduje se na 100m2 BRP (brutto izgradene povrSine gradevina
osnovne namjene na jednoj gradevnoj Cestici bez povrSina unutar gradevina
namijenjenih smjestaju vozila u mirovanju i podrumskih dijelova koji nisu namijenjeni za
boravak ljudi) ovisno o namjeni prostora u gradevini:

: potreban broj PGM na
namjena 100m2 BRP
Stambena i stambeno poslovna,
obiteljske stambene gradevine 1.3
(slobodno stojeée dvojne ili u nizu)
Stambena i stambeno poslovna, 5
viSestambene gradevine
poslovna, zanatska, proizvodna i 15
usluzna ’
poslovna, javna (banke, agencije, 3
poslovnice,...)
poslovna, uredi
poslovna, trgovacka
ugostiteljsko turistiCka restoran 3
kavana caffe
ugostiteljsko turisti¢ka hotel 5
pansion apartmani
javna i drustvena, obrazovna,
kulturna, vjerska 2
javna i drustvena, zdravstvo 3
javna i drustvena, dom za stare 1
sport i rekreacija, bez gledalista u
zatvorenom 2
sport i rekreacija, s gledaliStem 1

Moguca je primjena i drugacijin standarda (viSih ili nizih), ukoliko se utvrde u PPUO
Sutivana.

Minimalno 5% od propisanog ukupnog broja parkiraliSnih mjesta se rijeSava u okviru
javnih prometnih povrSina prema kartografskom prikazu broj 2.1. — Prometna mreza.

Za gradevine sa dijelom gradevine namijenjenim turistiCko-ugostiteljskim sadrzajima
obvezan minimalni broj parkirali$nih ili garaznih mjesta zasebno se racuna za turisticko-
ugostiteljske sadrzaje po normativu iz tablice.

Smijestaj ovako izraCunatog broja vozila u mirovanju preporuca se rijeSiti u garaznom
prostoru u podzemnom (podrumskom) dijelu gradevina ili u prizemnom dijelu gradevine
u okviru njenih osnovnih gabarita.

En::; Project Management Consulting d.o.o. studeni 2011
27



URBANISTICKI PLAN UREDENJA MAJAKOVAC

(6)

Garaza moze biti i zasebna pomocéna gradevina. Garaza moze biti smjeStena i uz
granicu susjedne Cestice ako ne ugrozava uvjete stanovanja i koriStenja susjedne
Cestice (ovo se dokazuje suglasno$éu susjeda). Maksimalna visina slobodnostojece
garaze je 3,0 m. Svojim poloZzajem garaza ne smije ugrozavati sigurnost odvijanja
prometa.

Dopusta se smjestaj otvorenog parkiraliSta na zasebnoj Cestici, udaljenoj maksimalno
500m od gradevine kojoj parkiraliste sluzi.

Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne cestice
Clanak 22.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba slijediti tradicijsku gradnju otoCkih naselja
ukljucujuéi i vrijedne lokalne specificnosti. Gradevine je preporucljivo oblikovati u skladu
s lokalnim tradicijskim oblicima, materijalima i nacinima njihove zavr$ne obrade,
posebno u kontaktnim podrucjima povijesnih cjelina. Arhitektonsko oblikovanje treba
teziti jednostavnim i funkcionalnim volumenima uz umjereno koriStenje elemenata
horizontalne i vertikalne razvedenosti. Isto vrijedi i za krovne plohe. Posebnu paznju je
potrebno posvetiti otvorenim povrS§inama koje je potrebno hortikulturno urediti
autohtonim  biljnim  vrstama visokog i niskog raslinja. Prilikom oblikovanja
slobodnostojecih gradevina preporu¢a se da duza strana gradevine bude veca od visine
gradevine.

Krov moze biti kosi ili iznimno isklju¢ivo ravni. Kosa krovista se mogu izvoditi kao
CetverostresSna ili dvostre$na (sa sljemenom postavljenim po duzoj strani gradevine te
paralelnim sa slojnicama na kosom terenu nagiba ve¢eg od 10% kao i paralelnim s osi
ulice), nagiba izmedu 18-35 stupnjeva. Tradicijski pokrov je kupa kanalica odnosno
crijep sli€nog izgleda. Zabranjuje se uporaba lima ili valovitog salonita za pokrivanje
stambenih gradevina. Krovni prepust na zabatu mozZe biti maksimalno 0,20m, a
maksimalna Sirina vijenca 0,30m. Kod Cetverostre$nih krovova varijacije nagiba krovnih
ploha na jednoj gradevini trebaju biti minimalne. Prema jednoj strani gradevine sve
krovne plohe moraju imati priblizno isti nagib, bez skokova u krovnoj plohi. Linija vijenca
(presije¢nica dominantne ravnine procelja i ravnine krovne plohe) mora lezati u istoj
horizontalnoj ravnini (odstupanije je prihvatljivo iznad stubiSnog prostora).

Za gradevine maksimalne visine P+2 ne dopusta se izgradnja stambenih potkrovlja s
nadozidom iznad posljednje dopustene etaze ni izgradnja luminara. Za gradevine
maksimalne visine P+1+Pk dopusta se izgradnja stambenih potkrovlja s nadozidom
maksimalne visine 1,5 m te izgradnja luminara na maksimalno 40% duZzine vijenca.

Oblikovanje dvojnih gradevina i gradevina u nizu treba biti uskladeno u smislu vrste i
karakteristika krova (nagib, visina i dimenzije vijenca, pokrov), fenestracije, balkona
(loggia) te koristenih materijala.

Za gradnju u sklopovima vrijedne tradicijske arhitekture ili u njihovoj neposrednoj blizini
potrebno je Koristiti karakteristicne gradevinske elemente i materijale od kojih su gradeni
susjedni stari objekti, te uskladivanje horizontalnih i vertikalnih gabarita s okolnom
izgradnjom.

Minimalno 30% povrSine gradevnih Cestica stambene i stambeno poslovne namjene
treba zadrzati kao prirodni ili hortikulturno obradeni teren koji funkcionira kao upojna
povrSina. Na svakih 200m2 ukupne povrSine gradevne Cestice obvezno je posaditi (ili
zadrzati postojece) stablo neke od autohtonih vrsta koje dostizu prosje¢nu visinu cca
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10m. PoloZaj i vrstu ovih stabala obvezno je prikazati u detaljnijem planu uredenja ili u
idejnom rjeSenju za lokacijsku dozvolu.

Kod ogradivanja gradevne Cestice Kkoristiti zelenilo i prirodne materijale. Ogradu
gradevnih Cestica potrebno je izvesti na regulacijskoj liniji. Ograda se sastoji od
netransparentnog dijela maksimalne visine 1,0 m (na kosom terenu pojedini stepenasti
dijelovi ograde mogu biti i visi), najbolje poluklesani kamen (npr. vez sa kontinuiranim
horizontalama, moze i razliCite visine redova, ne bunja) i transparentnog dijela
(jednostavne metalne ograde tradicionalnih oblika) sa zelenilom, do ukupne visine oko
1,5 m. Predvrtove formirane izmedu ograde i gradevine potrebno je kvalitetno
hortikulturno urediti sadnjom visokog i niskog zelenila.

Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog
otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno
s javne prometne povrs$ine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled grada ili naselja, da prate nagib terena (dopusta se maksimalna korekcija kote
prirodnog terena neizgradenog dijela Cestice za +/- 1m) i da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina. PovrSine gradevne
Cestice obradene kao nepropusne (krovovi ravni ili kosi, terase, poplo¢ane staze itd.)
mogu biti do 50% povrSine gradevne Cestice. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu
povrSinu, zavrSna ploha zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloZiti kamenom,
preporucljivo u maniri suhozida (ne bunijica).

Kod izgradnje gradevina maksimalni volumen trajno iskopanog prirodnog terena na
konac¢no uredenoj Cestici iznosi V=0,25 x (povrSina pod gradevinom) x 3m.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuc¢im objektima i povrSinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 23.

Pristup u obuhvat Plana planiran je sa sjeverne, isto¢ne i zapadne strane granice
obuhvata - vidi kartografksi prikaz 2.1. Prometna mreza.

Prometnice u obuhvatu Plana granaju se na kolno pjeSacke prometnice od sjevera
prema jugu.

Na podrucju obuhvata Plana prometnice su svrstane (kategorizirane) na slijedeéi nacin:
- sabirne ulice (SC1)

- kolno — pjeSacke prometnice (C1) i

- pjeSacke komunikacije.

Sabirne ulice predstavljaju temeljne kolne prometnice Plana, €ija je uloga povezivanje
lokalne mreze na prometnu mrezu Sireg znacaja. Gradevne Cestice smjeStene uz
sabirne ulice mogu imati kolni pristup s njih, ukoliko nije mogué pristup na Cestice sa
stambenih ulica.

Stambene ulice predstavljaju mrezu osnovnih prometnica putem Kkojih je mogu¢
neposredan pristup do planiranih gradevnih €estica. Ove ulice su direktno povezane na
kolnike sabirnih ulica.
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Ulica oznake SC1 smjesStena je u koridoru ukupne Sirine 10.70 metara. Poprecni profil
formiran je na slijede¢i nacin: kolnik s dvije vozne trake ukupne minimalne Sirine 5.50
metara, za dvosmjerni promet vozila i obostrani pjeSacki nogostupi, minimalne Sirine
1.60 metara i pojas zelenila uz cestu Sirine 1,00 m sa svake strane

Slijepe ulice zavrSavaju okretiStem minimalnih dimenzija 8,5 x 8,5 m. Okretiste je
obradeno na isti nacin kao i pjeSacke povrsine. Uzduzni nagibi ovih ulica uvjetovani su
geodetsko — topografskim uvjetima i geomorfologijom u prostoru.

Situacijski i visinski elementi trasa prometnica dani su u kartografskom prikazu br. 2.1.
Prometna mreza. Moguéa manja odstupanja kod izrade detaljnije tehnicke
dokumentacije ne¢e se smatrati izmjenom plana.

Minimalne Sirine slobodnih profila kolno — pje$ackih prometnica C1 iznose 5.50 metara a
pjeSackin 4.00 odnosno 3.50 metara. Na mijestima priklju¢aka kolno — pjeSackih
odnosno pjeSackih ulica na nogostup sabirne odnosno stambene ulice obvezna je
gradnja zakoSene pristupne rampe, zakoSenje lica rubnjaka ili upustanje rubnjaka u
duzini potrebnoj za prolaz vozila.

Uzduzni nagibi niveleta kolno — pjeSackih i pjeSackih prometnica odnosno komunikacija
s obzirom na namjenu i na nacin polaganja na terenu veci su i iznose do 15.0%.

Na prometnicama za iskljucivo kretanje pjeSaka kao i na uli¢nim krizanjima, na mjestima
pjeSackih prijelaza, potrebno je primijeniti mjere protiv stvaranja urbanisticko -
arhitektonskih barijera.
5.1.1. Javna parkiralista i garaze

Clanak 24.

Javna parkiraliSta nisu predvidena unutar obuhvata plana.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
Clanak 25.
Trgovi nisu predvideni unutar obuhvata plana.

Na podrucju obuhvata Plana, utvrduje se trasa pjeSackih putova kao i pjeSackih stubista
koriStenjem povijesnih trasa putova i suhozida (pjeSackih staza, poljskih putova) sto je
prikazano u grafic(kom dijelu elaborata Plana, kartografski prikaz broj 2.1. Prometna
mreza, u mjerilu 1: 1000 i kartografski prikaz broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina, u mjerilu 1: 1000.

Sirina pjesackih komunikacija utvrduje se s 3,00 m, i u njih je moguée ugraditi
infrastrukturu.
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5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 26.

Telekomunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.3.
Elektroopskrba i telekomunikacije u mjerilu 1:1000.

Sve mjesne i medumijesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli) polazu se u koridorima postoje¢ih odnosno planiranih prometnica.
Kabeli se polazu u kanale po sredini nogostupa, na suprotnoj strani kolnika u odnosu na
elektroenergetske kabele. Na mjestima krizanja vodova izvode se kabelski zdenci.
Omoguceno je postavljanje kanala telekomunikacijske mreze u sve javne prometnice u
obuhvatu, ovisno o potrebnom broju i prostornom rasporedu prikljucaka.

Na glavnim trasama izmedu zdenaca predvideno je polaganje Cetiri PHED cijevi 100
mm, a do ormari¢a za koncentraciju instalacija u objektu polazu se dvije PHED cijevi 50
mm. Razmak izmedu zdenaca odreduje se na osnovi Uputstava o gradnji mjesnih
kabelskih mreza. Tipovi kabelskih zdenaca biti ¢e odredeni glavnim projektom, a trebaju
biti dimenzionirani za nosivost: zdenac ispod pjeSackog hodnika na opterecenje od 50
kN odnosno 150 kN na sredini poklopca, zdenac ispod kolnika na najveée optereéenje
od 5 kN/m2 jednoliko rasporedeno po terenu u okolini zdenca i okvir i lijevano Zeljezo
poklopca moraju izdrzati dinamiCko optereéenje preneseno preko ploce i to 50 kN za
okvir postavljen u pjeSackom hodniku ili razdjelnoj povrSini zelenila.

U narednom planskom razdoblju razvoj telekomunikacija biti ¢e uskladen sa zahtjevima
trziSta. Tako je u planu dodavanje novih te pruzanje 1Q usluge inteligentne mreze kao
nadgradnje osnovnim telekomunikacijskim uslugama. Intenzivan je i razvoj ISDN-a s
osnovnim i primarnim pristupom te ADSL pristup koji korisnicima omogucuje jo$ vecu
brzinu razmjene informacija.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1. Uvjeti gradnje elektroenergetske mreze
Clanak 27.

Na kartografskom prikazu 2.3. Elektroopskrba i telekomunikacije prikazano je rieSenje
sustava elektroopskrbe u mjerilu 1:1000.

Elektroenergetska mreza na podrucju obuhvata Plan sastoji se od distributivne mreze
10(20) kV i 0,4 kV. Spoj na postojecu srednjenaponsku mrezu izvest ¢e se kabelima
XHE 49A 2x3x1x185 mm2 , ulaz — izlaz na KB 20 kV izmedu GTS Sutivan 2 i Sutivan 5,
to jest na TS Bistrica.

Elektroopskrba podrucja obuhvata plana osigurati ¢e se niskonaponskim kabelima iz
buduce trafostanice TS 10(20)/0,4 kV. Planira se izgradnja 1 trafostanice 10(20)/0,4 kV
kapaciteta 1x1000 kVA do 2x1000 kVA, s pripadaju¢im srednjenaponskim priklju¢kom i
niskonaponskom kabelskom mrezom. Nova trafostanica TS 1 - 10(20) 0,4 kV gradit ce
se na lokaciji nacelno nacrtanoj u grafickom dijelu plana. Mikro lokacija trafostanice TS 1
- 10(20)/0,4 kV odredit ¢e se lokacijskom dozvolom, nakon rjeSavanja imovinsko -
pravnih odnosa. Mogucée odstupanje od lokacije predvidene ovim planom, biti ¢e
posebno obrazlozeno kroz dokumentaciju za ishodovanje lokacijske dozvole.
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Trafostanica ¢e se graditi kao samostoje¢a gradevina, za kabelske prikljuCke na
srednjem naponu i kabelske rasplete na niskom naponu, biti ¢e na zasebnoj gradevno;j
Cestici sa osiguranim kolnim pristupom za interventno vozilo i kamion sa dizalicom.
Transformator treba biti preklopiv s 10 kV na 20 kV. Minimalna povrSina Cestice za
izgradnju transformatorskog postrojenja iznosi 7,0 m x 8,0 m.

Za kupca elektriCne energije koji zahtijeva vrSnu snagu viSu nego $to je predvidena ovim
Planom, a koja se ne moze osigurati iz planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV iz ovog
plana, treba osigurati novu lokaciju trafostanice 10(20)/0,4 kV (kao samostojecu
gradevinu ili kao ugradbenu u gradevini) unutar njegove gradevinske Cestice, odnosno
zahvata u prostoru.

Dalekovod 10kV na drvenim stupovima iz podru¢ja obuhvata UPU ukloniti na nacin da
se od planirane TS1 polozi KB 20kV do prvog BS izvan zahvata UPU u koridoru ceste
SC1 — vidi grafiCki prilog 2.3.

Do uklanjanja spomenutog dalekovoda 10 kV potrebno je postivati zastitni koridor, a
sukladno vazec¢im pravnim propisima i pravilnicima.

Vodove 10(20) kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se iskljuCivo podzemnim kabelima po
trasama prikazanim u grafickom dijelu. Moguc¢a odstupanja trasa biti ¢e obrazlozena
kroz projektnu dokumentaciju, a to¢ne trase odredit ¢e se tek po odredivanju mikro
lokacija trafostanica.

Trase podzemnih vodova 10(20) kV smjestiti ¢e se uz rubove prometnica, u zelenom
pojasu ili ploéniku. Pri tom treba voditi raCuna o minimalnim udaljenostima kabela od
ostalih elektroenergetskih i drugih komunalnih instalacija, sto je odredeno odgovaraju¢im
tehnickim propisima.

Niskonaponska mreza koja ¢e se graditi unutar zahvata plana, izvoditi ¢e se iskljuivo
podzemnim 0,4/1 kV kabelima tipiziranim od strane HEP-a (nadlezne elektrodistribucije),
iz niskonaponskog razdjelnika u trafostanici. Prikljucci gradevina izvoditi ¢e se takoder
podzemnim kabelima.

Tocan polozaj niskonaponskog kabelskog raspleta i kabelskih razvodnih ormari¢a utvrdit
¢e se u odnosu na polozZaje buduéih gradevnih estica.

Javna rasvjeta kolnih, pjeSackih i parkirnih povrSina izvoditi ¢e se na Fe stupovima.
Odabir rasvjetnih armatura i izvora svjetlosti, tip stupova, njihove visine i razmjestaj u
prostoru te njeno napajanje i nacin rada — upravljanje, definirati ¢e se kroz zasebnu
projektnu dokumentaciju.

Napajanje javne rasvjete predvideno je podzemnim 0,4/1 kV kabelima iz ormara javne
rasvjete smjesStenog u blizini TS. Koncepcija novoprojektirane rasvjete treba biti
uskladena s klasifikacijom u Preporukama za rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim
prometom. Za rasvjetljavanje kolnih povrSina odredena je klasa C3 (M4) za koju je
srednja rasvijetljenost Esr= 15 Ix, a za pjeSacke hodnike klasa P4 i srednja rasvijetljenost
Esr=5 Ix.

Stupove nosace rasvjetnih tijela treba unutar prometnih koridora postavljati na nacin i u
skladu s potrebom da se osigura puna rasvijetlienost svih prometnih povr§ina u svim
vremenskim uvjetima. U pravilu stupove je planirano postavljati uzduz jedne strane
prometnih koridora.
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Izuzetno, kod cestovnih koridora vecih Sirina gdje je uslijed visokih nasada zelenila
moguca pojava tzv. "slijepih dzepova", moze se za postizanje zadovoljavajuce razine
rasvijetljenosti koristiti obje strane koridora prometnice.

5.3.2. Vodnogospodarski sustav

5.3.2.1. Vodoopskrba

Clanak 28.

Na kartografskom prikazu 2.2.Vodoopskrba i odvodnja prikazano je rijeSenje sustava
vodoopskrbe u mjerilu 1:1000.

Podru¢je Opcine Sutivan, a posebno naselja Sutivan imaju izgraden vodoopskrbni
sustav koji zbog velikog i brzog povecanja potroSata nema zadovoljavajuéi kapacitet
tijekom ljeta kada broj stanovnika i turista naglo poraste kao i potroSnja vode za druge
namjene.

Sa izgradnjom novih objekata, narocito turisti€kih, u obuhvatu plana jo$ ¢e se povecati
koli¢ina potroSnje vode, te je potrebno planirati rekonstrukciju i dogradnju
vodoopskrbnog sustava naselja Sutivan i osigurati potrebne koli¢ine vode za ovo
podrucje, a izgradnjom vodoopskrbne mreze i raspodjela vode potrosacima.

Podrucje obuhvata plana pripada vodoopskrbnom sustavu Opc¢ine Sutivan.

Sukladno prostornom planu Opcine Sutivan potrebno je izgraditi dio obilaznog
cjevovoda izvan obuhvata plana a koji je segment cjevovoda koji ¢e biti postavljen u
buduéu zaobilaznicu Sutivana. Podrucje obuhvata plana opskrbiti ¢e se preko spoja na
navedeni novi cjevovod te na postoje¢i ACC cjevovod DN 100mm koji je smjesten
sjeverno od lokacije zone obuhvata plana.

Novoplanirane cjevovode planirano je polagati u koridorima svih cestovnih prometnica i
javno prometnih povrSina u prvom podzemnom sloju. Na cjevovodima treba osigurati
mogucnost odzracivanja i ispiranja.

U funkciji osiguranja stalne i stabilne opskrbe te osiguranja obaveznog radnog tlaka za
protupozarne potrebe, cjevovode treba, gdje god je to moguce, zatvarati u prstene. Na
dijelovima mrezZe gdje to okolnosti ne dozvoljavaju, obavezno je izvesti zavrsni hidrant u
svrhu moguénosti ispiranja cjevovoda. U sklopu rjeSenja sustava vodoopskrbe obavezno
je na propisanim razmacima predvidjeti hidrante. U pravilu hidrante treba izvesti kao
nadzemne i izvan povrSina namijenjenih odvijanju nekog od vidova prometa (kolnik,
pjeSacki hodnik).

Svaka gradevna Cestica mora imati direktni priklju¢ak na vodoopskrbu.
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5.3.2.2. Odvodnja
Odvodnja otpadnih voda
Clanak 29.

Na kartografskom prikazu 2.2. Vodoopskrba i Odvodnja otpadnih voda prikazano je
rieSenje sustava odvodnje u mjerilu 1:1000.

Sustav javne odvodnje koncipiran je kao razdjelni:

Podsustav otpadne vode prihvacati ¢e sve kategorije otpadnih voda i transportirati ih
prema centralnom uredaju za prociS¢avanje sustava javne odvodnje naselja Sutivan.

Podsustav oborinske vode prihvacati ¢e oborinske vode sa svih javnih prometnih
povrSina i upustati ih u more preko precistac¢a oborinskih voda smjeStenog u obalnom
djelu naselja Sutivan.

Za potrebe priklju¢enja na sustav javne odvodnje naselja Sutivan planira se dogradnja i
rekonstrukcija dijela kolektora koji se spaja na glavni obalni kolektor izvan obuhvata
plana.

Cjevovode podsustava otpadne vode planirano je polagati u svim javno prometnim
koridorima. Polaganje mreze cjevovoda predvideno je vrSiti tako da se osigura
gravitacijski princip te€enja. S tim ciliem, a u skladu s konfiguracijskim karakteristikama
terena, sabirni odvodni cjevovod biti ¢e poloZzen u koridoru sabirne ceste SC1 sa
smjerom odvodnje prema sjeveru.

U skladu sa propisima gradevine na podruc¢ju obuhvata Plana mogu se graditi samo na
uredenoj gradevnoj Cestici sa pristupom na gradevnu Cesticu i rijeSenom odvodnjom
otpadnih voda prema propisima.

Sustav odvodnje otpadnih voda je gravitacijski i spaja se na postojeci separator otpadnih
voda izvan obuhvata Plana iz kojeg se nakon prociS¢avanja, vode ispustaju putem
podmorskog ispusta u Jadransko more.

TehnolosSke otpadne vode sa pojedinih parcela se prije upustanja u kolektor moraju
dovesti na nivo sanitarnih otpadnih voda. Kod objekata koji imaju izrazen pojacani udio
masnoca u otpadnim vodama (npr. restorani) potrebno je prije priklju¢ka na javni sustav
odvodnje ugraditi odgovarajuc¢i mastolov - gravitacijski sakuplja¢ ulja.

Na lokacijama gdje nije izvedena mreza odvodnje dopusta se, do izvedbe te mreze,
rieSenje odvodnje u propisnu sabirnu jamu samo za gradevine do 10 ES ( ekvivalentnih
stanovnika ) odnosno najviSe tri stana, a za veée gradevine obvezna je gradnja uredaja
za prociScavanje otpadnih voda. U slu€aju rieSenja odvodnje otpadnih voda u propisnu
sabirnu jamu za gradevine do 10 ES ( ekvivalentnih stanovnika ) odnosno najviSe tri
stana, potrebno je dati prijedlog nacina odlaganja mulja iz sabirne jame i s nadleznim
komunalnim poduzeéem sklopiti ugovor o odvozu na odlagaliste odredeno od strane
nadleznog tijela. Nakon izgradnje javne kanalizacije sve gradevine se obvezno priklju¢uju
na javni sustav.

Gradnja kanalizacijske mreze vrsit ¢e se prema tehnickim uvjetima koje ¢e definirati
nadlezno komunalno drustvo.
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(12)

(17)

(18)

Preporucljivo je da cijevi okruglog presjeka budu izradene od poliestera armiranog
staklenim vlaknima. Spajanje treba vrSiti naglavcima s integriranom brtvom od
elastomera Cime ¢e biti osigurana vodonepropusnost, trajnost te brza montaza i
ugradnja. Cijevi koje budu koriStene kod polaganja cjevovoda obavezno moraju imati
provjereno dobra mehanic¢ka svojstva (vodonepropusnost, trajnost, nepropusni nacin
spajanja, brza montaza i ugradnja) i ne smiju biti manjeg profila od 20 cm. lzgradnju
cjevovoda javne odvodnje optimalno je vrSiti iskopima ne velikih duljina poteza (12 do 24
m), a nakon polaganja cjevovoda potrebno je odmah zatrpati rov. Radove treba planirati
u susnim razdobljima godine. Poklopce revizijskih okana treba postavljati u sredini
prometnog traka.

Na svim mjestima promjene nivelete u horizontalnom ili vertikalnom smislu, kao i na
priklju¢cima, potrebno je predvidjeti kanalizacijska revizijska okna, na razmaku ne ve¢em
od 40 m. Poklopci okana su min. otvora 600/600 mm, sa koristenjem poklopaca
nosivosti koja je u skladu sa prometnim optere¢enjem povrSine.

lzvedba lokalnih prikljuéaka otpadnih voda treba biti uskladena sa tehni¢kim uvjetima
koje propisuje nadlezno komunalno drustvo.

U slu€aju da se tijekom gradnje pokaze nemogucénost priklju¢enja pojedinog objekta ili
grupe objekata na kanalizacijsku mrezu, bit ée potrebno izgraditi lokalnu crpnu stanicu
za prebacivanje otpadnih voda u mrezu gravitacijskih kolektora.Navedene crpne stanice
potrebno je dimenzionirati na nacin da se predvide radna i rezervna crpka, a ovisno o
veli¢ini dotoka, crpna stanica ¢e imati ugradene crpke rezima rada 1+1 ili 2+1.
Navedene crpne stanice potrebno je opremiti sigurnosnim preljevom za slu¢aj prestanka
rada crpki, a ovisno o karakteristikama lokacije crpne stanice moze se kao sigurnost u
slu€aju prestanka rada crpki predvidjeti mogucénost koristenja dizel agregata (stabilnog ili
mobilnog) ili retencijskog bazena koji ¢e prikupiti otpadnu vodu za vrijeme koje je
potrebno da se kvar otkloni.

U slu€aju nemogucnosti priklju¢ka objekta na javni sustav zbog neizgradenosti istog,
moguca je izvedba odgovarajuéeg uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda Il. stupnja
prociS¢avanja s dodatnim postrojenjem za higijenizaciju (dezinfekciju-UV zrake ili slican
postupak) procisc¢ene vode prije upustanja u more. Prije prolaza kroz postrojenje za
higijenizaciju otpadna voda mora zadovoljavati uvjete prema Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 94/08), a nakon prolaska
kroz postrojenje za higijenizaciju broj fekalnih i koliformnih bakterija mora biti sveden na
razinu da zadovolji kvalitetu vode prve vrste. U slu€aju ugradnje uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda, potrebno je dati prijedlog nacina odlaganja mulja iz
uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda i s nadleznim komunalnim poduze¢em sklopiti
ugovor o odvozu na odlagaliSte odredeno od strane nadleznog tijela. Korisnik uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda duzan je izraditi Pravilnik o radu uredaja za proci§¢avanje
otpadnih voda, te predvidjeti obuku ljudi koji ce raditi na odrzavanju uredaja, ili s
isporuciteliem opreme ugovoriti odrzavanije istog.

Trajno rjeSenje zbrinjavanja sanitarno-potrosni, fekalnih i tehnoloskih otpadnih voda
planiranih sadrzaja u obuhvatu Plana osigurati ¢e se prikljuckom lokalne mreze na
planirani javni sustav kanalizacije.

S obzirom na izniman znacaj sustava javne odvodnje za zdravlje ljudi i zastitu okolisa,
svakako treba $to prije pristupiti izgradnji sustava javne odvodnje.
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Oborinska kanalizacija sa prometnica i krovnih ploha
Clanak 30.

Oborinske vode s krovova i pjeSackih povr§ina mogu se direktno upustiti u teren, dok se
oborinske vode sa cesta i parkirno manipulativnin povrdina upu$taju u more nakon
proci§¢avanja na separatoru za ispustanje u vode |l kategorije.

RjeSavanje oborinskih voda za svaku pojedinu parcelu biti ¢e rijeSeno unutar iste.

Oborinske vode sa javnih cestovnih povrsina biti ¢e prociSéene na jednom centralnom
mjestu — precistacu na obalnoj Cestici u naselju Sutivan i ispustene putem ispusta
oborinske vode u more:

- Mjerodavni intenzitet je 400 I/s/ha.

- Minimalni promjer kolektora oborinskih voda usvojen je s 200 mm.

- Na proci$¢avanje se odvodi samo prvi udarni val ( cca 20%) .

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
6.1. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina Z
Clanak 31.

Javne zelene povrsine odredene ovim planom su: uredene zelene povrSine u sklopu
povrSina - gradevne Cestice javnih prometnih i infrastrukturnih povrsina: SC11i TS1.

Javne zelene povrsine koje su ovim Planom odredene u funkciji oblikovanja prostora i
zastite, predvidaju se ozeleniti. Nova sadnja predvidena je pretezito stablasSicama, i to
kulturama ¢empresa i bora.

PovrSine zelenila u sklopu gradevnih Cestica i javnih prometnih i infrastrukturnih povrsina
ureduju se sadnjom pretezno autohtonih vrsta stablaSica i niskog raslinja. Na potezima
uz ceste sade se drvoredi ¢rnika ili sl. Uz potporne i ogradne zidove sade se penjacice i
grupe viseg grmlja. Nasipi cesta se zatravnjuju. Sastavni dio tih povrSina su i elementi
cesta: usjeci, nasipi, potporni i ogradni zidovi i objekti odvodnje oborinskih otpadnih
voda. Tim povrS§inama mogu se voditi i podzemni infrastrukturni vodovi.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Clanak 32.

Urbanisti¢kim planom uredenja su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a) krajobraznih vrijednosti i
b) prirodnih vrijednosti;

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti ukljucuje:

a) OcCuvanije i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza, posebno obalnog pojasa, kao
temeljne vrijednosti prostora;

b) OCuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajobraza i slikovitih pogleda (vizura);

c) Oc¢uvanije i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuca), ali i svih
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drugih povijesnih gradevina spomenickih vrijednosti, kao nositelja prepoznatljivosti

prostora;

d) Zadrzavanje povijesnih trasa putova i suhozida (starih cesta, pjeSackih staza, poljskih

putova i Sumskih prosjeka);

e) Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista te

oCuvanje i njegovanije izvornih i tradicijskih poljoprivrednih kultura i tradicijskoga nacina

obrade zemlje;

f) OCuvanje prirodnih zna¢ajki kontaktnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti
nezasti¢enih predjela kao $to su obale, prirodne Sume, kultivirani krajobraz.

Podrucje posebnih ograni¢enja u koristenju povijesnih trasa putova i suhozida (pje$ackih
staza, poljskih putova) prikazano je u grafiCkom dijelu elaborata Plana, kartografski
prikaz broj 3 Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina, u mjerilu 1: 1000.

Unutar granica obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturno — povijesnih cjelina i
gradevina.

8. Postupanje s otpadom
Clanak 33.

U okviru obuhvata svake gradevne Cestice potrebno je predvidjeti prostor za privremeno
odlaganje otpada. Preporuc¢a se poticanje stanovniStva na odvojeno sakupljanje otpada
postavljanjem odgovarajucih spremnika na javne povrsine.

Gradevinski otpad sa gradevinskih Cestica treba se odlagati na za to predvidenim
lokacijama na otoku. Strogo se zabranjuje nasipanje obale gradevinskim otpadom s
gradevnih Cestica.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 34.

Temeljna mjera zastite okolisa je izgradnja planirane komunalne infrastrukture i ukupno
uredenje gradevnih c&estica odnosno okolisa gradevina. Planiranom komunalnom
infrastrukturom se negativni utjecaji na okoli$ bitno umanijuju ili otklanjaju kroz slijedece
mjere i rieSenja:

- usvojen je razdjelni sustav odvodnje,

- propisuje se ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije,

- usvojen je zatvoreni sustav odvodnje,

- osigurana je kvalitetna vodoopskrba podrucja obuhvata Plana.

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV i vodova NN (1kV) viSestruko se
povecava sigurnost napajanja potroSaca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod
naponom i uklanja se vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okoli§. Trafostanice
gradskog tipa izgraditi u obliku objekta adekvatno arhitektonski oblikovanog i uklopljenog
u okoli§. Gradske trafostanice koje su locirane u drugim objektima ili njihovoj blizini treba
adekvatno zastititi od Sirenja negativnih utjecaja na okoli§ (buka, zagrijavanje, vibracije,
pozar i sl.). Sve pasivnhe metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu
lokacije treba propisno uzemljiti i izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih
kako bi se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude koji povremeno ili trajno borave u
njinovoj blizini.
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(3)

Zastita tla

Ve¢ prilikom odabira lokacije zone uvazavani su kriteriji zastite okolisa.

Medutim, strozi kriteriji zastite se uspostavljaju :

- jer je podrucje u globalu vrijedno i osjetljivo

- jer je gospodarstvo primarno okrenuto turizmu

- jer je obzirom na prostorne potrebe i jedinstvenost zone, potrebno u zoni definirati
mogucnost organizacije razli€itih namjena u funkciji ugostiteljsko turistickih djelatnosti

Zastita zraka

Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza - cilj o€uvanja prve kategorije kakvoce
zraka- koja je karakteristicna za cjelokupni prostor Opcine Sutivan. Taj cilj realizira se
primarno uz obvezno provodenje mijera za sprjeCavanje oneciSéenja zraka, u
vrijednostima odredenim za podrucje |. kategorije kakvoée zraka. Osnovna je svrha
zaStite kakvoce zraka:

- oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet, kulturne i materijalne vrijednosti,

- posti¢i najbolju mogucéu kakvocu zraka,

- sprijediti ili barem smanjivati oneciScenja koja utje€u na promjenu klime,

- uspostaviti, odrzavati i unapredivati cjeloviti sustav upravljanja kakvo¢om zraka.
prirodnih, mora, poljoprivrednih i sl) ali nema neposredne opasnosti od negativnog
utjecaja u Sirem prostoru.

Mikroklimatski uvjeti pogoduju prirodnom prozracivanju prostora.

Urbanistickim planom uredenja ne planiraju se znacajniji izvori oneciSéavanja zraka, to
jest tehnoloski procesi s emisijama oneciscujucih tvari. Mjere zastite zraka znacajne su
zato primarno zbog sadrzaja i korisnika u samoj zoni.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.

Nije dozvoljena gradnje izvora oneciS¢enja zraka. Potrebno je utvrditi mjere zastite
primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehnickih rieSenja i mjera. Najvec¢i dopusteni
porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora onecis¢enja odreden je Uredbom o
preporucenim i graniénim vrijednostima kakvocée zraka.

Uz koristenje elektricne energije, obvezno je koriStenje Cistih energenata: ukapljenog
naftnog plina, sunceve energije, mora, vjetra i dr. u bilo kojoj u€inkovitoj kombinaciji.

U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem gradevne Cestice potrebno je sprijeciti
raznoSenje prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogorSati uvjete
koriStenja susjednih gradevnih Cestica.

Zastita voda

Unutar granica obuhvata Plana i okolnog prostora nema povrsinskih vodotokova.

Zastita voda odredena je primarno u funkciji zastite podzemlja u koje bi se podzemnim
tokovima eventualno moglo unositi onecisc¢enije.

Zastita podzemnih voda, i posredno mora, provodi se primarno pravilnim zbrinjavanjem
fekalnih, sanitarno-potrosnih, tehnoloskih i oborinskih voda.

RjeSenjem odvodnje otpadnih voda (gradnjom kanalske mreze u zoni i uredaja za
prociS¢avanje) osigurava se zastita podzemnih voda i okolnog podru¢ja od zagadenja
vec¢ u prvoj etapi realizacije plana, prije povezivanja na sustav naselja. Oborinske vode u
dijelovima sa ve¢im prometnim i parkirnim povrS§inama rjeSavaju se organiziranim
sustavima i separatorima za masti i ulja prije upustanja u teren. Odvodnja oborinskih
voda na pojedinim gradevnim Cesticama rjeSava se individualno, s obvezom tretmana
preko separatora za masti i ulja na Cesticama koje svojom djelatnoSc¢u ili veéim
prometnim povrS§inama mogu prouzrociti zagadenje. Fekalne i sanitarno-potroSne vode
se separatnom kanalskom mreZzom odvode u sustav naselja.

Svi korisnici prostora duzni su prikljuciti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda, te
djelatno$¢u ne ugrozavati pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.
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Otpadne vode od pranja radnih povrSina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl,
oneciscene deterdZentima i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloSkog i drugog otpada, kojim se moze
prouzrociti zagadenje tla i podzemnih voda.

Tehnoloske otpadne vode treba, prije ispustanja u mrezu odvodnje komunalnih otpadnih
voda, vlastitim uredajem prodcistiti do razine oneciScenja dozvoljenog za komunalne
vode.

Zastita od buke

Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i
provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona. Do donoSenja odgovarajuceg
provedbenog propisa primjenjuje se Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i borave.

Najveca dopustena razina buke utvrduje se prema propisanim vrijednostima za naselja.
Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mijera zastite od buke kod projektiranja,
gradenja i odabira tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka, i to:

- odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport

- izvedbom odgovarajuc¢e zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke

- uredenjem planiranih javnih zelenih povrSina i zelenih povrSina u sklopu gradevnih
Cestica

9. 1. Urbanisticke mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Sklanjanje ljudi:

Clanak 35.
Prema odredbama “Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u
kojima se moraju graditi sklonidta i drugi objekti za zastitu” (N.N. br. 2/91) za naselja sa

manje od 2000 stanovnika ne moraju se graditi skloniSta niti drugi objekti za zastitu
stanovnistva.

Zastita od rusenja:

Clanak 36.
Radi evakuacije ljudi i dobara ceste i ostale prometnice Stitite se od ruSenja zgrada
propisanom minimalnom udaljeno$¢u gradevnog od regulacijskog pravca od 5m.
Obzirom da je najve¢a dopustena visina gradevina 10m, uruSavanje se dogada unutar
granica gradevinske Cestice pojedine gradevine a prometna povrsina ostaje nezakréena.
Zastita od pozara:

Clanak 37.

Mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara i planu zastite od
pozara.

Zastita od pozara provodi se planiranjem i uredivanjem vatrobranih pojaseva i pozarnih
zapreka (npr. ulice, parkovi, druge negradive povrsine).
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(3)

(4)

S obzirom na gustocéu izgradenosti koja je manja od 30%, ne utvrduju se pojacane mjere
zastite.

Posebni uvjeti gradenja iz podrucja zastite od pozara su slijededi:

- U slu¢aju da se u objektima stavlja u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim
teku¢inama i plinovima (N.N. 108/95)

- Mijere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebnim naglaskom na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (N.N. 35/94, 142/03)
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara (N.N. 8/06)

- Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4m. Ova udaljenost
moze biti i manja ako se dokaZe (uzimajuci u obzir pozarno optere€enje, brzinu
Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na
vanjskim zidovima gradevina i dr.) da se pozar nec¢e prenijeti na susjedne gradevine

- lzlazne putove iz gradevina projektirati u skladu s ameri€kim smjernicama NFPA
101 (izdanje 2006. god)

- Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove, prodore
cjevovoda, elektricnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove,
ventilacijskevodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvaraCe za
za$titu od pozara, ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i
premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102.

- Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N
106, a sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS.

- Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske
uprave splitsko — dalmatinske, te na osnovu njih izraditi elaborat zastite od pozara,
koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

Zastita od potresa
Clanak 38.

Planirane gradevine moraju se projektirati u skladu sa vaze¢om tehni¢kom regulativom
koja odreduje uvjete za potresna podrucja. Kod rekonstruiranja postojec¢ih gradevina
izdavanje lokacijskih dozvola ili rjeSenja o uvjetima gradenja treba uvjetovati
ojacavanjem konstrukcije gradevine sukladno vazeéim zakonima, propisima i normama.

10. Mjere provedbe plana
Clanak 39.
Za podrucje obuhvata Plana ne odreduje se obveza izrade detaljnih planova uredenja.

Manja odstupanja od koridora prometnica i trasa komunalne i ostale infrastrukture koji su
utvrdeni ovim Planom nece se smatrati izmjenom Plana.

Za podrucje obuhvata Plana omoguc¢avaju se manja odstupanja od pojedinih odredbi za
provodenje. Odstupanje se moze odnositi na zahvate unutar gradevinskog podrucja i to
na odredbe kojima se odreduju elementi formiranja i uredenja gradevne Cestice,
intenziteta koriStenja i izgradnje te oblikovanja gradevina. Odstupanje se odobrava
nakon upoznavanja sa lokalnim uvjetima i posebnim obiljezjima lokacije, uz ocjenu
temeljom sljedecih kriterija:
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odstupanije nije zna€ajno i njime se postize kvalitetnije prostorno rjeSenje,

odstupanjem se ne mijenja maksimalni BRP stambene namjene koji je utvrden ili slijedi
iz odredbi ovog Plana, osim ukoliko nije posljedica uvjeta nadlezne sluzbe zastite,
odstupanje ne¢e negativno utjecati na zdravlje i sigurnost vlasnika i korisnika susjednih
nekretnina;

teSkoca zbog pridrzavanja doti¢ne odredbe je specificna za taj slu¢aj a ne, ili pretezito
ne, za cijelo susjedstvo ili podrucje naselja,

teSko¢a zbog koje se trazi odstupanje nije posljedica akcije vlasnika ili korisnika
nekretnine,

odobrenje odstupanja neée narusiti ista prava susjednih vlasnika nekretnina,

odstupanije nije u suprotnosti sa vazec¢im zakonima.

Clanak 40.

Sva gradnja gradevina i uredaja, parcelacija i uredivanje zemljiSta, kao i obavljanje
drugih radnji iznad, ispod ili na povrSini zemlje na podru¢ju obuhvata moraju biti u skladu
s Planom.

Izmjena posebnih propisa i odluka koje donosi Sabor, pojedina ministarstva ili Zupanija,
uklju€¢ivo dokumente prostornog uredenja Sirih podrucja, promjena kategorije
razvrstavanja javnih cesta i slicno ne smatraju se izmjenom Plana.

Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu utvrdit ¢e nadlezna tijela drzavne
uprave, odnosno pravne osobe s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim
propisima, a obzirom na detaljni program izgradnje i uredenja pojedine gradevne
Cestice.

Clanak 41.

Uredenje gradevinskog zemljista; priprema zemljiSta za izgradnju, izvodenje prometnica,
komunalne infrastrukture i telekomunikacija, mora se medusobno uskladiti u dinamici
projektiranja i realizacije, a u cilju racionalizacije troSkova gradnje.

Omogucava se fazna provedba Plana na nacin da se izraduju projekti i ishode lokacijske
dozvole za pojedine ulicne poteze, kojima se osigurava kolni pristup i moguénost
priklju¢enja pojedinih prostornih cjelina i prostornih jedinica na komunalnu infrastrukturu.

Redosliied komunalnog opremanja prostora unutar obuhvata Plana odredit ¢e se
Programom gradnje komunalne infrastrukture Opc¢ine Sutivan.

Gradevine osnovne namjene u obuhvatu Plana se mogu graditi po ishodenju lokacijskih
dozvola i zapoc€etim radovima na uredenju infrastrukture i javno prometnih povrsina sa
kojih se pristupa tim gradevinama.

Prikljucci gradevnih Cestica na prometnu povrSinu, komunalnu i ostalu infrastrukturu
moraju obuhvacati najmanje:

- neposredan pristup s prometne povrsine

- priklju€ak na mreZu za opskrbu elektricnom energijom

- priklju¢ak na javni vodovod

- priklju¢ak na javni sustav odvodnje otpadnih voda.

Na lokacijama gdje nije izvedena mreza odvodnje dopusta se, do izvedbe te mreze,
rieSenje odvodnje u propisnu sabirnu jamu samo za gradevine do 10 ES ( ekvivalentnih
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stanovnika ) odnosno najvie tri stana, a za veée gradevine obvezna je gradnja uredaja
za proci$cavanje otpadnih voda.
PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 42.
Elaborat UPU-a sacinjen je u 6 izvornika i u digitalnom obliku.
Ovjeren pe€atom Opcinskog vije¢a Opcine Sutivan i potpisom predsjednika Opéinskog
vije¢a, €uva se u jedinstvenom upravnom odjelu Op¢ine Sutivan i u nadleznom Uredu u
splitsko— dalmatinskoj Zupaniji.

Clanak 43.
Uvid u elaborat UPU-a mozZe se izvrsiti u jedinstvenom upravnom odjelu, u nadleznom
Uredu u splitsko— dalmatinskoj zupaniji, te na internetskoj stranici Opc¢ine Sutivan.

Clanak 44.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenom glasniku Op¢ine
Sutivan”.

KLASA:350-01/10-01/0002

URBROJ: 2104/08-01-01-11-0033

U Sutivanu, 21. studenoga 2011. god.

Predsjednik
OPCINSKOG VIJECA

Ante Luksic
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