Na temelju ¢lanka 24.109, 110 i 111, stavakZ: Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”,

broj 153/13 30/94,68/98,61/00,32/02 +100/04) i ¢lanka 26. Statuta Opéine Sutivan (“Sluzbeni
glasnik Opcéine Sutivan”, broj 6/01, 1/05 i 1/06) Opcinsko vije¢e Opcéine Sutivan na 45- sjednici
odrzanoj 82—keleveza-2006- godine, donijelo je

ODLUKWU

o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Sutivan

I. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Donosie se Izmjene i dopune Prostorniog plana uredenja Opdéine Sutivan (u daljnjem tekstu: Plan,
PPU).

Prostornim planom uredenja su, u skladu sa: Strategijom i Programom prostornog uredenja
Republike Hrvatske, te s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije, utvrdeni uvjeti za
uredenje podrucja Opcine te je odredeno svrhovito koristenje, namjena, oblikovanje, obnova i
sanacija gradevinskog i drugog zemljista, zastita okolisa, te zastita spomenika kulture i osobito
vrijednih dijelova prirode.

Clanak 2.

Prostorni plan je sastavni dio ove Odluke i sadrZzan je u elaboratu “Prostorni plan uredenja Op¢ine

Sutivan” i sastoji se od:
Knjiga I. Tekstualni dio:
I. ObrazloZenje
1. Polazista
2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja
3. Plan prostornog uredenja

Il. Odredbe za provodenje

Knjiga Il. Kartografski prikazi:
1. Koristenje i namjena povrsina, 1:25.000
2.a Infrastrukturni sustavi, Energetski sustavi, posta i telekomunikacije, 1:25.000
2.b Infrastrukturni sustavi, Vodoopskrba, 1:25.000

2.c Infrastrukturni sustavi, Opskrba vodom za navodnjavanje, 1:25.000



2.d Infrastrukturni sustavi, Odvodnja otpadnih voda, 1:25.000
3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, 1:25.000

4. Gradevinska podrucja naselja, 1:5.000



Clanak 3. mijenja se i glasi:

ODREDBE ZA PROVOBENJE

Ovim Planom koji obuhvacda podruéje od 2215 ha, postavljaju se osnovna nacela za odredivanje

namjene povrsina odredenih Planom, koje odreduju temeljno urbanisti¢ko, graditeljsko, prostorno i

krajobrazno uredenje te zastitu prostora opcine Sutivan i to:

aprwNRE

nacela odrZivog razvoja;

nacela zastite kulturnog i prirodnog nasljeda;

nacela racionalnog planiranja i gospodarenja prostorom;

nacela optimalnog uskladenja interesa razlicitih korisnika prostora i
pravila urbanisti¢ke i prostornoplanerske struke.

Clanak 4. mijenja se i glasi:

Svrha i opdi cilj Prostornog plana uredenja Opcine Sutivan je osiguranje razvoja opcine na nacelima

odrzivog razvoja. Ovaj cilj ¢e se ostvarivati na nacin da se propise, omogudi i potice:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

Prostorni razvoj temeljen na potrebama stalnih i povremenih stanovnika (ove potrebe
slijede iz demografskog razvoja temeljenog na prirodnom prirastaju stanovnistva,
doseljavanju odnosno povratku stanovnika koji su ove prostore napustali u nedavnoj
proslosti, te boravku povremenih stanovnika i turista) i uskladen s nosivim kapacitetom
prirodnog, kulturnog i socijalnog okolisa Opc¢ine i otoka Braca kao cjeline.

Zastita vrijednih podrucja i krajolika, posebno dijelova obalnog pojasa te zastita vrijednih
kulturnih dobara (pojedinacnih objekata i povijesnih cjelina).

Gospodarski razvoj temeljen na razvoju odrZivog turizma i pratecih usluznih djelatnosti,
poljoprivredi i ribarstvu, te proizvodnim pogonima manjeg mijerila vezanim posebno za
agropreradivacku djelatnost, sve u skladu s nosivim kapacitetom ukupnog okolisa Opdine i
otoka Braca kao cjeline.

Osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje u skladu s
potrebama demografskog i gospodarskog razvoja.

Osiguranje primjerenog razvoja, opremanja i uredivanja prostora, posebno javnih, te
cuvanje elemenata posebnosti fizionomskih i morfoloskih obiljezja naselja Sutivan.
Formuliranje planskih rjeSenja i politika kojima se pridonosi socijalnoj (distribucijskoj)
pravednosti i ravnopravnosti vlasnika zemljista te donosenje odluka uz sudjelovanje lokane
zajednice i svih razvojnih aktera.




Provedba Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Sutivan temeljit ¢e se na ovim
odredbama. Njima se definiraju namjena i koristenje prostora, nacini uredivanja prostora te zastita
svih vrijednih podrucja unutar obuhvata Plana. Svi navedeni uvjeti kojima se regulira buduce
uredivanje prostora u granicama obuhvata Plana detaljno su utvrdeni kroz tekstualni i graficki dio
Plana koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

Clanak 5. mijenja se i glasi:
1. UVIETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVR3INA NA PODRUCIU OPCINE

Cjelokupni prostor Opéine Sutivan se dijeli na manje prostorne jedinice (zone) prema dvije osnovne
kategorizacije:

=  obzirom na koristenje i namjenu prostora na zone razli¢ite namjene i uvjeta koristenja,

=  obzirom na mogucnost gradenja na gradevinska podrucja i ostala podruéja u kojima je
gradenje moguce samo iznimno i pod posebnim uvjetima.

U Prostornom planu uredenja Opcine Sutivan odredene su slijedec¢e osnovne kategorije koristenja i
namjene prostora:

| Povrsine gradevinskih podrucja naselja
Povrsine za razvoj i uredenje naselja:

= jzgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja — mjesovita namjena,
preteZito stanovanje),

= gospodarska namjena, ugostiteljsko turisticka, hotel (T1)

= Sportska i rekreacijska namjena; rekreacija (R+ R2), kupalista (R3 UP), Sportski centar
(R6 R2)

1} Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja, gradevinska podrucja

= gospodarska namjena, poslovna, K,

= gospodarska namjena, ugostiteljsko turisticka, T2,

= 3Sportska i rekreacijska namjena; kupalista (R3 PP), Sportski centar (R2, R6-3).
= Sportska i rekreacijska namjena, rekreacija (R1),

Il Povrsine za razvoj, uredenje i zastitu izvan gradevinskih podrucja

= poljoprivredno tlo osnovne namjene — vrijedna poljoprivredna tla (P2),
= poljoprivredno tlo osnovne namjene — ostala obradiva tla (P3),

* $ume osnovne namjene — zastitne $ume (52),

= ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste (PS),

= povrsSine mora.

IV Infrastrukturni sustavi i komunalne povrsine

= cestovni promet: Zupanijska cesta, lokalne ceste



= pomorski promet: luka javnog prometa, luke posebne namjene - luke nautickog
turizma

= koridori i povrsine za pojedinacne gradevine sustava vodopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija

= groblje.

Razmjestaj i velicina nabrojanih povrsina prikazani su u kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i
namjena povrsina. Podjela prostora Opcine Sutivan na gradevinska i ostala (negradevinska) podrucja
prikazana je na kartografskom prikazu br. 4.  Granice gradevinskog podrucja.

Clanak 6.

Granice gradevinskih podruéja i kriteriji razgrani€avanja

Gradevinsko podrudje predstavlja one dijelove prostora unutar obuhvata Prostornog plana koji su
predvideni za izgradnju i uredenje naselja i povrsina izvan naselja za izdvojene namjene. Gradevinsko
podrucje se sastoji od izgradenih i neizgradenih dijelova u funkciji daljnjeg (buduceg) razvoja. Na
gradevinskom podrucju ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavale Zivot i rad stanovnika u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okolisa. Parcelacija
zemljiSta u svrhu osnivanja gradevnih Cestica moZe se obavljati unutar gradevinskog podrucja samo u
skladu s odredbama ovog Plana.

Daljnje razgranicavanje prostora Opcine prema detaljnijim namjenama, oblicima i uvjetima uredenja i
zastite vrsiti ¢e se, detaljnijim planovima i lokacijskim dozvolama Sto se izraduju u skladu sa Zakonom,
odredbama ovog Plana te prema Programu mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Granice gradevinskih podrucja su gdje je to bilo moguée utvrdene po granicama katastarskih Cestica.

Kada granica dijeli katastarsku Cesticu uvjeti preparcelacije ¢e se utvrditi lokacijskom dozvolom ili

urbanistickim (detaljnim) planom uredenja temeljem poznavanja lokalnih uvjeta na doti¢nom

podrucju i slijededih kriterija:

= prirazgrani¢avanju prostora granice se odreduju u korist zastite prostora te ne smiju ici
na Stetu javnog prostora,

= ako se postojeCa katastarska Cestica veéim dijelom, koji je dostatan za osnivanje
gradevne Cestice propisane Planom, nalazi u povrsini u kojoj je gradnja dozvoljena iz tog
dijela se formira nova gradevna Cestica (ili viSe njih).

Clanak 7. mijenja se i glasi:

Namjene povrSina

I j . I I ..

Namjene povrsina utvrdene ovim planom dijelimo na:



- Osnovnu namjenu
- Pretezitu namjenu

Osnovna namjena odreduje prostor opcine Cije je koristenje podredeno jednoj funkciji. To su
poljoprivredna i Sumska podrucja, prometni koridori i gospodarska namjena - ugostiteljsko-
turisti¢cka. U zonama osnovne namjene mogu se locirati i drugi sadrzaji koji proizlaze iz
potrebe osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na objekte infrastrukture i vodoprivrede.

Pretezitu namjenu ima prostor koji se koristi od strane vise razlicitih korisnika, a jedna od
namjena dominira. To su sva ostala podrucja. U zonama sa pretezitom namjenom moguce je
preklapanje razli¢itih funkcija s tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti.

Postojedi korisnik prostora koristi taj prostor i dalje na isti nacin kao i do sada sve do
konacnog privodenja prostora definitivnoj svrsi, ukoliko koristenje tog prostora nema
negativnog utjecaja na okolis.

Clanak 8. mijenja se i glasi:

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

U obuhvatu PPU-a opcine Sutivan ae nalaze se drzavna cesta Milna-Sutivan-Supetar (D 113) a planira

se Luka nautickog turizma Sutivan niti-seplaniraju-gradevine-od-vaznosti-za-BDriava. Od gradevina od

vaznosti za Zupaniju u Opéini Sutivan se odreduju slijedece gradevine:
zaobilaznica Sutivana

1. Prometne gradevine

. Sunanic) 96188 L ositéa_ S

. y el .

= planirani helidrom interventni

2. Iskrcajno mjesto za prihvat ribe

= Sutivan

3. Pomorske gradevine
. morska luka otvorena za javni prometHekalnog-znaéaja — Sutivan,
. Ll | iene. & Kl van,
] luka-posebne-namjeneluka-nautickog-turizma.



Clanak 9. mijenja se i glasi:
2.2. Gradevinska podrucja naselja

Namjena

Gradevinska podrucja naselja su povrsine mjesovite namjene u kojima prevladava stambena
izgradnja niske gustoce (primarna namjena) te svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna
namjena), kao Sto su poslovni sadrzaji (kancelarije, uredi, banke, osiguranje; trgovacki, turisticko-
ugostiteljski sadrzaji; frizerski, krojacki, postolarski, fotografski, zdravstveni, rekreacijski i slicni usluzni
i zanatski sadrZaji), javni i drustveni sadrzaji (odgojni, obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski) te
prometne (kolne i pjesacke) i zelene povrsine i komunalni objekti i uredaji. Ove povrsine ukljucuju i
gospodarske sadrZaje uz uvjet da ovi ne utjecu negativno na kakvocu okolisa naselja. Na gradevnoj
Cestici mogude je graditi, uz postivanje ukupne izgradenosti gradevne Cestice, i pomocéne gradevine
(gospodarske, spremista, kotlovnice te iznimno garaze kada to nije moguce u sklopu gabarita
osnovne gradevine ili u podrumskom dijelu gradevine).

Sadrzaji sekundarne namjene kao Sto su radne, poslovne i ostale djelatnosti mogu se realizirati
koristenjem dijela gradevine, zasebne gradevine, dijela gradevne Cestice i zasebne Cestice kao
prostora za rad uz uvjet da radne aktivnosti ne stvaraju buku ni prasinu, ne zagaduju zrak i tlo te ne
zahtijevaju teski transport (koristenje kamiona preko 5 tona nosivosti). Ne dozvoljava se drzanje
stoke i peradi u granicama gradevinskog podrucja naselja.

Na gradevnoj Cestici (izvan gabarita gradevina) mogu se graditi otvoreni sportski sadrzaji: bazen,
tenisko igraliste i sl.

Stambene i stambeno-poslovne gradevine nadzemne (bez podruma) brutto razvijene povrsine BRPN
do 400mz2, s najvise 3 stambene jedinice, maksimalne visine Po+P+1+Pk, ovim Planom se tretiraju
obiteljskim stambenim gradevinama. Stambene i stambeno-poslovne gradevine nadzemne (bez
podruma) brutto razvijene povrsine BRPN veée od 400m2 ili iste gradevine s 4 do najvise 6 Hinvise
stambenih jedinica tretiraju se viSestambenim gradevinama. Na dvojne gradevine ukupne nadzemne
(bez podruma, za obje gradevine zbrojeno) brutto razvijene povrSine BRPN vece od 600m?2 ili iste
gradevine s najvise 6 Zvise stambenih jedinica primjenjuju se odredbe za visestambene gradevine.

Clanak 10. mijenja se i glasi:

Parcelacija, izgradenost i visina gradevina

Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene, stambeno-poslovne, poslovne ili ugostiteljsko
turisticke namjene iznosi:



e zaslobodnostojeée gradevine:

neizgradeni dio GP izgradeni dio GP
obiteljske stambene gradevine Emax=Po+P+1 500m2 250m2
obiteljske stambene gradevine Emax=Po+P+1+Pk 500m2 350m2
viSestambene gradevine Emax=Po+P+1 500m2 500m2
visestambene-gradevineEmax=Ro+RP+2 600m2 500m2
gradevine nestambene namjene 500m2 500m2

e za dvojne gradevine:

neizgradeni dio GP izgradeni dio GP
obiteljske stambene gradevine Emax=Po+P+1 400m?2 250m2
obiteljske stambene gradevine Emax=Po+P+1+Pk 400m?2 300m2
viSestambene gradevine Emax=Po+P+1 400m?2 400m?2
visestambene gradevine Emax=Po+P+2 450m2 400m2
gradevine nestambene namjene 400m2 400m2

e za gradevine u nizu 200m2. Maksimalna povrsina pojedine gradevne Cestice za gradevine u
nizu je 320m>.

Maksimalna povrsina gradevne Cestice namijenjene isklju¢ivo gospodarskoj djelatnosti, poslovnoj
trgovackoj ili zanatskoj, unutar zone mjesSovite namjene naselja iznosi 2000m?2.

Ne dopusta se formiranje gradevne Cestice na nacin da se:

= Smanjuje povrsina susjednih izgradenih gradevnih Cestica ispod minimalne veliine propisane
ovim odredbama,
= mijenjaju granice susjednih izgradenih gradevnih Cestica pri ¢emu se udaljenost od nove
granice Cestice smaniji ispod pola visine gradevine do vijenca.
Minimalna gradevna Cestica moze biti i do 20% manja od utvrdene ovim Planom ukoliko je
njeno smanjenje rezultat potrebe formiranja ili rekonstrukcije javno prometne povrsine.




Gradevina u nizu je gradevna cjelina od najmanje tri a—rajviSe—pet medusobno prislonjenih
gradevina priblizno jednakih gabarita i oblikovanja, Cija gradnja, rekonstrukcija, dogradnja ili
nadogradnja uvjetuje cjelovito rijeSenje gradevne cjeline; maksimalna visina gradevine u nizu
je P+1 +Pk.

» Gradevna Cestica na kojoj se moze graditi stambena gradevina ima ukupan postotak
izgradenosti, koji se odreduje prema Tablici I:



TABLICA |

POVRSINA KOEFICIJENT

GRADEVNE TLOCRTNA POVRSINA GRADEVINE Izgﬁﬁggcggﬂ

CESTICE CESTICE

kig
" |Tocrma SR TLOCRTNA

POVRSINA POVRSINA POVRSINA
Min Max Min Min% Max%
51,17 | 108,36 | 59,50 017 |0,35
52,65 | 119,34 | 60,00 015 |0,34
52,13 | 128,32 | 58,50 013 |0,32
54,12 | 135,30 | 60,00 012 |0,30
55,11 | 140,28 | 60,50 011 |0,28
55,10 | 148,77 | 60,00 0,10 |0,27
60,10 | 156,26 | 65,00 010 1926
65,10 | 169,26 | 70,00 010 19,26
70,10 | 175,25 | 75,00 010 19,25
75,10 | 180,24 | 80,00 010 1024
80,10 | 184,23 | 85,00 010 19,23
85,10 | 187,22 | 90,00 010 1922
90,10 | 189,21 | 95,00 010 1921
95,10 |190,2 |100,00 010 1920
100,10 | 190,19 | 105,00 010 1919
105,10 | 199,69 | 110,00 010 19,19
110,10 | 209,19 | 115,00 010 19,19
115,10 | 207,18 | 120,00 010 19,18
120,10 | 216,18 | 125,00 010 1918




1251 [1300 | 125,10 | 212,67 | 130,00 [221,00 |178,05 | 210 |07
1301 [1850 | 130,10 | 221,17 | 135,00 [ 229,50 |179,.80 | 10 |07
1351 | 1400 | 135,10 | 229,67 | 140,00 |238,00 | 186,55 010|017
1401 | 1450 | 140,10 | 238,17 | 145,10 | 246,50 | 193,30 010 0,17
1451 | 1500 | 145,10 | 246,67 | 150,00 | 255,00 |200,05 010 19,17

Gradevinska parcela na kojoj se moze graditi gradevina individualnog stanovanja kao dvojna
zgrada i zgrada u nizu ima ukupan postotak izgradenosti, koji se odreduje prema Tablici II:

TABLICA 11
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
Velic¢ina kig
parcele Dvojna gradevina Gradevina u nizu (ili
interpolirana gradevina)
(m?) min. max. min. max.
do 300 0,20 0,50 0,25 0,60
300-400 0,18 0,40 0,20 0,50
401-500 0,15 0,30 - -
501-600 - - - -
601-700 - - - -

Maksimalna visina gradevine odreduje se ovim Planom s dva pokazatelja od kojih oba moraju biti
zadovoljena. To su:

a) maksimalni broj etaza gradevine E i
b) maksimalna visina do vijenca gradevine V.

Visina gradevina kao i izgradenost gradevne Cestice moraju slijediti principe cuvanja vrijednih
fizionomskih i morfoloskih obiljezja krajobraza i izgradenih struktura naselja Sutivan. Maksimalni broj
etaza wisina gradevine moze biti Po+P+1+Pk Pe+P+2 s kosim krovom odnosno P+1 s # ravnim
krovom. Dozvoljena je i kombinacija kosog i ravnog krova na istoj gradevini. Ukoliko je nagib
prirodnog terena gradevne Cestice (uzevsi u obzir najvisu i najniZzu tocku gradevne Cestice i njihovu
udaljenost) manji od 10% (1:10) teren se smatra ravnim, a ukoliko je taj nagib vedi teren se smatra




kosim. Najveca visina (V) gradevine mjereno od najniZe kote uredenog terena uz gradevinu do gornje
kote vijenca gradevine iznosi:

= prizemnica (P) — 4,0 m (za kosi teren 5,0 m);
= katnica (P+1) — 7,0 m (za kosi teren 8,0 m);
= katnica s potkrovljem (P+1+Pk) — 8,5 m (za kosi teren 9,5 m);

=  dvokatnica{P+2}—10,0 m{za kositeren11.0m); itd.

Na ravnom terenu prizemlje je etaza gradevine Cija je kota poda najviSe 1,0 m iznad najniZe kote
uredenog terena uz gradevinu. Na kosom terenu prizemlje je etaZza gradevine Cija kota poda mozZe
biti najvise 2,0 m iznad najnizZe kote uredenog terena uz gradevinu (osim uz pristupne povrsine
podrumu). Podrum je etaZa gradevine za koju je na ravnom terenu ukopano najmanje 70% vanjskih
zidova a na kosom terenu vise od 50%. Vijenac gradevine, u smislu ovih odredbi je gornja kota
stropne konstrukcije najvise pune etaZze gradevine. Maksimalni nadozid potkrovlja je :5m 1,20 m i
ne moZze biti veci bez obzira na ukupnu visinu gradevine. lzuzetno, izvan zona A i B konzervatorske
zastite, u slucajevima formiranja krovnih terasa i otvaranja otvora prema terasama a ne kroz prodore
u kosom krovu, nadozid stambenog potkrovlja moze biti visine 1,5 m.

Maksimalni visina broj etaza gradevina u nizu je Po+P+1+Pk.

Maksimalna izgradenost potpuno ukopanih dijelova gradevine (podruma) na gradevnoj Cestici moze
biti maksimalno kig=0,5 (50%). Povrsina u kojoj se moze razviti podzemni dio gradevine moze
dodirivati regulacijski pravac. Kod slobodnostojecih gradevina ova povrsina mora biti udaljena od
susjednih gradevnih ¢estica najmanje 2m, osim ukoliko i nadzemni dio gradevine, u skladu s ovim

odredbama, nije na manjoj udaljenosti.

Omogucava se izgradnja pomocnih gradevina s prostorima za rad i poslovne sadrzaje, garazZe i druge
pomocne prostorije. Pomocna gradevina je visine najvise jedne etaze maksimalne visine 3,0m od
najnize kote uredenog terena te uz mogucnost gradnje podruma i ravnog ili kosog jednestresnog

krovista bez nadozida. Gra

maksimalnu dopustenu izgradenost.

U slucaju kosog terena (nagiba vecéeg od 15%) i izgradnje potpornog zida prema ulici kao rezultat
rieSenja javno prometne povrsine ili zateCenog stanja omogucava se gradnja garaza i pomocnih
prostora iza potpornog zida Sto se racuna kao podrumska etaza (ukoliko se gradi garaZza njen ulaz
mora biti udaljen najmanje 5m od ruba kolnika). U-ulici-ispred-potpornogzida-obveznajeminimalna
Sirina-negestupa-ed-2,0m. Maksimalna visina gornje kote plo¢e podrumske etaze je 3,0 m mjereno od
srednje visinske kote nogostupa uz gradevnu cesticu. Najveca visina (V) osnovne gradevine mjereno
od gornje kote ploce podruma do vijenca gradevine iznosi:

= prizemnica (P)-3;8 3,5m;

=  katnica (P+1)-6;06,5 m;

= katnica s potkrovljem (P+1+Pk) — %5 8,0 m,

=  dyokatnica{P+2}—9.0m-



Na gradevnoj Cestici u pojasu Sirine 6,0m od regulacijskog pravca nije dopustena gradnja iznad gornje
kote ploce podrumskog dijela gradevine.

kote prometnice a pristupa im se s gradevne Cestice), unutar pojasa od maksimalno 6m od
regulacijskog pravca prometnice, ne ulaze u koeficijent izgradenosti (kig). Na krovnoj plo¢i ovih
pomocnih prostora je mogude parkiranje vozila.

Za vizualno istaknute dijelove naselja, u cilju zastite vrijednih vizura i slike naselja, utvrduju se zone
dodatnih ogranicenja visine izgradnje unutar udaljenosti 500m od obalne crte. Za zonu groblje, Sv.
Rok i Dekleva, iznad izohipse 40mnm maksimalna visina svih gradevina je Po+P+1 uz dozvoljeno
povecanje maksimalne izgradenosti za 0,05 ili 5% (npr. 0,25+0,05=0,30 ili 25%+5%=30%). Za ostala
podrucja naselja isti uvjeti vrijede iznad izohipse od 45mnm. Isto ogranicenje se primjenjuje i za
gradevinsko podrucje naselja u uvali Bebeviséa Vicja luka (juznio dio Opcine).

Svim uvjetima uredenja i gradnje nadredeni su uvjeti nadlezne sluzbe zastite kulturne bastine za
zasticene povijesne cjeline i objekte..

Clanak 11. mijenja se i glasi:

Pristup gradevnoj €estici

Gradevna Cestica koja se formira na urbanisticki nedefiniranoj lokaciji (neizgradeni dio gradevinskog
podrucja odnosno lokacija bez utvrdenog sustava javno prometnih povrsina i osnovne komunalne
infrastrukture) mora imati pristup s javno-prometne povrsine cija je minimalna Sirina 5.5m + 2%x1.5m
odnosno 3.5m + 2x1.5m ukoliko se radi o jednosmjernoj prometnici. Ovakova javno prometna
povrsina treba postojati na nacin da je izgradena temeljem valjane gradevinske dozvole ili mora biti
planirana vaze¢im detaljnim planom uredenja ili za nju mora biti izdana lokacijska dozvola.

U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja gdje zbog postojecih gradevina nije moguce
postici ove Sirine, minimalna Sirina kolnika dvosmjerne novoplanirane ulice je 4,5 m, odnosno 3,0 m
za jednosmjerne.

Clanak 12. mijenja se i glasi:

PoloZaj gradevina na gradevnoj €estici

Minimalna udaljenost osnovne gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica je jednaka polovini
visine do vijenca gradevine, ali ne manje od 3,0m, a od javno-prometne povrsine 5 m. Ukoliko se radi



o gradevinama na istoj Cestici medusobna udaljenost moze biti i manja uz obvezu zadovoljenja uvjeta
iz posebnih propisa.

Planirana stambena gradevina gradena na slobodnostoje¢i nacin gradenja, mora biti
udaljena od susjedne gradevne &estice, zavisno od Sirine parcele, najmanje:

- 4,0 m za gradevinske parcele Sire od 20,0 m;
- 3,5 m za gradevinske parcele od 14,0 do 20,0 m;
- 3,0 m za gradevinske parcele od 12,0 do 14,0 m;

- 3,0 m za gradevinske parcele od 8,0 m do 12,0 m, s obvezom vezivanja na jednu
stranu (poluugradeni nacin);

- za gradevne parcele uze od 6,0 m obvezna je vezana gradnja.

Ako se na fasadi zgrade gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti
udaljen min. 3,0 m od susjedne parcele.

Gradevine individualnog stanovanja koje se grade uz drZzavnu ili Zupanijsku cestu koje
prolaze kroz naselje moraju imati udaljenost gradevinske linije od regulacijske linije najmanje
10,0 m, ako planom uZeg podrucja nije predvidena manja udaljenost, za $to je potrebna
suglasnost nadleznih sluzbi.

U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, unutar zona zastite A i B, udaljenost
gradevine od susjedne mede moZe biti i manja od navedene u ovome ¢lanku, ali-re-manja-od-10-m

prema-susjedd. Otvorima prema susjednim parcelama se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od
staklene opeke ili neprozirnog stakla (bez mogucnosti otvaranja) te ventilacijski otvori veli¢ine do
60/60 cm.

Minimalna udaljenost osnovne gradevine od javno-prometne povrsine u novoplaniranom ulicnom
potezu je 5 m. Udaljenost interpoliranih gradevina od javno-prometne povrsine u postojeéem
uliénom potezu potrebno je uskladiti sa gradevinskim pravcem susjednih gradevina, s tim da
minimalna udaljenost gradevina od javno prometne povrsine (regulacijskog pravca) ne moze biti
manja od 3,0m. U zonama zastite A i B ova udaljenost ¢e se uskladiti prema konzervatorskim
uvjetima.

Minimalna udaljenost pomocne gradevine od susjedne mede je 3,0m ukoliko se izvode

otvori, edneshe-2,0m-zagradevine-bezotvorapremaredi. izrimne; omogucava se gradnja uz medu
uz uvjet da je granicni zid izveden kao vatrootporni, da se na istom ne izvode otvori, te da se odvod
vode s krova rijesi na vlastitoj Cestici, te da je na susjednoj medi vec izgradena takova gradevina ili
ima uvjeta za izgradnju iste.

Ukoliko je visinska razlika terena na regulacijskom pravcu vec¢a od 2,5m omogudava se izgradnja
pomocne gradevine na regulacijskom pravcu izvedbom kamenog podzida.



Clanak 13. mijenja se i glasi:

Parkiranje

Obvezan minimalni broj parkiralisnih ili garaznih mjesta koja je potrebno osigurati na gradevnoj
Cestici utvrden je u glavi 5.1.1. Smjestaj ovako izracunatog broja vozila u mirovanju preporuca se
rijesiti u garaznom prostoru u podzemnom (podrumskom) dijelu gradevina ili u prizemnom dijelu
gradevine u okviru njenih osnovnih gabarita. Minimalno 20% od potrebnog broja parkiraliSnih mjesta

treba rijesiti na otvorenom odnosno na razini terena. Za-viSestambene-gradevine-minimalne-50%-od

GaraZza moZze biti i zasebna pomoc¢na gradevina. Garaza moze biti smjeStena i uz granicu susjedne Cestice

ako ne ugrozava uvjete stanovanja i koristenja susjedne Cestice (eve-se-dekazujesuglasneséu-susjeda).

Maksimalna visina slobodnostojece garaze je 3,0 m. Svojim poloZajem garaZza ne smije ugroZavati

sigurnost odvijanja prometa.

Clanak 14. mijenja se i glasi:

Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne cestice




Kao nacin tumacenja i mjera preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine, odreduju se kao
tradicionalni i time nesporni u primjeni slijedeci oblici, mjere i postupci oblikovanja objekata i
njihovih detalja:

- organsko jedinstvo kuce od temelja, preko zida pa do krova, od jednostavnih
pacetvorinastih tlocrta s krovom na dvije vode, do razvedenih oblika nastalih
spajanjem osnovnih dijelova u sloZzenu i skladnu cjelinu;

- puna tektonska struktura jasnih bridova i punih zatvorenih ploha;

- krov koji je logi¢no povezan s tlocrtnom dispozicijom zgrade i strukturnom
povezanosti te zgrade sa susjednim objektima bez «krovnih terasa»;

- ujednaden nagib krovista koji se na cijelom otoku krece izmedu 23%i 35° odnosno
60 — 70 % a u starim sklopovima 45°;

- mali istaci krovnih streha, na vodoravnoj strehi 15-20 cm, na kosoj strehi
odnosno ucelcima 0-15 cm;

- kosi podgled vodoravne strehe

- zakrivljeni prijelaz nagiba krovne plohe na blazi nagib strehe;

- tradicionalna tipologija karakteristi¢nih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanje
tih detalja — dimnjaka, luminarija, oluka, zidnih istaka, konzolica, balatura, malih
balkona ,ograda, kamenih okvira itd.

- uspravan prozor karakteristi¢nih proporcija i manjih dimenzija Sirine 80 — 100
(110) ,visine 100-130 (160) cm

Ovi se prozori uzimaju kao mjerodavna veliina tj. proporcijska baza prema kojoj se uskladuju
dimenzije ostalih otvora i elemenata procelja:

- grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;

- suzdrzanost u primjeni balkona. Manji konzolski istak balkona, do 110 cm,
odnosno 120 cm;

- terase, ogradni zidovi terasa u ravnini lica procelja;

- oprezna primjena lukova i svodova, ravni luk, plitki segmentni luk;

- kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne plohe;

- ozbukana procelja s kamenim okvirima otvora;

- poravnato lice kamenih zidova procelja, slojni i mijesani slojni vezovi;

- poravnate fuge bez isticanja u boji;

- primjena dvora u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuée i susjedstva;

- vrtovi i dvori prema ulici u podrudju naselja;

- ujednacenost strukture zidova prema namjeni;

- materijal za pokrivanje krovova : kupa kanalica, mediteran crijep, kamene ploce;



Slijedeé¢i suvremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup,
dozvoljena su i sva ona arhitektonska rjesenja u kojima se polazedi od izvornih vrijednosti graditeljske
bastine sredine, ne preuzimajuéi izravno oblike starih estetika ostvaruju nove vrijednosti, koje
predstavljaju logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.

Minimalno 30% povrsine gradevnih Cestica stambene i stambeno poslovne namjene u neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja treba zadrzati kao prirodni ili hortikulturno obradeni teren koji
funkcionira kao upojna povrsina. Na svakih 200m2 ukupne povrsine gradevne Cestice obvezno je
posaditi (ili zadrZati postojeée) stablo neke od autohtonih vrsta koje dostizu prosjecnu visinu cca
10m. PoloZaj i vrstu ovih stabala obvezno je prikazati u detaljnijem planu uredenja ili u idejnom

rjeSenju za lokacijsku dozvolu.

e- Ogradu gradevnih Cestica

potrebno je izvesti na regulacijskoj liniji. Ograda se SaStOJI od netransparentnog dijela maksimalne

visine ;0- prizemlja gradevine (
najbolje peJukIesam kamen (npr vez sa kontinuiranim horizontalama, moze i razliCite visine redova,
ne bunja) i - . . .

Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada, ako je
organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine
i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled
grada #i naselja, da prate nagib terena (dopusta se maksimalna korekcija kote prirodnog terena
neizgradenog dijela estice za +/- 1m) i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljista i susjednih gradevina. Povrsine gradevne Cestice obradene kao nepropusne (krovovi
ravni ili kosi, terase, poplocane staze itd.) mogu biti do 50 30 % povrsme gradevne Cestice (ne vrijedi za

podruqe povuesne cjeline). ¥

Clanak 15.

Gospodarska namjena, ugostiteljsko turisticka, hotel (T1)

U okviru obuhvata obe zone obvezno je zadrzati postojeéu javnu duZobalnu Setnicu. Dio izmedu
Setnice i mora se ureduje kao plaza uz moguénost realizacije suncalista i postave naprava i opreme u
funkciji rekreacije i zabave. Sve intervencije moraju voditi racuna o o¢uvanju prirodnih obiljeZja
obale. Moguce su i intervencije na obalnom rubu u smislu gradnje pristana i pontonskog privezista za
sportsko-rekreacijska i druga plovila.



Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Minimalno 36% 40% povrsine eijelezene svake gradevne Cestice
mora se urediti kao parkovm nasadi i prlrodno zelenilo. z-e#ena—pevmma—sa—ehme%m—speﬂ-&km—}

Gradevine pratecih sadrZaja mogu imati najveéu katnost podrum i prizemlje odnosno max. kota
vijenca 5,00 m iznad najniZe kote terena uz gradevinu ili katnost prizemlje i jedan kat s kosim ili
ravnim krovom max. kote vijenca 6,0 m od najnize kote terena uz gradevinu.

Smjestajne gradevine se ne mogu graditi na nacin da gradevine i pripadajuce im zemljiste (za
izgradnju gradevina ili uredenje terena) zauzimaju postojece javne povrsine uz obalu, ¢ime se mora
osigurati slobodan i nesmetan javni pristup i prolaz uz obalu.

U neizgradenim zonama ugostiteljsko-turisti¢ke namjene unutar naselja u pojasu 70 m od obalne crte
moze se planirati samo izgradnja hotela, uredenje javnih povrsina i infrastrukturnih gradevina, a
ostale vrste smjestajnih gradevina planiraju se izvan pojasa od 70 m od obalne crte.

Vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati najmanje jedan javni cestovno-pjesacki
pristup do obale.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajudi pristup na cestovnu
mrezu naselja i unutar prostorne cjeline propisani broj parkiralisnih mjesta.

Za ove zone obavezna je izrada Urbanistickog plana uredenja cjelovite zone.

Izradi Urbanistickog plana uredenja cjelovite zone treba prethoditi arheolosko rekognosciranje
terena ili izrada konzervatorske podloge ukoliko nadlezno tijelo utvrdi da je to potrebno. Temeljem
rezultata arheoloskog rekognosciranja i/ili konzervatorske podloge nadlezno ce tijelo utvrditi mjere
zastite arheoloskih lokaliteta i kulturnog krajolika koje je potrebno uvrstiti u UPU.

Turisticka zona Bistrica je namijenjena izgradnji hotela visoke kategorije (Cetiri i viSe zvjezdica) i ima
povrsinu 2,4 ha. Propisana je izrada urbanistickog plana uredenja.
Omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina, djelomicna ili potpuna zamjena gradevina te

gradnja novih gradevina.

Kod zamjene postojecih gradevina novom izgradnjom i kod gradnje novih gradevina vrijede slijededi
uvjeti:

= maksimalni kapacitet turisticke zone je 300 kreveta, minimatne-120,

= maksimalna izgradenost za cijelu zonu je 0,20 (do 20% povrSine zone moze biti pod
gradevinama), a maksimalna iskoristenost 8,88 0,90 (za nadzemne dijelove gradevina)
odnosno ukupno 1,00,

= maksimalni broj etaza gradevine hotela Po+P+5 2 odnosno maksimalna visina do gornje kote
vijenca od najniZe kote uredenog terena 20 13 m,

= maksimalni kig pojedine gradevne Cestice je 0,30 a maksimalni kis 8,88 0,90.



Turisticka zona Grgina luka je namijenjena izgradnji hotela visoke kategorije (Cetri i viSe zvjezdica) i
ima povrsinu 12,8 ha. Propisana je izrada urbanistickog plana uredenja.

Utvrduju se slijededi uvjeti uredenja i izgradnje zone:

= maksimalni kapacitet turisticke zone je 800 kreveta,

= maksimalna izgradenost za cijelu zonu je 0,10 (do 10% povrsine zone moZe biti pod
gradevinama),

= maksimalni broj etaZza gradevine hotela Po+P+5 2 odnosno maksimalna visina do gornje kote
vijenca od najnize kote uredenog terena 20 13 m,

= maksimalni kig pojedine gradevne Cestice je 0,30 a maksimalni kis 8,88 0,90,

Clanak 16.

Sportska i rekreacijska namjena, 3portski centar (R6-R2)

Prostorni plan predvida rekonstrukcije i dogradnje postojecéih Sportskih terena na lokaciji u centru
naselja. Takoder se planira izgradnja $portske dvorane maksimalne tlocrtne povriine 1200 m? i
maksimalne visine 8 m do vijenca gradevine.

Sportska i rekreacijska namjena, rekreacija (Rt R2), na podru¢ju rekreacijske zone R: R2 omogucava
se gradnja jedne prizemne gradevine do 100 m? bruto razvijene povriine u funkciji koriétenja zone
(otvoreni sportski tereni, trim staze, igralista, odmorista, parkovi i kultivirane povrsine sa dodatnim
zabavnim i poucnim sadrzajima, vidikovac i sl.) te uredenje parkiralista na nacin da se minimiziraju
intervencije (Sto manje asfaltirane povrsine) te da se maksimalno koriste lokalni prirodni materijali.

Gradevina koja se gradi u rekreacijskoj zoni ne smije narusiti vrijednosti krajobraza niti mijenjati
konfiguraciju prirodnog terena. Gradevina mora imati rjeSeno propisno odvodenje otpadnih voda,
bilo priklju¢enjem na kanalizacijski sustav ili gradnjom odgovarajuce nepropusne sabirne jame koja
mora imati uvjete za redovno praznjenje.

Clanak 17.
Oblikovanje i uredenje naselja

Posebnu pazZnju treba posvetiti javnim prostorima i urbanom zelenilu, prije svega postoje¢im
drvoredima, parkovima i privatnim vrtovima i koje je u buduéem uredivanju prostora obvezno
saCuvati i odrzavati. Jednako znacajno je daljnje uredivanje obalne fronte ukljucujuci prirodne i
uredene plaze (mjesna kupalista) i duzobalne Setnice. Unutar naselja je potrebno osigurati javne
poprecne pjesacke ili kolno pjesacke pristupe moru i duzobalnoj Setnici, najmanje 5 na svaki
kilometar obale, najve¢i medusobni razmak dva susjedna pristupa 250m. Osjetljivu dimenziju
zasticene povijesne cjeline Cini oblikovanje partera i svih elemenata urbanog mobilijara koji tu
pripadaju te sustava vizualnih komunikacija ¢emu treba posvetiti odgovarajuéu paznju u izradi
detaljnijih dokumenata prostornog uredenija.

U novoplaniranim ulicama unutar gradevinskih podrucja naselja treba osigurati ebestrani nogostup

minimalne Sirine 1,5 m svaki, a-sameo-izrimno-jednostrani-nogostup-minimalne-Sirine1,5-m-{u




Sva novoplanirana javna parkiralista obvezno je hortikulturno obraditi visokim zelenilom autohtonih

vrsti koje dostiZzu prosjecnu visinu najmanje 8m, na nacin da na svaka 4 parking mjesta ide jedno
stablo. Na kosom terenu parkiralista je obvezno rijesiti na nacin da prate teren (bez podzidova visih

od 1,5m) a-pedzidovejeobvezno-obraditiu-manirisuhozida:
Clanak 18.

2.3. Izgradene strukture izvan naselja
Izgradene strukture izvan naselja grade se i ureduju na:

= povrsinama gradevinskih podrucja izvan naselja za izdvojene namjene,
= povrsSinama izvan gradevinskih podrucja na kojima se planira izgradnja u skladu sa zakonom,
drugim propisima i odredbama ove odluke.

Prostornim planom su odredene izdvojene zone i gradevinska podrucja izvan gradevinskih podrucja

naselja, kao Sto su gospodarske — proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turisticke te rekreacijske zone,
kupalista i sportske centre. Uvjeti za gradnju u tim zonama su odredeni u ¢lanku 19. (zone RE R2) te

tocki 3. ovih odredbi (zone ostalih navedenih namjena).

Povrsine za razvoj, uredenje i zastitu izvan gradevinskih podrucja

Izvan gradevinskog podrucja se iznimno omogucava izgradnja gradevina koje po svojoj namjeni
zahtijevaju polozaj izvan gradevinskog podrucja, kao Sto su:

» infrastrukturne gradevine (prometne, komunalne, energetske),

« gradevine u funkciji rekreacije i zdravstva temeljene na koristenju specificnih prirodnih
resursa, biciklistiCke staze, zabavni i poucni sadrZaji na otvorenom, izletista, manje gradevine
i naprave u funkciji vidikovaca, kapelica i spomen obiljeZja te lovacki domovi i lugarnice,

« stambene i gospodarske gradevine u funkciji seoskog turizma,

= gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti (pojedinacne
gospodarske gradevine, manje uljare, vinarije i vinarski podrumi, spremista u vinogradima i
vocnjacima, ostave za poljoprivredni alat i strojeve, spremista i plastenici — staklenici,
gustirne).

Gradenje izvan gradevnog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

= ocuvaju vrijedni elementi morfologije terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i
suma,

= ocuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na predjele
koji nisu pogodni za rekreaciju,

= ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,



= ne promjeni tok ili na drugi nacin ugrozi vodno dobro, potoci i bujice,
= osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijeSi odvodnja i procis¢avanje otpadnih
voda, zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na Cestici i odvozom na organiziran i siguran nacin.

Na podrucju obuhvata ovog Plana ne predvida se mogucnost eksploatacije mineralnih sirovina. Za
napusteno podrucje eksploatacije propisuje se obveza vlasnika odnosno korisnika prostora da izvede
sanaciju zone odnosno da se prostor sanira izgradnjom sadrzZaja turisti¢ke ifiliservisne-namjene

{marina-na-suhom).

Poljoprivredno zemljiSte, koje sluZzi kao osnova za izgradnju gradevina za poljoprivrednu proizvodnju,
uzgoj Zivotinja i poljskih kucica koje se grade izvan gradevinskog podrucja, ne mozZe se parcelirati na
manje dijelove ili prenamjeniti.

Clanak 19.

Sportska i rekreacijska namjena, rekreacija (R1:-R2), na podrugju rekreacijskih zona R% R2
omogucava se gradnja jedne prizemne gradevine do 100 m” bruto razvijene povrsine u funkciji
koristenja zone (otvoreni sportski tereni, trim staze, igraliSta, odmorista, parkovi i kultivirane
povrsine sa dodatnim zabavnim i poucnim sadrZajima, vidikovac i sl.) te uredenje parkiralista na nacin
da se minimiziraju intervencije (Sto manje asfaltirane povrsine) te da se maksimalno koriste lokalni
prirodni materijali.

Gradevine Sto se grade u rekreacijskim zonama ne smiju narusiti vrijednosti krajobraza niti mijenjati
konfiguraciju prirodnog terena, bez iskopa i nasipa terena. Gradevine moraju imati rjeSeno propisno
odvodenje otpadnih voda, bilo priklju¢enjem na kanalizacijski sustav ili gradnjom odgovarajucée
nepropusne sabirne jame koja mora imati uvjete za redovno praznjenje. Obvezna je izrada UPU-a.

Clanak 20.

Stambene i gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede i seoskog turizma (agroturizam)-megu

v v




Pod stambenim i gospodarskim gradevinama podrazumijevaju se gradevine koje se za vlastite
potrebe, a u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i stocarstva, grade izvan
gradevinskog podrucja. Ove gradevine moguce je graditi samo na povrSinama na kojima se
obavlja djelatnost i koje su razgrani¢ene kao poljoprivredno zemljiste i oznacene za ovu
namjenu u kartografskim prikazima , Koristenje i namjena povrsina“i ,Gradevinska podrucja
naselja“.

Mogucnost izgradnje ovih sadrzaja podrazumijeva bavljenje poljoprivredom i stocarstvom,
odnosno iskljucivo poljopriviedom u ZOP-u kao registriranom osnovnom djelatnosc¢u, na
povrsinam od najmanje 30.000 m2 (3 ha) u ZOP-u i na povrsinama od najmanje 10.000 m2 (1
ha) izvan ZOP-a.

Stambene i gospodarske gradevine u prostornom smislu moraju sacinjavati funkcionalnu
cjelinu uz racionalno koriStenje prostora. U stambenim gradevinama ovih cjelina mogu se
pruzati ugostiteljske i turisticke usluge seoskog turizma.

Gradevine za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu, unutar ZOP-a, mogu se graditi
prema kriterijima:

- ove gradevine mogu imati najviSe prizemlje ukupne povrSine do 400 m2
gradevinske brutto povrSine (najvece visine do 5,0 ) i/ili potpuno ukopani
podrum do 1.000 m2 gradevinske brutto povrsine, a moraju biti udaljene najvise
100 m od obalne crte;

- ne moze se graditi viSe odvojenih pojedinacnih gradevina ukupno odgovarajuce
povrsine;

- odobrenje za gradenje moze se izdati samo na povrSinama koje su privedene
svrsi i zasadene trajnim nasadima (maslina, vinova loza i sl.) u povrsini od
najmanje 70 % ukupne povrsine obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i
seljackog domacdinstva za pruzanje ugostiteljsko turisticke usluge. Ove povrsine i
gradevine ne mogu se prenamijeniti u drugu namjenu.

Gospodarske gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i
stocarstva (izvan ZOP-a), mogu se graditi prema slijede¢im kriterijima:
- na povrSinama od 1 do 3 ha mogu imati prizemlje ukupne povrsine do 100 m2
gradevinske brutto povrsine (najveée visine do 5 m) i/ili potpuno ukopani
podrum do 100 m2 gradevinske brutto povrsine;



- na povrSinama preko 3 ha mogu imati prizemlje ukupne povrsine do 100 m2
gradevinske brutto povrsine (najveée visine do 5 m) i/ili potpuno ukopani
podrum do 100 m2 gradevinske brutto povrsine;

- najmanja udaljenost ovih gradevina od granice susjedne parcele iznosi 10,0 m.

Stambene gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i
stocarstva (izvan ZOP-a) mogu se graditi prema slijedecim kriterijima:
- moZze se izgraditi samo jedna stambena gradevina;
- stambene gradevine se moraju graditi kao jedinstvene gradevine i ne moZe se
graditi viSe odvojenih pojedinac¢nih gradevina ukupno odgovarajuée povrsine;
- stambene gradevine ne mogu se graditi zasebno bez gospodarskih gradevina i ne
mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 10 m od susjedne parcele;
- katnost stambenih gradevina moze biti najvise prizemlje, najveca tlocrtna brutto
povrsina gradevine je 100 m2.

Clanak 21.

Poljske kucice. Omogucava se na poljoprivrednom zemljistu izgradnja poljske kuéice kao gradevine za
vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.) maksimalne
brutto tlocrtne povriine 20 m” na Cestici zemlji$ta koja je planom razgranic¢ena kao poljoprivredna,
najmanje povrsine 4000 m” (uz uvjet da se na njemu aktivno obavlja poljoprivredna djelatnost —
prijavljeno obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo). Katnost ovih gradevina je prizemlje i kosi krov.
Ove gradevine ne mogu imati priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu. Minimalna udaljenost od meda
je 3 m. Poljske kuéice se ne mogu graditi na udaljenosti od mera obalne crte manjoj od 1000 m.

Poljska kucica mora biti gradena na nacin da:

a) bude smjestena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljoprivrednog zemljista;

b) bude udaljena najmanje 10m od Zupanijske i 5m od ostalih cesta,

c) treba koristiti lokalne materijale i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku gradnju;

d) visina do vijenca ne moZze biti visa od 2,40 m od najniZe kote terena uz gradevinu;

e) preporuca se dvostresan krov nagiba izmedu 208 23° i 30°;

f) pokrov treba izvesti na tradicijski nacin (kamenim ploc¢ama ili kupom kanalicom), sljeme krova
mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine, na kosom terenu obvezno usporedno sa
slojnicama terena.

Izvan gradevinskih podrucja, a na poljoprivrednom ili drugom zemljistu (osim u zastitnom pojasu
cesta, na udaljenosti od groblja i gradevinskih podrucja manjoj od 200 m, te najmanje 1000 m od
mora), dopusta se i izgradnja privremenih objekata u funkciji poljoprivrede (staklenici, plastenici i
slicni objekti) maksimalne visine 3 m. Minimalna udaljenost ovih objekata od ruba estice je jednaka
visini objekta.

Ostale povrsine
Poljoprivredno tlo osnovne namjene — vrijedna poljoprivredna tla (P2), ostala obradiva tla (P3).

Prostornim planom je odredeno poljoprivredno zemljiste izvan granica gradevinskog podrucja
naselja.



Poljoprivredno zemljiste cijeni se kao osobita ogranicena vrijednost i zbog toga se stiti od promjene
namjene.

Sume osnovne namjene — zastitne sume (52).

Planom su utvrdene Sumske povrsine a prema namjeni to su zastitne Sume Cije se uredivanje i
iskoristavanje obavlja prema Sumsko-gospodarskoj osnovi.

Postojece Sume, odredene u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz 1.
“Koristenje i namjena povrsina”, ne mogu se prenamijeniti za druge namjene.

Ostalo poljoprivredno zemljiste tle, Sume i Sumsko zemljiste (PS).

Prostornim planom su utvrdena i nisko produktivna Sumska zemljiSta odnosno kamenjare, makije i
garizi koji se mogu koristiti za paSarenje, brst, Zirenje te branje i sakupljanje plodova i sjemenja, sve
uz uvjet da se ne ugrozava stabilnost ekosustava i u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika o
uredivanju Suma.

Povrsine mora. Obalno more Sirine od najmanje 300 m odreduje se za sadrzaje vezane uz koriStenje
kopna na obalnom rubu (lu¢ko podrucje, Sport i rekreacija, i dr.).

Obalno more i kopneni dio obale na podruéju Opcine, izvan postojece i planiranih luka (morska luka
otvorena za javni promet lokalnog znacaja i Sportsko rekreativne luke — Sutivan, sidrista, privezista),
je namijenjeno za Sport i rekreaciju. Osim povrsina plaza koje je moguce uredivati na temelju
detaljnije dokumentacije, ostala obala se ¢uva u prirodnom izgledu i bez intervencija na obali, u
neposrednom zaledu i obalnom moru. Luka otvorena za javni promet i luke posebne namjene
ureduju se na temelju detaljnijih planova.

Gradevine infrastrukture. Prostorni plan uredenja Opéine Sutivan odreduje da se izvan gradevinskih
podrucja mogu graditi objekti komunalne infrastrukture, trafostanice, vodospreme, crpne stanice i
uredaji za procis¢avanje otpadnih voda. Ovi se uredaji mogu graditi na temelju idejnog rjesenja ili
detaljnijeg plana uredenja prostora.

Groblje. U Prostornom planu je naznacena lokacija postojeéeg groblja koja je mogucée Siriti i uredivati
u skladu sa potrebama, vazeéim propisima i posebnim uvjetima.

Omogucdava se uredenje groblja temeljem ovog plana, uz posebne uvjete i suglasnost nadleZne sluzbe
zastite kulturne bastine (kroz postupak lokacijske dozvole). Na groblju se omogucava izgradnja

kapelice i mrtvacnice.




Park Vela Lokva. U podnoZju Golog brda nalazi se lokalitet Vela Lokva od davnina poznat kao
akumulacija vode. Planira se uredenje ovog prostora kao spomen parka, rekreacijskog sadrzaja i
prirodnog amfiteatra za razli¢ite aktivnosti (ljetni koncerti i predstave, recitali, skupovi).

Postojeca izgradnja izvan gradevinskih podrucja. Postojeée stambene i gospodarske gradevine koje
se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su temeljem gradevinske dozvole, posebnog
rieSenja ili prije 15.2.1968. godine, smatraju se postoje¢om izgradnjom izvan gradevinskog podrucja i
mogu se odrzZavati i rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, a stambene gradevine prema uvjetima
definiranim u tocki 9.3.3. ovih odredbi.



Clanak 22.
3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gospodarska namjena, poslovna - K
U okviru izdvojene gospodarske zone za poslovnu namjenu mogu se graditi usluzni, zanatski i maniji

proizvodni i preradivacki pogoni, zatvorena i otvorena skladista, poslovne, upravne, trgovacke i
komunalne gradevine kao i ostali sadrZaji komplementarni osnovnoj namjeni. Omogucava se na do
5% povrsine zone izgradnja sadrzaja ugostiteljsko turisticke namjene. U ovim zonama se smjestaju
gospodarske djelatnosti koje zbog utjecaja na okolis i prostornih potreba (potrebne veli¢ine gradevne
Cestice) ne mogu smjestati u gradevinska podrucja naselja mjeSovite namjene. Djetanosti koje se
mogu smjestiti u ove zone ne smiju ugroZavati okoli$ iznad propisima utvrdenih vrijednosti.

U zoni poslovne namjene veli¢ina gradevne ¢estice ne moze biti manja od 800 m?. Koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice je maksimalno 0,40 (40%). Radi racionalnije izgradnje i bolje
iskoristenosti preporucuju se gradevne Cestice pravokutnog oblika s minimalnom Sirinom fronte od
20,0m.

Maksimalna katnost poslovnih gradevina je 2 nadzemne etaZe uz mogucnost gradnje podruma.
Maksimalna visina od najnize kote konac¢no zaravnjenog terena uz gradevinu do vijenca najvise 8,0
metara a do sljemena 10,0 m. Iznimno, tehnoloski uvjetovani dijelovi gradevine mogu imati i vecu
visinu.

Najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi pola visine gradevine do
vijenca na strani prema medi ali ne manje od 3m. Najmanji medusobni razmak gradevina na istoj
Cestici moze biti jednak visini niZze gradevine uz uvjet postivanja svih posebnih propisa.

Minimalno 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena upojna povrsina a rubni
dijelovi gradevnih ¢estica moraju biti odgovarajuce hortikulurno uredeni visokim zelenilom, posebno
prema glavnim prometnicama kojima se pristupa poslovnoj zoni te susjednim ¢esticama.

Gradevna Cestica za gradnju poslovnih gradevina mora imati direktni pristup na javno prometnu

povrsinu, Ciji je kolnik najmanje Sirine 5,5 metara. Ovakova javno prometna povrsina treba postojati
na nacin da je izgradena temeljem valjane gradevinske dozvole ili mora biti planirana vaze¢im
detaljnim planom uredenja ili za nju mora biti izdana lokacijska dozvola.

Odgovarajuce parkiraliSte se mora osigurati na gradevnoj Cestici, poZeljno u dijelu Cestice blizem
pristupnoj javno-prometnoj povrsini.

Prilikom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija potrebno je osigurati
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnog mirisa, onecis¢enja zraka, zagadivanja
tla, podzemnih i povrsinskih vodaii sl.).

Arhitektonsko oblikovanje potrebno je prilagoditi funkciji koja trazi jednostavnost i racionalnost na
principima suvremenog industrijskog oblikovanja. Preporucljiva je izvedba ravnog krova ili krova
maksimalnog nagiba do 5°). Obvezna je i upotreba kvalitetnih materijala primjerenih namjeni



gradevina a moguca je i odgovarajuca polikromatska obrada procelja, ukljucujudi i elemente
prepoznatljivosti vezane za trziSne marke (natpisi i oznake).

Izgradnja u zoni gospodarske namjene moZze se odvijati iskljucivo na temelju UPU-a, koji mora
obuhvatiti cijelu zonu i kojim je potrebno prije svega razgraniciti javno-prometne i ostale povrsine za
javne namjene, te planirati komunalnu infrastrukturu.

Ostali sadrzaji poslovne namjene
Kroz izradu propisanih detaljnijih planova obvezno je u isto¢nom i zapadnom dijelu naselja Sutivan

osigurati prostor za izgradnju manjeg opskrbnog centra minimalne povrsine gradevne Cestice od
1200m2.

Clanak 23.
Gospodarska namjena, ugostiteljsko-turisticka - T

Unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T) mogu se graditi slijedeci komercijalni turisticki
kapaciteti:
= hoteli (T1),
= turisticka naselja (T2),
= turisticke vile, pansioni, aparthoteli i drugi tipovi smjestajnih objekata, kao prateéi kapaciteti,
= pratedi ugostiteljski, Sportsko rekreacijski, zdravstveni, kulturni, zabavni i sli¢ni sadrzaji.

Prema odgovarajucim propisima razliCite vrste ugostiteljsko turistickih smjestajnih objekata se
kategoriziraju u 2, 3, 4 ili 5 kategorija. Maksimalni udjeli pojedinih kategorija dani su u slijedecoj
tablici:

broj kategorija kategorija maksimalni udio od ukupnog
smjestajnog objekta BRP-a istog tipa smjestajnog
objekta
45 kategorija 1. kategorija (najvisa) 100%
2. kategorija 100%
3. kategorija 40%

4.i5. kategorija -

3 kategorije 1. kategorija 100%
2. kategorija 100%
3. kategorija 20%

2 kategorije 1. kategorija 100%

2. kategorija 20%




Smjestajne gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju turisticke zone (izvan naselja) moraju se
udaljiti najmanje 100 m od obalne crte mora. Moguce su i intervencije na obalnom rubu u smislu
gradnje pristana i manjeg pontonskog privezista za sportsko-rekreacijska plovila.

Cvrste gradevine pratecih sadrzaja maksimalne visine prizemlja trebaju biti udaljene najmanje 20 m
od vanjskog ruba neprekinute obalne Setnice (lungo mare) minimalne Sirine 2m, Sto ne ukljucuje
uredene javne otvorene i natkrivene prostore za boravak na otvorenom u funkciji ugostiteljstva,
rekreacije, boravka na uredenoj plazii sl. Cvrste gradevine nesmjestajnih pratecih ugostiteljsko
turistickih i rekreacijskih sadrzaja maksimalne visine P+1 moraju biti udaljene od obalnog ruba
najmanje 50 m.

Daljnje planiranje turisticke zone treba osigurati uklapanje u okolis kroz izbjegavanje izgradnje na
vizualno eksponiranim lokalitetima, ¢uvanje kvalitetnih elemenata prirodnog okolisSa posebno visokog
zelenila i obalnog ruba (osiguranje duZobalne Setnice "lungo mare" bez kolnog prometa osim
eventualno interventnog), odgovarajuca rjesenja infrastrukture (zbrinjavanje otpada i otpadnih
voda). Uredenje zone ukljucuje i produZenje juzne prometnice prema istoku u skladu sa smjestajem
turistickog kompleksa. Smjestaj vozila u mirovanju treba rijeSiti prema normativu u tablici iz tocke
5.1.1. ovih odredbi.

Kriteriji za izgradnju novih turistickih zona (turisti¢kih naselja — T2) kao posebne vrste turisticke
izgradnje na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene su:

= Te povrsine odreduju se isklju¢ivo kao podrucja na kojima ce se pruZati visoki nivo turisticke
ponude, a u smislu izgradenosti to su podrucja kompleksne turisticke izgradnje koja Cine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Te povrsine moraju biti definirane na nacin da s obzirom na
prostorne mogucnosti, postanu turisticka Zarista regije, mikroregije ili prostorne cjeline.

= Te povrsine treba planirati kao turisticka naselja za dulji boravak gostiju, sto znaci da moraju

biti proporcionalno smjestajnom kapacitetu predvideni dovoljni prateé¢i sadrzaji za

zadovoljavanje svih potreba gostiju - ugostiteljski, javni i usluzni. PevrSine—za—izgradnju

« U tim turistickim naseljima treba omoguciti i Sto raznovrsnije zabave, sportske i
rekreacijske rekreativhe aktivnosti i sadrzaje.

= Kolni promet u tim turistickim naseljima mora biti odvojen od pjesackih kretanja na nacin da
se prometnice smjesStaju u pozadinu zone, a obalne podrucne zone namjenjuju se iskljucivo
pjesackom kretanju. ParkiraliSta u pravilu trebaju biti decentralizirana i razmjestena po
skupinama smjestajnih kapaciteta.

= Otpadne vode tih zona ne mogu se tretirati septickim jamama i direktnim ispustima u more,
vec se mora rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa procis¢ivanjem.

= Svaku daljnju izgradnju novih kapaciteta potrebno je uskladiti s realnim mogucnostima

vodoopskrbe konkretnog podrucja.

= Ukoliko postoje prostorni i prirodni uvjeti, u sklopu tih turistickih naselja moze se planirati
izgradnja manjeg priveza privezista za brodove ili sidrista, pri cemu se mora sacuvati
postojeca kvaliteta obale i mora.

= Vile mogu imati najvecu katnost podrum, prizemlje i jedan kat, zavrSno s ravnim ili kosim
krovom.



Eki ja= Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-
turisticke namjene mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Izgradenost gradevne
Cestice ne moze biti veéa od 30% a koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veéi od

0,8. P e izaradnio novib kanacite niana e dnin iy

Sve planirane ugostiteljsko turisticke zone potrebno je planirati kao funkcionalne i prostorne cjeline.

Za cjeloviti obuhvat zone obvezna je izrada UPU-a. Obvezna je istovremena gradnja pratecih sadrzaja
i smjestajnih gradevina.

Turisticka zona Borak {kikva) — turisticko naselje (T2)

Maksimalna povrsina ove zone je 12,1 ha. Maksimalni kapacitet turisticke zone je 758 600
kreveta. minimatre-600.

Maksimalni broj etaza gradevine hotela Po+P+2 odnosno maksimalna visina do gornje kote vijenca
od najnize kote uredenog terena uz gradevinu 48 13 m (na kosom terenu 11m). Maksimalni broj
etaza mogucih ostalih tipova smjestajnih objekata Po+P+1 odnosno maksimalna visina do gornje kote
vijenca od najnize kote uredenog terena uz gradevinu Z 8 m.

Turisticka zona Tiha mala — postojeca izgradena zona. Njen kapacitet je max. 100 kreveta.

Turisticka zona Golo brdo — turisticko naselje (T2)

Max. povrsina ove zone je 18,50 ha. Max. kapacitet ove zone je 370 kreveta.

Turisticka zona Junce ravan — turisticko naselje (T2)

Max. povrsina ove zone je 43,70 ha. Max. kapacitet ove zone je 870 kreveta.

Turisticka zona Oblucje — turisticko naselje (T2)

Max. povrsina ove zone je 14,70 ha. Max. kapacitet ove zone je 300 kreveta.



Turisticka zona Spila — turisticko naselje (T2)

Max. povrsina ove zone je 6,10 ha. Max. kapacitet ove zone je 600 kreveta.

Turisticka zona Borak — turisticko naselje (T2)

Max. povrsina ove zone je 12,10 ha. Max. kapacitet ove zone je 750 kreveta.

Clanak 24.

Sportska i rekreacijska namjena, Sportski centar R6-R2 i R3

Na podrucju Opcine se planiraju dva sportska centra.

iski Sportsko-rekreacijski centar {juino-od-Graineluke} R2. Maksimalna-pevriinagradevnih
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Sportsko-rekreacijski centar planira se kao povriina za izgradnju vide istovjetnih ili razli¢itih, otvorenih

ili natkrivenih sadrzaja poput igraliSta za nogomet, rukomet odbojku, tenis, polo, jahacke sportove i
bocanje, streljane, trim staze, biciklisticke staze...za obavljanje Sportskih i rekreacijskih djelatnosti, s
mogucnoscu izgradnje gradevina pomodénih i pratecih sadrzaja Sportske i ugostiteljske djelatnosti.

Ukupna tlocrtna brutto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moZze iznositi najvise 10 %
povrsine Sportskih terena i sadrzaja. Minimalno 70 % ukupne tlocrtne bruto povrsine gradevina mora
biti namjenjeno izgradnji gradevina pratecih Sportskih sadrzaja (spremista, svlacionice, sanitarni
prostoriisl.).

Preostali dio ukupne tlocrtne brutto povrsine moZe biti namjenjeno izgradnji gradevina za pruzanje
ugostiteljskih usluga skupine restorani i barovi (osim no¢nog kluba, no¢nog bara i disko kluba).



Katnost ovih gradevina moZze biti najviSe podrum+prizemlje (najveca visina vijenca 4 m) zavrSno s
ravnim ili kosim krovom.

Sportski zabavni centar Jug R3

od-najnizekote-uredenog-terena-uzgradevind- planira se kao povrsina za izgradnju vise istovjetnih ili
razlicitih, otvorenih ili natkrivenih sadrZaja (igralista za nogomet, rukomet, odbojku, tenis, bazeni,
bocanje i sl.) za obavljanje Sportskih i rekreacijskih djelatnosti, s moguénosé¢u izgradnje gradevina
pomocnih i pratedih sadrzaja u svrhu obavljanja Sportske i ugostiteljske djelatnosti.

Ukupna tlocrtna brutto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10 %
povrsine Sportskih terena i sadrzaja. Najvise 70 % ukupne tlocrtne povrsine pomoc¢nih i pratecih
sadrZaja moZze biti namijenjeno izgradnji gradevina za pruzanje ugostiteljsko-zabavnih usluga iz
skupine restorani i barovi.

Katnost gradevina ugostiteljsko-zabavnih sadrzaja moZze biti podrum+prizemlje (najvece visine vijenca
5 m) zavrsno s ravnim ili kosim krovom.

Gradevine ugostiteljsko-zabavnih sadrZaja ne mogu se upotrebljavati prije izgradnje Sportskih
igraliSta i pratedih sadrzaja.

Clanak 25.

Rekreacija - kupalista, R3- UP

Planom su odredene zene-plazaiuredenth-kupalista kupaliSne zone - uredene plaze i to pojas uz
obalnu crtu unutar gradevinskih podrucja a izvan obuhvata luka. Naplazamaiuredenimkupalistima

U kupalisnim zonama — uredenim plaZzama mogu se uredivati povrsine i postavljati rekviziti i oprema
u funkciji kupanja. Povrsine za uredene plaze zona R3 UP se odreduje kao uredene morske plaze s
visokim stupnjem ocuvanosti prirodnih obiljezja. Kopneni prostor neposredno povezan s morem
treba biti ureden i infrastrukturno opremljen. MoZe sadrZavati tuseve, kabine za presvlacenje,
sanitarne prostore, suncalista, prostore za usluZivanje hrane i pi¢a, iznajmljivanje naprava za sportove
na moru i sl.

Unutar ovih zona utvrduje se obveza uredenja obalne Setnice - lungomare, minimatneSirine-3,0m.
Setnicom treba postivati topografiju terena a minimalne zahvate podzida i sli¢no obraditi u kamenu.
Na mjestima uz Setnicu gdje zemljiSni pokrov to omogucava potrebno je saditi visoko zelenilo.

Unutar ovih zona dozvoljene su intervencije na obalnom rubu u smislu oblikovanja plaze (odrzavanje
nasipa sljunka, uredenje platoa i suncalista), i njene zastite (izgradnja manjih pera). Prateci sadrzaji
kupalista mogu se smjestiti u pokretnim napravama.



Clanak 26.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Prostorni plan uredenja Opcine Sutivan utvrduje da se na podrucju gradevinskog podrucja naselja
(mjeSovite, preteZito stambene namjene) omogucuje izgradnja gradevina namijenjenih drustvenim
djelatnostima (odgoj i obrazovanje, zdravstvo i socijalnu skrb, kulturne i druStvene organizacije,
vjerske funkcije, Sport i rekraecija).

Utvrduje se potreba odrzavanja prostornog standarda djecjih ustanova djece predskolske dobi
primjenom slijedecih normativa:

a) djeca dobi do 6 godina — 10 % od ukupnog broja stanovnika,
b) obuhvat djece u djecjim ustanovama — 60% djece iz tocke a),
c) velicina gradevinske parcele 15-25 m2 zemljiSta po djetetu.

Utvrduje se potreba odrzavanja prostornog standarda osnovno Skolskog obrazovanja primjenom
slijedecih normativa:

a) broj djece skolske dobi 12% od ukupnog broja stanovnika,

b) velicina gradevinske parcele 20-40 m2 po uéeniku.

Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama ostalih drustvenih djelatnosti koje je potrebno
osigurati i odrZzavati u Op¢ini Sutivan utvrduju se temeljem slijedecih normativa:

« zdravstvena zastita (primarna) 0,10 m2/stanovniku
« druStvene i kulturne organizacije 0,25 m2/stanovniku
« javne djelatnosti 0,15 m2/stanovniku

Gradevine za drustvene djelatnosti se mogu graditi:

= kao nove gradevine, zamjenom postojecih i rekonstrukcijom (prenamjena);

= ako je gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevine nalazi uz legalno izgradenu cestu ili

drugu javno-prometnu povrsinu Ciji je kolnik najmanje Sirine 5,5 metara, ili je za javno-

prometnu povrsinu prethodno izdana lekaeijska gradevinska dozvola {izradenDRY};

=« ako se na gradevnoj parceli ili uz javno-prometnu povrsinu osigura odgovarajuci prostor za

parkiranje vozila;

= ako je udaljenost gradevine za drustvene djelatnosti od susjednih gradevina najmanje h/2

viSe gradevine.

= na nacin da se visinu gradevine (kod nove izgradnje, zamjene i rekonstrukcije) uskladi s
prevladavaju¢om visinom gradevina slicne tipologije i lokalnim uvjetima (maksimalno Po+P+2
Pk), najveca izgradenost za nove gradevine i zamjene kig=0.40 za slobodnostojece i kig=0.50
za ugradene gradevine (osim za osnovne skole i djecje ustanove gdje se koriste gorniji

normativi);



Clanak 27.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

PPU utvrduje prostor i uvjete za izgradnju i uredenje:

« cestovne mreZe i objekata cestovnog prometa

» pomorski promet i objekata pomorskog prometa

« elektroenergetske mreze i objekata elektroopkrbe
« mreze i uredaja vodoopskrbe i odvodnje

« MmreZe telekomunikacija

Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture utvrduje se wrbanistickim-
detaljnim- detaljnijim planovima uredenja te idejnim rjeSenjima za izdavanje lokacijske dozvole
vodedi racuna o odredbama ovog Plana, stanju na terenu i posebnim uvjetima.

Prostor za razvoj infrastrukturnih sustava planira se i ostvaruje uvazavajuci standarde zastite okolisa.
Vodenje infrastrukturnih koridora treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeéi pojasevi i
ustrojavaju zajednicki za viSe vodova, tako da se izbjegnu Sume, vrijedno poljoprivredno zemljiste, te
uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajobraza i cjelokupnog okolisa.

Clanak 28.
5.1. Promet

5.1.1. Cestovni promet
Sirine infrastrukturnih koridora neizgradenih prometnica ili prometnica u gradnji iznosi:

» za Zupanijsku cestu 40 m
» zalokalne ceste 30 m
» Za prometnice unutar naselja 6 - 20 m, odnosno prema zakonu.

Unutar zakonom propisanih koridora javnih cesta nije dopustena izgradnja do ishodenja lekacijske
gradevinske dozvole (ili donoSenja detaljnijeg plana uredenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon
ishodenjaekaeijske gradevinske dozvole i zasnivanja gradevinske parcele ceste, odredit ¢e se zastitni
pojasevi ceste prema posebnom propisu, a prostor izvan zastitnog pojasa prikljucit ¢e se susjednoj
namjeni. Dijelovi zastitnog pojasa mogu se prikljuciti susjednim gradevnim cesticama uz suglasnost i
uvjete koristenja nadlezne sluzbe.

Prometnice niZeg ranga (nerazvrstane ceste) planirati ée se detaljnijim planovima ili lokacijskim i
gradevinskim dozvolama.

Ukoliko se u zastitnom pojasu javne ceste namjerava graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i
pruzanja usluga vozacima i putnicima prije izdavanja lokacijske dozvole za ove gradevine potrebno je
zatraZziti uvjete nadleZne uprave za ceste. Ukoliko ove gradevine nisu predvidene projektom ceste
mogu se graditi jedino na temelju detaljnijeg plana.



Prikljucak i prilaz na javnu cestu smije se izvesti na temelju odobrenja nadleznog tijela u postupku
izdavanja lokacijske dozvole ili izrade detaljnijih dokumenata prostornog uredenja.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podrucja unutar kojega ¢ée se izgraditi
ili veé postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

Sve novoplanirane ulice iz prethodnog stavka moraju imati najmanju sirinu kolnika od 5,5 m (s dvije
vozne trake) odnosno 3,5 m (jedna vozna traka). Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno
na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim
ulicama cija duzina ne prelazi 100 m na preglednom ili 50 m na nepreglednom dijelu.

Lokalne ceste kae-i-ostale-uliceunutargradevinskih-pedruéjanaselja trebaju osigurati obostrani

nogostup minimalne Sirine 1,5 m svaki, a samo iznimno jednostrani nogostup minimalne Sirine 1,5

o 3eradevho o a-ma mareo-30%ukuone-dy ey aya
frontegradevne-€estice,ali-nevise-od-6m—Za ulice unutar gradevinskih podrucja naselja treba se
osigurati obostrani nogostup minimalne Sirine 1,5 m ili jednostrani nogostup iste Sirine. Kod ulica s
jednostranim nogostupom potrebno je osigurati preglednost prilikom izlaska vozila s parcele na
prometnu povrsinu sa strane koja nema nogostup, udaljavanjem garaza ili parkiraliSnih povrsina od
regulacijske linije parcele.

Planom se predvida izgradnja nove obilaznice naselja (Zupanijska cesta). Za potrebe nove izgradnje

na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz Zupanijsku cestu i novu obilaznicu treba
planirati sabirne ulice preko kojih ¢e se ostvarivati izravan pristup na mrezu stambenih ulica iz kojih
se pristupa pojedinim gradevnim ¢esticama. Uz sabirne ulice je potrebno rijesiti javne parkiralisne
povrsine (ne uzduZ prometnice) za posjetitelje. S juzne strane Zupanijske ceste i obilaznice - izvan
gradevinskog podrucja, te u centru mjesta, planiraju se lokacije za uredenje veéih javnih parkiralista
za teretna i osobna vozila.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od ivice kolnika mora biti tolika da se, prema potrebama,
osigura moguénost izgradnje odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa u skladu sa
zakonskim propisima. Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji
sprecavaju prosirenje uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje ostrih zavoja, te izazivaju
nepreglednost u prometu.

Sve prometne kolne i pjeSacke povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

Potreban broj PGM utvrduje se na 100m? BRP (bruto izgradene povrsine gradevina osnovne
namjene na jednoj gradevnoj Cestici bez povrsina unutar gradevina namijenjenih smjestaju
vozila u mirovanju i podrumskih dijelova koji nisu hamijenjeni za stalni boravak ljudi) ovisno o
namjeni prostora u gradevini:



namjena potreban broj PGM na
100m2 BRP
13
stambena--stambene poslovna, visestambene gradevine 2
poslovna, zanatska, proizvodna i usluzna 1,5
poslovna, javna (banke, agencije, poslovnice,...) 3
poslovna, uredi 2
poslovna, trgovacka 2
ugostiteljsko turisticka, restoran, kavana, caffe 3
ugostiteljsko turisticka, hotel, pansion, apartmani 2
Javna i drustvena, odgojna i obrazovna 1
javna i drustvena, kulturna, vjerska 2
javna i drustvena, zdravstvo 3
javna i drustvena, dom za stare 1
sport i rekreacija, bez gledalista u zatvorenom 2
sport i rekreacija, s gledalistem 1

Za obiteljske kuce i viSestambene gradevine odreduje se broj parkiraliSnih mjesta na nacin da se
mora izgraditi jedno parkiraliSno mjesto viSe od ukupnog broja stambenih jedinica.

Dopusta se odstupanje od gornjih normativa za izgradena podrucja i podrucje povijesne cjeline
Sutivan (zona A | B konzervatorske zastite). U cilju socijalno pravedne raspodjele troskova smjestaja
vozila u mirovanju Op¢ina Sutivan moZe posebnom odlukom propisati novcani iznos naknade za
razliku parkiraliSno garaznih mjesta do broja propisanog gornjom tablicom (1PGM = iznos u kunama
utvrditi odlukom) pri ¢emu se tako prikupljena sredstva moraju koristiti isklju¢ivo namjenski za
uredenje javnih parkiraliSta i javnih prometnih povrsina.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je
urediti parkiralista/garaze na gradevnoj éestici. lznimno, u pretezito izgradenim dijelovima naselja,
moguce je uredenje parkiraliSta za osobna vozila i na drugoj Cestici ili posebnom dijelu javno
prometne povrsine kao javno parkiraliste za sadrzaje koji su smjeSteni u prizemlju gradevina
orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da se time ne pogorsavaju prometni
uvjeti, ne ometa pristup interventnim vozilima i prolazima za pjesake i invalide. Ovakeva+jesenjaje

o nlanicati iedine krozizradu detaliniih planeva.



Clanak 29.
5.1.2. Pomorski promet

Prostornim planom uredenja Opcine Sutivan u funkciji pomorskog prometa planira se:
Luke-posebne-namjene:

morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja i Spertskerekreativae-tuke-luka
nautickog turizma — Sutivan (gradevina od vaznosti za drzavu):

= prosirenje, uredenje i dogradnja luke Sutivan u funkciji bolje zastite lu¢kog akvatorija i
omogucavanja kvalitetnijeg organiziranja javnog prometa
luke nautickog turizma:

» pristani-pontenskepriveziste turisticki privez u turistickoj zoni Borak, Junce ravan i Golo brdo

te turistickim zonama Bistrica i Grgina luka u naselju Sutivan.
» sidriSta u Stipanskoj, Stinivi, Likvi, Prbuji i Boboviscu.

Za gradnju luka i drugih zahvata na moru (akvatorij) nije odredena veli¢ina zahvata, ve¢ je simbolom
naznaceno podrucje u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1.
Koristenje i namjena povrsina.

Clanak 30.

5.1.3. Zracni promet

Omogucava se gradnja helidroma na lokaciji oznacenoj na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i
namjena povrsina, 1:25.000.

Clanak 31.

5.2. Posta i telekomunikacije

Postanski i telekomunikacijski promet svojim je uslugama pokrio cijeli prostor naselja Sutivan.
PoSta

Smatra se da postojeci kapaciteti zadovoljavaju, pa se ne planiraju prosSirenja postanskih usluga.
Telekomunikacije

Planiraju se samo povecanja kapaciteta telefonskih priklju¢aka i poboljSanje kvalitete usluga. Srediste
telefonije je u ATC u Supetru, a podrucna centrala je u Sutivanu.

Poboljsanje fiksne telefonske mreze i poveéanje njenih kapaciteta izgradnjom planiranih
gospodarskih sadrzaja, osobito turistickih, vrsit ¢e se sukladno ritmu eventualne izgradnje. Moguce je
koristenje i UPM sustava (udaljenih pretplatnickih modula) za priklju¢ivanje udaljenijih lokacija.

Mobilne telekomunikacije. Cijeli prostor Opéine pokriven je postoje¢im mrezama mobilne telefonije.

Vjerojatno ce se povecanjem broja koncesija za GSM mreZu pojaviti zahtjevi za novim radiorelejnim



postajama. U tome slucaju zahtjev je da se na jednom antenskom nosacu mora smjestiti vise
koncesionara mobilne telefonije.

Clanak 32.
5.3. Elektroopskrba

PPU predvida uvodenje novog spoja na glavni dalekovod u istocnom dijelu gradevinskog podrucja
naselja. U neizgradenim i u dijelomi¢no izgradenim djelovima naselja predvida se gradnja mjesnih TS
10(20)/0,4 kV u kabelskoj izvedbi tipske snage 630 kVA, odnosno u skladu s potrebama temeljenim
na programiranim kapacitetima u obuhvatu propisanih urbanistickih ili detaljnih planova uredenja.

Lokacije trafostanica treba odabrati tako da imaju osiguran pristup vozilom radi izgradnje, odrZavanja
i upravljanja. Pri tome se treba drzati propisanih minimalnih udaljenosti od susjednih gradevina.
Trafostanice 10(20)/0,4 kV se u pravilu postavljaju u srediste konzuma, tako da se osigura kvalitetno
napajanje do krajnjih potrosaéa na izvodima.

Za nove zone turisticke namjene razvijati ¢e se elektroopskrbni prsten priblizno trasom mjesne
obilaznice u smjeru zapada te dalje priblizno po trasama postojecih poljskih puteva odnosno bududih
prometnica prema jugozapadu i jugu do vec opskrbljene uvale Mala tiha gdje ¢e se prsten zatvoriti.

Za postojece i planirane nadzemne dalekovode DV 10 kV, DV 20 kV utvrduje se preporucena Sirina
koridora 2x15m odnosno minimalno 20m. U zaStitnim pojasevima iz prethodnog stava nije
dozvoljena izgradnja ni rekonstrukcija gradevina bez prethodne suglasnosti nadlezne
elektroprivredne organizacije.

PPU predvida gdje je god to moguce polaganje kabelskih vodova (SN — 10-35 kV, NN - 0,4 kV) pod
zemljom odnosno u profile prometnica.

Za nove planirane turisticke zone Golo brdo, Oblucje i Junce ravan planirane su tri trafo stanice, za
zonu Spila jedna trafostanica a za turisticku zonu Borak koja je ovim planom promijenila oblik i
polozaj takoder jedna trafo stanica.

Obnoviljivi izvori energije
Prostornim planom se predvida racionalno koriStenje energije koristenjem dopunskih izvora,

prvenstveno energija sunca. Dopusta se postavljanje suncanih kolektora na svim gradevinama izvan
zona zasticenih kao spomenicke cjeline (osim uz suglasnost nadlezne sluzbe zastite) ili na
pojedinacnim gradevinama koje nemaju status spomenika kulture.

Clanak 33.
5.4. Vodoopskrba i odvodnja

Vodoopskrba

Vodoopskrba stanovnistva, turista i gospodarstva se moze u cijelosti rijesiti opskrbom vodom iz
magistralnog cjevovoda, odnosno regionalnog vodoopskrbnog sustava.

U cilju zadovoljenja planiranih potreba de-2815-gedinre nuzno je da se regionalni vodoopskrbni
sustav dogradi kako je i planirano, to jest:

= izgradi precrpna stanica Stubal ¢ime se osigurava oko 20,0 |/s za podrucje opcine Sutivan;



= izgradi nova vodosprema kapacitet od oko 500 m3 iz koje bi se opskrbljivalo novoplanirano
turisticko podrucje zapadno od Sutivana.

Uz to planira se postojeci obalni cjevovod iz pravca Mirca i Supetra rekonstruirati kako bi sluZio kao
pouzdani rezervni sustav opskrbe, odnosno kao paralelni dovodni cjevovod magistralnom cjevovodu.

Na ovom podrudju ¢e u konacnici postojati tri samostalna podsustava opskrbe vodom priklju¢ena na
magistralni cjevovod. Iz magistralnog cjevovoda voda bi se dovodila u njima pripadajuce vodospreme
iz kojih bi se opskrbljivala pojedina podrucja. To su podsustavi:

» Sutivan i njemu pripadajuéa rubna turisti¢ka podrucja na istoku sa postojecom vodospremom
od 800 m3.

» Turisticke zone zapadno od Sutivana sa novom vodospremom od 500 m3;

» Turisticka zona Mala tiha sa vodospremom od 200 m3.

= Turisticke zone Golo brdo, Oblucje i Junce ravan s vodospremom od 800 m3;

= Turisticka zona Podbarje s vodospremom od 200 m3;

= Turisti¢ka zona Spila s vodospremom od 200 m3.

Podrucje Vice luke rjesavati ¢e se zajedno s vodoopskrbom naselja u uvali Bobovisce. Svaka nova
zona u zapadnom obalnom dijelu Opcine zahtijeva formiranje nove opskrbne zone s priklju¢kom na
magistralni cjevovod i vlastitom vodospremom kapaciteta minimalno 200 m3. Veli¢inu vodospreme
treba odrediti prema protupozarnim potrebama i u skladu s veli¢inom potrosnje vode. Unutar svake
zone vodoopskrbna mreza bi trebala imati jedan ili viSe osnovnih cijevnih prstenova profila
minimalno 100-150 mm. Ovime ¢e se omoguditi izravnavanje tlaka i potro$nje unutar podrucja
opskrbe te postizanje zadovoljavajuce sigurnosti opskrbe te zadovoljavanje protupozarnih zahtjeva.

Za svaku daljnju izgradnju novih kapaciteta, planiranih u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja, ugostiteljsko-turisticke namjene unutar ZOP-a, potrebno je uskladiti s realnim moguénostima
vodoopskrbe konkretnog podrucja.

Odvodnja

Dugorocno rjesenje kanalizacije naselja Sutivan ¢e se temeljiti na sustavu razdjelnog tipa. Otpadne
vode se posebnim sustavom kanala sakupljaju na CS2-uredaj putem koje se tlace u podmorski ispust.
Oborinske vode ce se zasebnim sustavom kanala i rigola odvoditi takoder u more. Shema kanalizacije
je obuhvatna. Glavni kanali nalaze se duz obalnog pojasa a sekundarna mreza se pruza okomito na
njih shodno poloZaju prometnica i javnih povrsina. Da bi se otpadne vode sakupile na CS2-uredaj
potrebno su crpne stanice. Uz dosadasnje dvije potrebna je izgradnja jo$ jedne crpne stanice prema
istoku kako bi se sakupile otpadne vode isto¢nog rubnog dijela naselja i planirane turisticke zone
istok. Uz ovu crpnu stanicu potrebna je izgradnja jo$ jedne crpne stanice na zapadu u uvali Likva kako
bi se sakupile sve otpadne vode iz zapadnog dijela naselja i planirane turisti¢ke zone zapad. Tlacni
cjevovodi CS moraju biti Sto kraéi kako bi u zimskom periodu vrijeme zadrZavanja otpadnih voda u
njima bilo $to krace. Nove glavne kao i ostale kanale treba postavljati tako da je pad kanala
zadovoljavajuci i za zimske uvjete rada sustava. Kanali moraju biti vodo nepropusni i kvalitetno
izvedeni kako ne bi doslo do prodora mora u kanale.

Najvedi dio kanalizacijske mreZe otpadnih voda gradi se iz minimalnih profila 250 mm, a samo manji
dio glavnih kanala iz cijevi profila 300 mm. Oborinska kanlizacija uglavhom se gradi sa cijevima
minimalnog profila 300 mm, a vedi kanali shodno potrebama.



Prijemnik prociséenih voda je Bracki kanal koji je svrstan u manje osjetljivo podrucje u odnosu na
eutrofikaciju te stoga nije nuzno izdvajanje organskih tvari hranjiva a prije svega fosfora iz otpadnih
voda. Zbog koristenja obalnog mora za kupanje i rekreaciju, ispustanje procis¢enih voda mora biti
putem dugog podmorskog ispusta koji garantira propisani bakerioloski standard mora. Dugorocno ¢e
biti potrebno izgraditi novi uredaj razine | stupnja ciséenja. Uredaj se treba sastojati od reSetki, grube
i fine, pjeskolova i mastolova te taloZnika ili sita kojima se osigurava trazena kakvoca efluenta -
koncentracija suspendiranih tvari manja od 150 mg/l i smanjenje ulaznog opterecenja za najmanje 50
%. Sadasnja lokacija u sklopu CS2, zbog ograni¢enog prostora i blizine stambenih zona nije povoljna
za daljnja proSirenja i smjestaj uredaja.

Nova lokacija uredaja predvidena je na kraju udoline Majakovac na koti od oko 20 m nad morem.
Procis¢ene vode se iz uredaja gravitacijski ispustaju u postojeci podmorski ispust kojeg je potrebno
sanirati. Na ovoj se lokaciji moze izgraditi i uredaj veéeg stupnja ¢is¢enja otpadnih voda ako to propisi
budu trazili ili ako se otpadna voda bude ponovno koristila za navodnjavanje. Lokacija je je povoljna
za eventualno buduce koristenje za navodnjavanje. Potrebna povrsina za lokaciju uredaja Il. stupnja
¢is¢enja je 0,8 ha uz primjenu bioloskog procis¢avanja klasichom tehnologijom aktivhog mulja, a 4,5
ha za slucaj koristenja laguna kao vrlo povoljnog postupka za slucaj koristenja procis¢enih voda za
navodnjavanje. lzdvojene otpadne tvari s uredaja treba odlagati na sanitarnu deponiju zajedno s
ostalim krutim otpadom opcine.

Uvala Viéa. U ovoj uvali kao i na prostoru dalje prema izlazu iz zaljeva je planirano daljnje Sirenje
lokalnog turisti¢kog naselja. Ljetna koli¢ina otpadnih voda ¢e biti oko 55 m3/dan, a zimska minimalna
koli¢ina otpadnih voda je oko 4 m3/dan. Ovo podrudje treba rjesavati problematiku zbrinjavanja
otpadnih voda zajedno sa naseljem Bobovisc¢e. Kanalizacija treba biti razdjelnog tipa.

Tiha mala. Turisticko naselje Tiha Mala u istoimenoj uvali treba cjelovito rijesiti zbrinjavanje svojih
otpadnih voda i to samostalno. Ljetna koli¢ina otpadnih voda ¢e biti oko 50 m3/dan, a zimska
minimalna koli¢ina otpadnih voda je oko 4 m3/dan. Naselje je dosta udaljeno od Bobovisc¢a tako da
nije isplativo otpadne vode ovog podrucja prikljucivati na kanalizacijski sustav Bobovis¢a. To znaci da
je potrebno izgraditi vlastiti podmorski ispust i uredaj odgovarajuéeg stupnja cis¢enja: mastolov,
gruba i fina resetka. Kanalizacija treba biti razdjelnog tipa.

Nove turisticke zone. Sve nove turisticke zone trebaju imati razdjelni sustav kanalizacije. Ovisno o

veliCini zahvata rjeSenje zbrinjavanja otpadnih voda moze biti samostalno ili se otpadne vode mogu
prebaciti na kanalizacijski sustav naselja Sutivan i rjeSavati zajedno. Izgradena kanalizacija i ispust
imaju dovoljan kapacitet i za ove otpadne vode. Ako se zona rjeSava samostalno tada je potrebno
graditi dugi podmorski ispust i odgovarajuéi uredaj za c¢is¢enje otpadnih voda.

Turisticke zone Golo brdo, Oblucje i Junce ravan imat ée zajednicki kanalizacijski sustav s ispustom u
more.



Clanak 34.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Prostornim planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:

a) krajobraznih vrijednosti;
b) prirodnih vrijednosti; i
c) kulturno-povijesnih cjelina.

Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajobraz kao i

pojedinacne gradevine spomenickih obiljeZja moraju biti na stru¢no prihvatljiv nacin ukljuceni u

buduci razvitak Opcéine Sutivan. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti te kulturno-povijesnih
cjelina ukljucuje:

d) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza, posebno obalnog pojasa, kao temeljne
vrijednosti prostora;

e) Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajobraza i slikovitih pogleda (vizura);

f)  Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuéa), ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomenickih vrijednosti, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

g) ZadrZavanje povijesnih trasa putova i suhozida (starih cesta, pjesackih staza, poljskih putova i
Sumskih prosjeka);

h) Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista te ocuvanje i
njegovanje izvornih i tradicijskih poljoprivrednih kultura i tradicijskoga nacina obrade zemlje;

i)  Ocuvanje prirodnih znacajki kontaktnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti nezastic¢enih
predjela kao Sto su obale, prirodne Sume, kultivirani krajobraz.

Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju te kulturno-povijesne cjeline i lokaliteti prikazane su u
grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 3 Uvjeti za koristenje, uredenje i
zastitu prostora, u mjerilu 1:25.000.

Clanak 35.

6.1.  Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Sumske povrsine i zastitne $ume utvrdene ovim Planom sukladno $umsko gospodarskim osnovama
Stite se od sjece i kréenja, a sa svrhom odrzZavanja i unapredivanja njihove bioraznolikosti,
produktivnosti, sposobnosti obnavljanja te njihove zastitne funkcije. Ovo se posebno odnosi na
strmije terene gdje Sumske povrsine imaju znacajnu ulogu u sprecavanju erozije zemljista. Predvida
se provodenje mjera zastite Suma od Stetocinja bilja te mjere za zastitu Suma od poZzara. Osim zastite
postojecih Suma predvida se i poti¢e poSumljavanje ogoljelih povrsina i slivnih podrucja bujica.
Dopusteno je koristenje ili uredenje Suma u svrhu odmora i rekreacije.



Ne dopusta se nasipanje obale ili bilo kakva izgradnja na obalnoj crti i u moru osim u podrucjima koji

su ovim planom predvidena za luke i to iskljucivo na temelju UPU-a. Pojas od 21 m od obalne crte

koristi se kao javno dobro unutar kojeg se realizira duZobalna Setnica.

Povrsine na kojima se aktivno obavlja poljoprivredna djelatnost te povrsine na kojima se nalaze

elementi uredenja prostora vezani za tradicijsko bavljenje poljoprivredom (npr. suhozidi, podzidi i

terasirana zemljiSta, poljski putevi, dolci i ograde) stite se kao vrijedni agrarni krajobraz i oznacene su

kao vrijedno obradivo tlo na kartografskom prikazu broj 1, KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu
1:25.000.

Uvjeti i mjere zastite prirode

a)

b)

d)

f)

h)

Ovim prostornim planom planira se zastita prirode o¢uvanjem bioloske i krajobrazne raznolikosti
te zastitom prirodnih vrijednosti.

U cilju o€uvanja prirodne bioloSke raznolikosti treba oCuvati postoje¢e Sumske povrsine,
Sumske rubove, Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrSina. Osobito se Stite
podrucja prirodnih vodotoka te more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrucja. Potrebno
je revitalizirati ekstenzivno stoCarstvo te poticati obnovu zapustenih vinograda i maslinika
na radicionalan nacin.

U cilju o€uvanja krajobraznih vrijednosti izvrSena je analiza krajobraza obzirom na prostornu,
biofizicku i antropogenu strukturu podrucja, utvrdene su posebnosti krajobraza te problemska
podrucja i trendovi koji ugrozavaju krajobrazne vrijednosti. U skladu s tim, planira se izgradnja
koja nece narusiti fizionomiju krajobraza.

Tijekom provedbe Plana potrebno je vrsiti analize prirodnih vrijednosti na podrucju Opdéine te na
osnovu toga predloZiti nova podrucja za zastitu temeljem Zakona o zastiti prirode. Planom su
utvrdeni osobito vrijedni dijelovi prirode koji se Stite odredbama za provodenje Plana.

Za podrucja predvidena za zastitu temeljem Zakona, obvezna je izrada struénog
obrazloZenja ili struéne podloge, kako bi se pokrenuo postupak zastite, a do donosenja
odluke o valjanosti prijedloga za zastitu ta ¢e se podruéja stititi odredbama za provodenja
ovog Plana.

Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj prirodnu
vrijednost predvidenu za zaStitu, obvezna je, sukladno Zakonu o zastiti prirode, ocjena njihove
prihvatljivosti za prirodu u odnosu na ciljeve ocCuvanja tog ekoloski znacajnog podrucja ili
zastic¢ene prirodne vrijednosti.

Prilikom gospodarskog koriStenja, osobito kod eksploatacijskin zahvata, treba osigurati
racionalno koristenje neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih
izvora.

Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podrucju Opdéine ¢uvaju se i vrednuju u skladu sa
Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama staniSnih tipova, karti stanista, ugroZzenim i
rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za o€uvanje stanisnih tipova.

Na podrucju Opcine Sutivan gdje su utvrdeni ugroZeni i rijetki tipovi stanista (busici; infralitoralni
sitni pijesci s viSe ili manje mulja; naselja posidonije; infralitoralna cvrsta dna i stijene;
cirkalitoralni muljevi; cirkalitoralni pijesci) potrebno je provoditi slijede¢e mjere ouvanja:

= gospodariti travnjacima putem ispase i rezZimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu, uz

prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva

= ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, uklju¢ujudi i sprjecavanje procesa sukcesije
= poticati oZivljavanje ekstenzivnog stocarstva



= ocuvati povoljna fizikalna svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo gdje su pogorsana

= osigurati najmanje sekundarno prociséavanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju u
more

= provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi
sprjecavanija Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda

= ocCuvati bioloSke vrste znacajne za stani$ni tip Sto podrazumijeva neunosenje stranih
(alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama

= sprijeciti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje je to moguce.

j) Citavo podrugje Opéine Sutivan nalazi se u preliminarnoj Nacionalnoj ekolo$koj mreZi Hrvatske
(NEN) i to kao dio prijelazne zone.

k) Citavo podrudje Opéine Sutivan vrednovano je kao dio podru¢ja vainog za ptice
“Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac”. To je podru¢je od medunarodne vaznosti te kao takvo
predstavlja potencijalno NATURA 2000 podrucje.

Clanak 36.

6.2. Zastita kulturno povijesnih cjelina i lokaliteta

Graditeljska kulturna bastina obuhvaca duhovna i materijalna bogatstva. Pod tim se
podrazumjevaju spomenici graditeljskog naslijeda, vrijedne graditeljske cjeline naselja,
arheoloski lokaliteti i pojedinacni spomenici kulture.

Za oCuvanje kulturnih, urbanih i umjetnickih vrijednosti pojedinih gradevina i cjelina
naselja, znacajno je ne samo kako se oni ¢uvaju i obnavljaju, vec i Sto se odvija u njihovoj
okolini i koja im se nova izgradnja pridruzuje.

Spomenike i spomenicke cjeline mozemo podijeliti na:

- gradevine i sklopovi gradevina koji su pod zastitom kao spomenici kulture,
ali takoder njihov okolis s kojim sacinjavaju ambijentalno i prostorno
jedinstvo,

- ruralne cjeline i lokaliteti izvanredne autohtone vrijednosti ambijenta,
slikovite urbane strukture bez nekih izrazitih povijesnih i umjetnickih
vrijednosti

Planom se utvrduje zona stroge zastite prikazana na grafickom listu br. 3.1.: “Uvjeti
koristenja i zastite prostora” u mjerilu 1:25000, i grafickom listu br. 4 i 4.1.: “Gradevinska
podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta koristenja” u mjerilu 1:5000.

PPU Opcine Sutivan odreduje elemente zastite, uredivanja i koristenja spemenikakulture -

v v

kulturnih dobara upisanih u registar kulturnih dobara RH:
1. Crkva Sv. Ivana i temelji ranokrséanske crkve (Z-5001);
2. Crkva Sv. Roka (Z-3429);

3. Crkva uznesenja Marijina (Z-3408);

4. Kula Marijanovi¢ (2-5002);

5. Ljetnikovac J. Kavanjina (Z-1557);



6. Mlin na vjetar (Z-5225);
7. Sklop kuéa Ili¢ (Z-5161);
8. Zgrada opcine (Z-3588);

9. Anticki brodolom (P-3305).

Smjestaj lokaliteta izera-iz popisa kao i granice zone A i zone B kulturno povijesne cjeline

Sutivana-prikazani su u grafickom dijelu Plana u kartografskom prikazu 3. Uvjeti za koristenje,
uredenje i zastitu prostora.



Na kartografskom prikazu oznaeni su i lokaliteti najznacajnijih kamenih gomila, kao
zanc¢ajnog elementa kultiviranog krajolika, koje je potrebno zastititi od devastacije.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole ili izrade detaljnijeg plana za obuhvat koji ukljuCuje #jeu
kontaktnempedruju lokaliteta kulturnih dobara upisanih u registar kulturnih dobara RH zastiéene
kulturne-bastine potrebno je ishoditi prethodne uvjete i konacnu suglasnost nadleZzne sluzbe zastite
kulturne bastine.

bastine: sukladno ¢lanku 45. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, ako se pri izvodenju

gradevinskih radova na povrsini i ispod povrsine tla, naide na arheolosko nalaziste ili predmete od
arheoloskog znacaja, izvodac radova je duzan prekinuti radove i o tome izvjestiti nadlezni
Konzervatorski odjel.

Za sve zahvate unutar povijesne cjeline Sutivana propisana je izrada UPU-a za cjelinu zone.
Omogucdava se temeljem ovog Plana, prethodnih uvjeta te suglasnosti nadlezne sluzbe zastite
realizacija manjih zahvata unutar zasticene povijesne cjeline Sutivana.

Za sve zahvate unutar zasti¢ene povijesne cjeline svim uvjetima uredenja prostora iz ovih Odredbi
nadredeni su uvjeti i misljenje nadleZne sluzbe zastite kulturne bastine. Ovo se odnosi na ishodenje
dokumentacije temeljem ovog Plana kao i na izradu detaljnijih planova.

MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH | KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 36 A.

Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine s okoliSem, prirodni i
kultivirani krajolici, povijesno memorijalni spomenici i arheoloski lokaliteti moraju biti na strucno
prihvatljiv nacin ukljuceni u bududi razvitak opcine i Zupanije. OCuvanje kulturno povijesnih obiljezja
prostora podrazumijeva prije svega:

- zastitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;

- oCuvanje i unapredenje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih povrsina uz zadrzavanje
tradicijskog nacina koristenja i parcelacije;

- oCuvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjesackih staza cesto obiljeZenih
kapelicama-pokloncima;

- oCuvanje tradicionalnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka, osamljenih gospodarstava) u njihovu
izvornom okruzenju, zajedno s povijesnom gradevnom strukturom i pripadaju¢om parcelacijom);

- ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske i ambijentalne
vrijednosti;



- oCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, narocito kamenih tradicijskih kucéa i gospodarskih
gradevina, kao nositelja povijesnog identiteta prostora;

- oCuvanje povijesne slike prostora koju ¢ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna obrada
gradevina te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno;

- oCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog (ekoloskog)
nacina obrade zemlje;

- oCuvanje i zadrzavanje karakteristi¢nih toponima, naziva sela, zaselaka, brda gomila kojih neka
imaju simbolicka i povijesna znacenja;

- oCuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrucja uz povijesne gradevine i sklopove, kao $to su
Sume, kultivirani krajolik, buduci da pripadaju integralnoj (prirodnoj i kulturnoj) bastini.

UVJETI | MJERE ZASTITE POVIJESNIH NASELJA 1 DIJELOVA NASELJA
Clanak 36 B.

U cilju o€uvanja prostornih, arhitektonskih vrijednosti naselja odredene su zone zastite. Podrucja
zastite kulturno povijesnih vrijednosti naseobinskih oblika (gradova, sela, zaselaka) provode se u
svrhu ocuvanja povijesne (tradicionalne) slike naselja, njegova volumena, povijesne matrice i
gradevne strukture. Naselja su nositelji identiteta kulturnog krajolika i specifi¢nosti regionalnih
obiljezja.

Na grafickom listu br. 3.1. su ucrtane cjeline kulturno povijesnih vrijednosti i gradevine koje
se Stite na temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara. Ovom odredbom obuhvaéeno je povijesno
naselje Sutivan (dio naselja - povijesna jezgra).

Clanak 36 C.

Planskim dokumentima uZeg podrucja potrebno je u najve¢oj moguéoj mjeri zadrzati i revitalizirati
matricu povijesne jezgre naselja. Konzervatorska podloga mora provesti valorizaciju svih elemenata
prostorne i gradevne strukture, te propisati uvjete obnove i uredenja kao i moguce zahvate unutar
kontaktnih zona. Na razini ovog Prostornog plana odredena je Sira zona zastite koja ukljucuje i
kontaktne zone i zonu zastite ekspozicije naselja, u kojoj nije dozvoljena nova gradnja, a za zateCene
nove gradevine koje svojom lokacijom, volumenom i oblicima umanjuju vrijednost prostornih
odnosa i slike povijesnog naselja, treba propisati mjere za umanjenje njihova nepovoljnog utjecaja
na prostor.

Clanak 36 D.

Posebno je potrebno ocuvati odnos izgradenog dijela povijesne ruralne jezgre s neposrednim
agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrSinama unutar povijesnih jezgri. Ne preporucuje se izmjena
strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne fuzije u vece prostorne sklopove koje bi
mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina. Neizgradene dijelove povijesnih
jezgri, koji u posljednje vrijeme nisu znatnije transformirani, ili su koristeni kao zelene povrsine,
potrebno je uredivati kao javne zelene povrsine s moguénoséu minimalnih intervencija objektima



javnog znacaja. Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesne ruralne cjeline mora se
temeljiti na koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

U planiranju Sirenja gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjestaju, treba nastojati oCuvati njihov karakter, s obzirom na tip i karakter naselja. Jednako je
vazno Cuvanje kvalitetnog pejzaznog okruzenja, poljodjelskih povrsina, Sumaisl., jer cjelovitu sliku
naselja, osim njegove gradevne strukture Cini i pripadajuée pejzazno okruzenje.

Clanak 36 E.

Zona zastite odredena je u cilju o€uvanja tipoloskih karakteristika povijesnog naselja i njegove
karakteristi¢ne slike, te ocuvanju njegovih povijesnih struktura (prostornih i graditeljskih).. Zone
zastite povijesnih naselja definirane su kao Zona A zastite i Zona B zastite.

Zona A zastite (potpuna zastita povijesnih struktura) prikazana je na kartografskom prikazu br. 3.1
Uvjeti koristenja i zastite prostora.

SUSTAV MJERA ZASTITE U ZONI A

U zoni A valoriziraju se svi povijesni slojevi kao integralni dio kulturnog dobra nastao negovim
povijesnim razvojem te se stoga nalazZe cjelovita zastita svih povijesnih vrijednosti uz postivanje
tradicije i funkcije prostora i njegovih sadrZaja. Mjerama zasStite odreduju se kriteriji cuvanja
kulturnih dobara unutar urbanisti¢ke cjeline, a one trebaju biti sadrzane i u obaveznoj prostorno —
planskoj dokumentaciji.

Za zonu A obvezatna je izrada konzervatorske podloge koja treba biti ugradena u prostorno-plansku
dokumentaciju.

INTERVENCIJE NA POSTOJECEM GRADEVINSKOM FONDU

Sve gradevinske intervencije potrebno je strogo kontrolirati te e stoga dozvoljavaju samo one koje se
odnose na sanaciju i odrzavanje postojecéeg stanja uz minimalne zahvate u povijesne strukture
(sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija). Pri rekonstrukciji gradevina
obvezatna j upotreba tradicijskih gradevnih materijala, oblikovnih elemenata i detalja. Ako nadlezna
konzervatorska sluzba valorizira postojeéu zbuku, potrebno ju je oprati Ph neutralnim sredstvima i
tretirati restauratorskim metodama, a boja novih dijelova Zbuke ¢e biti odredena konzervatorskim
smjernicama. Posebno se nalaze ¢uvanje izvne vanjske stolarije, a u slucaju izvedbe novih zatvora
prozorske je otvore potrebno zatvoriti stolarijom s dvostrukim ostakljenjem sa Skurama ili griljama
bojanim svjetlosivom ili tamnozelenom bojom, a vrata zatvoriti stolarijom. Krovove je potrebno
pokriti kupom kanlicom, a saCuvane kamene pokrove obnoviti na tradicionalan nacin. U sluc¢aju da
valorizacija gradevine to dopusta drvene medukatne konstrukcije kamenih kuéa mogu se izvesti kao
postojece ili kao spregnute od drvenih greda i plo¢a od laganog betona. Gradevine je potrebno
obnavljati zajedno s ogradenim dvoristima s kojima predstavljaju jedinstvenu cjelinu. Ne dozvoljava
se povecanje katnosti postojecih gradevina (iznimno u slucaju prilagodbe nekadasnjih gospodarskih
potleusica — staja, kuhinja i spremista suvremenoj namjeni ukoliko to dozvoljavaju postojeci tlocrtni
gabariti), a dozvoljava se prenamjena visokih potkrovlja u stambeni prostor uz zadrZzvanje postojece
geometrije i nagiba krovista i izgradnju luminara oblikovanog prema tradicijskom (povijesnom)
modelu. Ne dozvoljava se povecanje postojecih gabarita postojeéih gradevina.Ne dozvoljava se



cijepanje Cestica niti objedinjavanje manjih gradevina u vec¢e. Moguce je prilagodavanje novih
funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama.

Odstupanje od navedenog moguce je samo u iznimnim slucajevima kod kojih ¢e se temeljem
konzervatorske podloge donijeti drugacije mjere zastite.

RUSENJE | ZAMJENSKA GRADNJA
U zoni A nije dozvoljeno rusenje povijesnih struktura niti zamjenska gradnja.
INTERPOLACIJE | NOVE STRUKTURE

U zoni A nisu dozvoljene interpolacije. Ne prihvaéa se unosenje novih struktura i neprikladnih
sadrZaja (otvoreni bazeni, garaze).

UREDENJE JAVNIH POVRSINA, PARTERNA OBRADA ULICA | TRGOVA

Za uredenje javnih povrsina potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodnu suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela. Ne dopusta se zamjena izvorne parterne obrade od oblutaka (kogula)
kamenim plo¢ama ili suvremenim materijalima.

Zona B zastite (djelomicna zastita povijesnih struktura) prikazana je na kartografskom prikazu br. 3.1
Uvjeti koristenja i zastite prostora.

SUSTAV MJERA ZASTITE U ZONI B

U zoni B valoriziraju se svi povijesni slojevi. Graditeljski fond i povesna matrica ove zone posebno su
ugrozeni promjenama u tipologiji gradenja u drugoj polovici 20. stoljeca i utjecjem turizma.

INTERVENCIJE NA POSTOJECEM GRADEVINSKOM FONDU

U zoni B prihvatljive su sve intervencije koje ne narusavaju vizure i cjelovitost uli¢nih poteza
(sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija, rekompozicija, rekonstrukcija uz
povecanje katnosti ili povecanje tlocrtnih gabarita) u skladu s valorizacijom same gradevine i njezin
neposredne okolice. Za svaki pojedini objekt unutar ove zone donosit ée se zasebna odluka
nadleznog konzervatorskog odjela, a ujedno je potrebno ishoditi sve potrebne akte za odobrenje bilo
kakve intervencije.

U zoni B nije dopustena zamjenska gradnja. Izuzetno je moguca na mjestu tradicijskih gradevina i
rusevina i to u njihovom izvornom tlocrtnom gabaritu i katnosti, a mora biti tipoloski uskladena s
okolinom i postovati osnovne karakteristike prostora. Ne dozvoljava se uvodenje netipicnih
oblikovnih elemenata (terase u krovistu, krovne terase — ravni krovovi), a moguce je izvodenje
balkona, terasa i luminara sukladno tipoloskom obrascu cjeline. Povijesne gradevine potrebno je
obnavljati cjelovito, bez obzira na vlasnic¢ku strukturu te nije dopusteno povecanje katnosti i
preoblikovanje geometrije kroviSta samo na dijelu gradevine.

Nije dopusteno objedinjavanje manjih gradevnih jedinica u vece.

Moguce je prilagodavanje novih funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama.



Ne dopusta se postavljanje novih instalacijskih elemenata — vjetenjaca, solarnih kolektora, vanjskih
jedinica klima uredaja na ulicna procelja i kose krovne plohe postojecih gradevina.

INTERPOLACIJE

Za svaku novu gradevinu unutar zone B donosit ¢e se zasebna odluka nadleznog konzervatorskog
odjela, a ujedno je potrebno ishoditi sve potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije.

Interpolacije moraju postovati zatecenu graditeljsku strukturu i poloZaj na parceli $to je potrebno
definirati prostorno-planskom dokumentacijom.

Clanak 36 F.

Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru povijesnih jezgri naselja, oznacenih na
kartografskom prikazu br. 4.: “Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta koristenja” u
mjerilu 1:5000, i u Popisu kulturnih dobara, u postupku ishodenja lokacijske dozvole treba ishoditi
posebne uvjete Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Splitu. Na povijesnim
gradevinama koje su nositelji identiteta, tradicijskim ku¢ama, moguci su radovi konzervacije uz
oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja, kao i neophodni radovi gradevinske sanacije. Gradevinska
dozvola ne moZe se izdati ukoliko nije udovoljeno posebnim uvjetima.

U povijesnim naseljima, osim obnove i revitalizacije postojece gradevne strukture,
eventualna nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom organizacijom prostora,
komunikacijom s javnim povrsinama, gabaritima i namjenom mora biti uskladena s postoje¢im
okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove
unutar povijesne jezgre. Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojeéih objekata radi
funkcionalne fuzije u veée prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta
pojedinih gradevina. Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih poluurbanih i
ruralnih cjelina mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih
materijala.

Clanak 36 G.

Za povijesnu urbanu cjelinu Sutivan, utvrduje se izrada Urbanistickog plana uredenja, u okviru kojeg
se mora izraditi odgovarajuc¢a Konzervatorska podloga, te definirati uvjeti revitalizacije, obnove i
uredenja postojece strukture te propisati uvjeti za novu gradnju. Naselje Sutivan koji se stiti
odredbama Plana potrebno je detaljno inventarizirati s obzirom na gradevnu strukturu (stambene i
gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju ¢ini mreza putova (cesta) i pripadajuca parcelacija.
Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i obraditi
kako bi se odredili uvjeti i rezimi zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se prilagodili
suvremenim uvjetima stanovanja.

Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz o¢uvanje
njihovog vanjskog izgleda. U kontaktnoj zoni povijesne jezgre, u okviru granica naselja, moguca su
manja prosirenja gradevinskih podrucja naselja, uz uvjet da nova gradnja postuje oblike tradicijske
arhitekture. Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za novu izgradnju u ovim zonama potrebno je od



Uprave za zastitu kulturne bastine Konzervatorskog odjela u Splitu ishoditi posebne uvjete gradenja.
Gradevinska dozvola za ove gradevinske zahvate u ovoj zoni ne moZze se izdati ukoliko nisu
zadovoljeni posebni uvjeti. Isto se odnosi i na sve zahvate rekonstrukcije i sanacije prenamjene i
dogradnje postojecih gradevina. Zone oznacene kao ozelenjene i pejzazne povrsine treba i nadalje
odrzavati u toj namjeni, bez Sirenja gradevinskog podrucja, buduéi da su znacajne kao prostori
ekspozicije povijesnog naselja.

€lanak 36 H.

Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da se radi o ocuvanju
vrijedne tradicijske kuée uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa zatecenim
ambijentom, moZe predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporuca se staru ku¢u sacuvati i obnoviti, te ju
koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turisticke svrhe.

Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okolisem (vrtom, perivojem,
vocénjakom, dvoristem, pristupom i sl.): Raznim mjerama na razini lokalne zajednice treba poticati
obnovu i odrZavanje starih, umjesto izgradnje novih kuca; Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su
utvrdena spomenicka svojstva mogu putem nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine iz
drzavnoga proracuna zatraZiti nov€anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih
zgrada.

MJERE ZA PROSTORNO UREDENJE POJEDlNAéNlH SAKRALNIH I CIVILNIH POVIJESNIH GRADEVINA
Clanak 36 1.

Sve povijesne gradevine navedene u Popisu i oznacene prema vrstama na kartografskom prikazu bez
obzira na njihov trenutni pravni status zastite podlijeZzu obvezama Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara. Kako se osnovna nacela zastite temelje na integralnom sagledavanju spomenika i
njegove neposredne okoline, uspostavlja se i zona "zastite ekspozicije" na prostoru oko
pojedinacnog kulturnog dobra u svrhu zadrzavanja gradevina u okviru njihovog autenti¢nog
okruZenja, sprjecavanja nove izgradnje u njihovoj neposrednoj blizini, posebno one
predimenzioniranih gabarita, neprimjerenih materijala i oblikovanja koje mogu zakloniti vizure na
kulturno dobro ili s njega na neposredni kontaktni prostor. Ovo se odnosi na povijesne gradevine
koje se ne nalaze u zoni naselja vrednovanog kao kulturno dobro, te na one koje imaju znatnu ulogu
u oblikovanju Sireg prostora, odnosno kada ovaj prostor sudjeluje u formiranju slike povijesne
vrijednosti (crkve s vertikalom tornja ili preslice i sl.).

Clanak 36 J.

Sve gradevinske i druge intervencije u zoni navedenog rezima zastite podlijeZzu upravnom postupku,
tj. potrebno je na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije kojoj ¢e po potrebi prethoditi
konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi posebne uvjete (u postupku izdavanja
lokacijske dozvole) i prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole) nadleznog
Konzervatorskog odjela. Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva
kulturnog dobra (prema Popisu kulturnih dobara) kao najmanja granica zastite utvrduje se
pripadajuca parcela ili, ako je to posebno istaknuto, njen povijesno vrijedni dio.



Osim definiranja reZima zastite prema odredenim zonama, predvidaju se smjernice i mjere
za zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zaStitila od daljnjeg propadanja i degradiranja
arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljucila u suvremeni Zivot. Od op¢ih intervencija na
gradevinama, s obzirom na njihovu visoku spomenicku vrijednost kao kulturne bastine, predvidaju
se: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija, rekonstrukcija. Oko pojedinacnih zastié¢enih ili
evidentiranih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se mjere zastite kojima se ne dozvoljava nova
izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj strukturi ¢e propisati nadlezna Uprava za zastitu
kulturne bastine.

Sakralni i civilni kompleksi ureduju se iskljucivo temeljem detaljne planske dokumentacije i
projekata, a metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom. Sakralni i civilni kompleksi mogu
mijenjati namjenu tek temeljem izvrSene konzervacije koja moZe ukljucivati metodu anastiloze,
restauracije i tipoloSke rekonstrukcije ukoliko se takve metode potvrde kao poZeljne u postizanju
integriteta kulturnog dobra. Ukoliko se sakralni i civilni kompleksi nalaze unutar podrucja urbanih,
poluurbanih i ruralnih cjelina rezime zastite navedenih kulturnih dobara potrebno je uskladiti na
razini detaljnog plana izradenog metodom i sadrzajem utvrdenim ovim Planom. Takoder se odreduje
da arhitektonski projekti ili projekti uredenja koji se na bilo koji nacin odnose naspram pojedinacnog
nepokretnog kulturnog dobra (registriranog, preventivno zasticenog ili evidentiranog) trebaju imati
posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela, odnosno konzervatorsku
suglasnost istog. Projektima uredenja ili arhitektonskim projektima pojedinacnih kulturnih dobara
najviseg (medunarodnog i nacionalnog znacaja) trebaju prethoditi konzervatorske studije kao
primarni ulazni podatak.

MJERE ZASTITE POVIJESNO MEMORIJALNIH PODRUéJA | OBILJEZJA
€lanak 36 K.

Vrijednu ambijentalnu cjelinu groblja, okruzene kamenim zidovima, s ocuvanim starim nadgrobnim
spomenicima klesanim u kamenu, katakombe i zelenilo treba odrzavati i Cuvati u okviru prostorne
organizacije i kamene plastike nadgrobnih ploca. Potrebe za Sirenjem groblja, rjeSavati u zoni manje
ekspozicije groblja, uz o¢uvanje intaktnosti postojeceg. Sve zahvate koji se odnose na obnovu i
rekonstrukciju postojece strukture groblja, mogude je rjeSavati uz posebne uvjete, odnosno
prethodnu dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Splitu. Preporuka je
ako se, u slucaju preuredenja grobnica, stara, likovno i umjetnicki kvalitetna spomenicka obiljezja
zamjene novima, neka budu pohranjena u zasebnom dijelu groblja koje se moZe urediti kao mali
lapidarij.

MJERE ZASTITE ARHEOLOSKIH LOKALITETA

Clanak 36 L.

Arheoloski lokaliteti koji su istrazeni ili potencijalni, predstavljaju vazan element kulturne bastine,
znacajan za povijesni i kulturni identitet prostora. Oznaceni su pribliznom lokacijom na karti, a samo
ih je vrlo malen broj istrazen, dokumentiran i prezentiran. Upravo zbog stupnja neistrazenosti



svrstavaju se u grupu ugroZenih i najmanje zasti¢enih kulturnih dobara. Vecina lokaliteta indicirana
je na temelju slucajnih nalaza, no vedi broj Cini skupina potencijalnih nalazista, pretpostavljenih na
temelju indikativnih toponima, geomorfoloskog polozZaja, povijesnih podataka, kontinuiteta
naseljavanja, te brojna podrucja uz materijalne ostatke povijesnih gradevina.

Na dosad neistrazenim arheoloskim lokalitetima potrebno je provesti pokusna arheoloska
sondiranja, kako bi se mogle odrediti granice zastite lokaliteta. Prioritetna istrazivanja provode se na
podrucjima koja se namjenjuju intenzivnom razvoju infrastrukturnih sustava, a radi njihove
identifikacije potrebno je obaviti detaljno kartiranje i dokumentiranje, na temelju istraznih radova i
rekognosciranja. Na svim rekognosciranim podrucjima prije gradevinskih zahvata izgradnje
infrastrukture ili drugih objekata, treba provesti arheoloske istrazne radove, sondiranja, radi
utvrdivanja daljnjeg postupka. U postupku ishodenja lokacijske dozvole treba obaviti arheoloska
istrazivanja. Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova naide na predmete ili nalaze
arheoloskog znacenja, potrebno je radove odmah obustaviti, a o nalazu obavijestiti najblizi muzej ili
Upravu za zastitu kulturne bastine.

Clanak 36 M.

Sire arheoloske zone utvrdene ovim Planom potrebno je detaljno istraZiti, te planskim dokumentima
uzih podrucja utvrditi nacin koristenja zona. Unutar izgradenih podrucja naselja preporuca se
detaljno istraZivanje arheoloskih zona do sterilnog sloja te, sukladno rezultatima valorizacije,
prezentacija nalaza in situ koja moZe utjecati na izvedbene projekte planiranih gradevina. Izvan
izgradenih podrucja preporuca se detaljno istrazivanje i konzervacija nalaza uz mogucnost koristenja
metode anastiloze a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim slucajevima i parcijalne dislokacije, s
time da se prethodno na razini prostornih planova op¢ina i gradova detaljno utvrdi obuhvat
pojedinih izdvojenih arheoloskih nalaza te rezimi zastite istih. U podrucjima kojima se ovim planom,
kao i prostornim planovima opéina i gradova, predvida izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i
priveden namjeni temeljem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom
izrade istraznih radova, koji prethode procjeni utjecaja na okolis, osigura arheolosko istrazivanje
rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih nalaza u prostoru i njihova valorizacija.
Tako istrazeni prostori obvezno se prezentiraju in situ, a projektu konzervacije i prezentacije nalaza
moraju se prilagoditi i planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljista. Takoder se
propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ¢e se
odrediti - inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna
nepokretna kulturna dobra.

MJERE ZASTITE KULTIVIRANOG KRAJOLIKA
€lanak 36 N.

Ocuvati tipoloski prepoznatljive oblike naselja, tako da se gradevinska podrucja planiraju na nacin
koji ¢e nastaviti povijesnu matricu i karakteristi¢nu sliku naselja. U planiranju Sirenja gradevinskih
podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom smjestaju treba nastojati ocuvati njegov
karakter, s obzirom na tip i karakter naselja. Jednako je vazno cuvanje kvalitetnog pejzaznog
okruzenja, poljodjelskih povrsina, Suma i sl. jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne
strukture Cini i pripadajuce pejzazno okruZenje. Ispitati potrebu Sirenja gradevnih podrucja naselja,
buduci da vecina ima velik broj napustenih zgrada u povijesnim jezgrama. Razvitak naselja



usmjeravati na revitalizaciju postojece gradevne strukture, a iznimno planirati nova gradevna
podrucja. Novu gradevnu strukturu - stambenu i gospodarsku izgradnju - projektirati na nacelu
uspostave harmonic¢nog odnosa s tradicionalnim oblicima. To znaci da, svojim gabaritima,
oblikovnim karakteristikama i gradevnim materijalom, mora uspostaviti harmonic¢an odnos s
postojecim vrijednostima naselja i prostora kao povijesnog kulturnog krajolika. Kod izdavanja uvjeta
za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj. novogradnju
uskladiti sa zate¢enim tlocrtnim i visinskim veli¢inama postojeée zgrade ( ili postojecih zgrada) kako
bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

€lanak 36 O.

Kultivirani agrarni krajolik potrebno je o¢uvati od daljnje izgradnje u najve¢oj moguéoj mjeri, te
usmjeravati izgradnju objekata na interpolacije unutar izgradene strukture naselja. Iznimno se
dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih
naselja, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase, suhozidi,
vegetacija). Mjere poSumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim vrstama dopustaju se samo u
neposrednoj provedbi mjera zastite od erozije. Takoder se propisuje mjera zastite obvezne izrade
detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se odrediti - inventarizirati posebno vrijedni
prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

Clanak 36 P.

Gomile i suhozidi predstavljaju spomenik ljudskom radu i ne smiju se koristiti kao rudno
bogatstvo za proizvodnju tucanika ili drugih oblika tehnickog drobljenog kamena, neovisno o
tome da li se nalaze izvan ili unutar gradevinskih podrucja.

Promjene poloZaja ili uklanjanja gomila i suhozida moguce je jedino kroz planove uzih
podrucja ili druge dokumente koje donosi opcinsko Vijece.



Clanak 37.
7. POSTUPANJE S OTPADOM

Problem krutog otpada ¢e se rjeSavati na razini otoka a ne na razini opcéine. Na podrucju Opcine
Sutivan nisu predvidena odlagalista krutog otpada niti neki drugi posebni objekti kao Sto su
pretovarna stanica i slicno. U Opcini ¢e se smece sakupljati na lokalnoj razini u skladu s planom
sakupljanja i direktno odvoziti na odlagaliste.

Planom je odredeno da je lokacija za odlaganje krutog otpadnog materijala odredena Prostornim
planom uredenja Zupanije i nalazi se na podrucju Opcine Pucidéa, kako je odredeno PPSDZ.

Na lokalnoj razini potrebno je poduzeti sve potrebne mjere za sakupljanje i zbrinjavanje opasnog
otpada kao sto su: lijekovi, akumulatori, boje, zastitna sredstva i druge opasne tvari. Isto tako je
potrebno poduzeti sve nuzne mjere da se odgovarajuée zbrinjavaju motorna ulja i sva druga ulja i
masnoce. Ovaj otpad sakupljen na lokalnoj razini treba odlagati u skladu s propisima i planovima
Zupanije.

Clanak 38.
8. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita kopnenog okolisa

Planom je kategorizirano zemljiSte prema bonitetu tla odnosno njegovoj podobnosti za poljodjelsko
koristenje. Na ovom prostoru su najvrednija tla namijenjena uzgoju vinove loze i maslina. Ostali
prostor je namijenjen ispasi ovaca i koza. Propisane su mjere i nacin koristenja zemljista te mjere
zastite tla koje ukljucuju:

« obradom tla u skladu s reljefnim i klimatskim znac¢ajkama, o€uvanjem i poboljSanjem
strukture tla te izbjegavanjem zbijanja obradivog tla,

»« ocuvanjem sadrzaja svojstvenog humusa u tlu i karakteristikama podrucja,

» uspostavljanjem integralnog koriStenja agrokemikalija te primjenom novih sredstava
za zastitu bilja,

» davanjem prednosti ekoloskoj ili drugim ekoloski prihvatljivim nacinima poljoprivredne
proizvodnje,

« provedbom postupka procjene utjecaja na okoli§ prema zakonu te ocjene
prihvatljivosti zahvata za prirodu.

Takoder je nuzno provoditi i mjere zastite zraka shodno namjeni prostora i dozvoljenim granicama
koncentracije pojedinih tvari.

Zastita $uma i Sumskih zemlji$ta se provodi sukladno odredbama Zupanijskog plana, a sve temeljem
odgovarajucih zakona i propisa.

U mjere zastite okolisa spada i zastita lovnih resursa te zastita zasti¢enih vrsta i lokaliteta.
Zastita voda

Da bi se mogli realizirati postavljeni ciljevi zastite voda potrebno je sprovesti slijedece mjere:



1. U sferi komunalne djelatnosti: programirati razvitak sustava javne odvodnje na nacin da se do kraja
2015. godine sve otpadne vode tehnoloskih pogona, naselja, turistickih i poljoprivrednih podrucja
privedu procis¢avanju u skladu sa zakonom; sve spremnike (septicke jame i tehnoloske cisterne) koje
su nepropusne sanirati i kontrolirati te kontrolirano prazniti pokretnim cistemama uz vodenje
ocevidnika; obnoviti i sanirati vodovodnu mrezu kako bi se gubici sveli na najmanju mogucu mjeru;
paralelno s izgradnjom uredaja za ¢is¢enje otpadnih voda razmatrati koristenje procis¢enih voda kao
izvorista vode nize kategorije; stimulirati izgradnju spremnika za oborinske vode koje bi se koristile
kao izvor vode za ne-sanitarne potrebe; sanirati divlja odlagaliSta i druge difuzne izvore oneciséenja.

2. U sferi gospodarstva korisnici voda duzni su primjenjivati odgovarajudi tretman otpadnih vode koje
ukljucuje c¢iséenje od masnoca, maziva, mineralnih ulja itd. te osigurati zbrinjavanje i svih drugih
otpadnih voda.

3. U sferi prometa kod izgradnje novih i asfaltiranja starih prometnica na kojima se odvija intenzivni
promet, projektima predvidjeti sakupljanje i procis¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije
upustanja u tlo ili vode-more; strogo nadzirati upotrebu ulja i maziva i proces njihovog zbrinjavanja.

4. Poljodjelstvo, stocarstvo i peradarstvo: putem propisa u nadleznosti Zupanije i opéina sprijeciti
nastajanje Steta od zagadenja okoliSa od poljoprivredne djelatnosti; uporaba mineralnih i organskih
gnojiva treba biti racionalna u smislu potrebnih koli¢ina; racionalna upotreba zastitnih sredstava te
primjena metode integralne zastite u cilju odrZzavanja bioloske ravnoteze u agrotehnickim sustavima
osnovni je nacin zastite prostora; u slucaju stocarskih i peradarskih gospodarstava iz zatvorenih
prostora ocjedne vode ili vode nakon ispiranja moraju se sakupiti u nepropusnim septickim jamama a
potom se mogu upotrebljavati kao gnojivo sukladno Pravilniku o zastiti poljoprivrednog zemljista;

5. Postojece javne i privatne cisterne (gustirne) treba odrzavati kao dragocjene pricuve u slucajevima
dugotrajnog nestanka ili mogucih zagadenja vode iz vodoopskrbnog sustava, te kao vrijedni element
ukupnog kulturnog krajobraza.

v 7.

ev 7.

te uspostaviti informacijski sustav gospodarenja vodama i morem kao dijela opéeg informacijskog
sustava zastite okolisa, prostornog uredenja i gospodarskog razvitka opéine.

Zastita od Stetnog djelovanja voda

Uredenje voda i zasStita vodnog rezima

Znacajniji buji¢ni tokovi na podrucju opcine Sutivan javljaju se u dubokim dolcima prema uvalama
sjeverne i zapadne obale Braca: bujica Vela Smrca, bujica Vela Smrca, bujica Veliki dolac.Zastita od
Stetnog djelovanja povremenih bujicnih vodotokova kada moZe doc¢i do plavljenja, ispiranja,
podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja Zivota
i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremedéaja u vodnom reZimu, ¢e se provoditi izgradnjom
zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i
drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz
buji¢ne vodotoke treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita,
odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i



druge radnje kojima se moZe onemoguciti izgradnja i odrZzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin
umanijiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka. U posebnim se slucajevima inundacijski pojas moze smanijiti, ali to bi trebalo
utvrditi vodopravnim uvjetima za svaki objekt possebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili
parcele smjeStene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno dobro duzan je omoguditi nesmetno
izvrSavanje radova na ciSéenju i odrZavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne
gradevine il njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢ vodotoka, niti
uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi
materijal u korito vodotoka.

U izimnim slucajevima, u urbaniziranim podrucjima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg
prometnog koridora, ne iskljucuje se regulacija ili izmjeStanje vodotoka u obliku odgovarajuce
natkrivene armirano-betonske kinete (min. propusne moci 100-god velika voda) i na nacin koji ¢e
omoguciti njeno Sto jednostavnije odrzavanje i CciS¢enje (natkrivanje izvesti pomicnim
armiranobetonskim plocama duz Sto viSe dionica i sa Sto vise revizijskih okana). Trasu regulirane
natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubov prometnice ili ispod
samog ploc¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog dobra. Izradu projektnog
rjeSenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

Postojeéa neregulirana korita povremenih bujicnih vodotoka i oborinskih kanala potrebno
jregulacijskm radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim
objektima, makimalno smijestiti na Cesticu «javno vodno dobro» iz razloga izbjegavanja imovinsko
pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji, a koja
¢e istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje
istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku kao rezultat hidroloskih mjerenja ili
kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski
kablovi it.d.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka,
odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno s reguliranim koritom
vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost
reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih
korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog
vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buduéu regulaciju. U samo odredenim
slu¢ajevima udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima i za svaki objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti je
potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i po
mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolaze ispod korita, investitor je
duZan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0,50 m
ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova
za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa struénom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa
obloZenog korita vodotoka ili kanala izvrsiti obnovu obloge identi¢énim materijalom i na isti nacin.



Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

Zastita mora

More na podrucju opcine kategorizira se u dvije osnovne kategorije. U prvu kategoriju svrstano je
more uz neizgradene obale kao more visoke kakvoce, te otvoreno more izvan pojasa od 1000 m od
obalne crte. U drugu kategoriju - ekoloski manje osjetljivo more - svrstano je more na podrucju veée
izgradenosti obalnog pojasa (more u zoni utjecaja s kopna), unutar 1000 m od morske obale, kao i
more u polumjeru od 300 m od difuzora ispusta sustava odvodnije.

Zastita mora od oneciscenja s kopna provodi se ograni¢avanjem izgradnje uz obalu i mjerama za
sprjecavanje i smanjenje onecis¢enja s kopna. Na podrucjima gdje je obalno more jos uvijek visoke
kakvoce, namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji, uskladenim i kontroliranim razvojem turizma i
gospodarstva opcéenito, obavezno je zadrzati postojec¢u kakvoéu mora.

Dijelovi zatvorenog mora, uvale, zaljevi s slabom izmjenom vodene mase (uvala Bobovisce, Stipanska,
Stiniva, uvala Vice i donekle uvala Tiha), predstavljaju osjetljiva podrucja i treba ih ograni¢enjem
izgradnje i strogim provodenjem Planom propisanih mjera zastititi od prekomjernog oneciscenja.

Radi sprecavanja onecis¢enja uzrokovanog pomorskim prometom i luckim djelatnostima treba
osigurati opremu za sprjecavanje Sirenja i uklanjanja oneciséenja, prihvat otpada i istroSenog ulja te
drugih tvari a u marinama i lokalnim lukama instalirati llredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s
brodica, kontejnere za odlaganje komunahlog otpada, istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda.

Zastita od elektroenergetskih objekata

Prostornim planom se utvrduju slijedece mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

® Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova napona se povecava sigurnost napajanja potrosaca,
uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se vizualni utjecaj nadzemnih
vodova na okoli$, te eliminira utjecaj elektromagnetskog zraenja na okolis;

= Trafostanice arhitektonski oblikovati i uklopiti u okolis, te primjenom novih tehnologija adekvatno
zastititi od Sirenja negativnih utjecaja na okolis (elektromagnetsko zracenje, buka, zagrijavanje,
vibracije, pozarisl.);

= Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba propisno
uzemljiti i izvrsiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se eliminirale
potencijalne opasnosti za ljude i Zivotinje koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.

Clanak 39.




MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI -
POSEBNI UVJETI GRADENJA TE MJERE POSEBNE ZASTITE

Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sadrzane su u

rjeSenjima ovog Plana dok se posebne mjere (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja, pozara i potresa)
pobliZze odreduju u okviru planova uredenja uzih podrucja te pri projektiranju gradevina, a u skladu s
posebnim propisima, dokumentima Splitsko-dalmatinske Zupanije i Opcine Bol izradenim i
prihvaénim temeljem tih propisa te ostalim uvjetima i smjernicama ovog Plana.

Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati slijedece mjere zastite od pozara

odnosno posebne uvjete gradenja iz podrucja zastite od pozara:



a) vatrogasne prilaze gradevinama planirati u skladu s propisima — s posebnom
pozorno$c¢u na Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 142/93);

vatrogasni kolni pristup potrebno je osigurati do svih stambenih i/ili smjestajnih jedinica i to barem s
jedne strane zgrade;

b) izlazne putove iz gradevina projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101(izdanje
2003.);

¢) u svrhu sprjecavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje Cetiri metra, ili manje u izgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja ako se dokaZe, uzimajuci u obzir pozarno

opterecéenje, brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike materijala gradevine, veli¢inu otvora na
vanjskim zidovima gradevine i dr., da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine; ako se gradevina
izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu (na medi):

- ili mora biti odvojena od susjedne gradevine poZarnim zidom vatrootpornosti

najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 metara;

- ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 metar
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZini

konzole;

d) elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore
cjevovoda, elektri¢nih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske
vodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarace za zastitu od

pozara, ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i premaze, projektirati u skladu s
hrvatskim normama HRN DIN 4102;

e) garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106, a sprinkler
uredaj, ako je potreban, projektirati shodno njemackim smjernicama VDS;

f) skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekudine i plinove, te skladista
eksploziva planirati na mjestima sukladnim pozitivnhim zakonskim odredbama,
pravilnicima i normama; u slucaju da ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i

skladistiti zapaljive tekucine i plinovi, potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lankall. Zakona
0 zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br. 108/95);

g) prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbne mrezZe, ukoliko ne postoje, predvidjeti vanjsku
hidrantsku mrezu sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreZi za zastitu od pozara (NN br. 08/06.)



h) za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko-
dalmatinske kojima se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnovi istih izraditi elaborat
zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta;

i) u glavnom projektu, unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, navesti norme i

propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite od pozara,
utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih dokaza kvalitete
ugradenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvaliteta radova, struénosti djelatnika koji su tu ugradnju
obavili, kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i funkcionalnosti;

j) predvidjeti lokacije za izgradnju cisterni za akumulaciju vode. Izraditi procjene ugrozenosti i planove
zastite od poZara u skladu s posebnim propisimai na

navedene planove zatraziti suglasnost nadlezne policijske uprave ili Ministarstva unutarnjih poslova:

a) na poljoprivrednim i Sumskim zemljiStima (privatnim i drzavnim), nalaZze se obvezno provodenje
svih mjera zastite od poZara, propisanim pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i planovima
zaStite od poZara na pojedinim podrucjima, uz uvaZzavanje specificnosti otvorenih prostora Zupanije,
odnosno iskazivanjem pojacanih mjera zastite od poZara na ovim prostorima tijekom Citave godine, a
osobito tijekom protupozarne sezone;

b) na Sumskim i poljoprivrednim povrsinama, koje neposredno okruzuju naselja, tijekom
protupoZarne sezone nalaZu se pojatane mjere zastite od poZara;

c) za podrucja zasti¢enih dijelova prirode, te Sumska i poljoprivredna podrucja koja
neposredno okruzuju naselja, s ciliem da se tijekom pozarne sezone onemogudi
njihovo zahvacanje pozarom, prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza
mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

(4) Kao mjera posebne zastite, ovim Odredbama za provodenje, predvida se poSumljavanje dijelova
prostora koji su pod pojacanim utjecajem erozije. Pri izradi propisanih UPU-a, potrebno je uzeti u
obzir sprecavanje erozije tla, odnosno onemoguciti zahvate u prostoru kojima se uzrokuje
nestabilnost tla i stvaranje klizista.

(5) Protupotresno projektiranje gradevina kao i njihovo gradenje mora se provoditi sukladno
vazecéim zakonima, tehnic¢kim propisima i normama. Prema vazecim seizmic¢kim kartama prostorna
cjelina otok Brac te cjelokupno podrucje Grada nalazi se u zoni intenziteta VIII stupnja MCS (Mercalli-
Cancani-Sieberg) ljestvice. U dokumentima prostornog uredenja uzih podrucja (UPU, DPU) potrebno
je izvrsiti analizu utjecaja potresa na vitalne gradevine visokogradnje i niskogradnje koje nisu gradene
po suvremenim propisima i normama protupotresne gradnje (posebno u UPUima koji obuhvacaju
tradicijske jezgre naselja) te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi i gradevina od rusenja. Ceste i
ostale prometnice Stite se posebnim mjerama od rusenja zgrada i ostalog zaprecavanja radi Sto brze i
jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.



(6) Zona urusavanja zgrade ne smije zahvacati kolnik ceste. Zona urusavanja oko zgrade iznosi pola
njene visine (H/2).

(7) Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje:
Dmin =H1/2 + H2/2 + 5 metara

gdje je:

Dmin najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove

najmanje udaljenosti;

H1 visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta

zabatom prema susjednoj;

H2 visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj.

Ako su zgrade iz ovoga stavka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom)
racunaju se visine (visina) do krovnog sljemena.

(8) Medusobni razmak objekata moze biti i manji od navedenog u stavku 5. ovog ¢lanka pod
uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano:
- da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- da u slucaju ratnih razaranja rusenje objekta nec¢e u veCem opsegu ugroziti Zivote
ljudi i izazvati oStec¢enja na drugim objektima.

Clanak 40.

9. MJERE PROVEDBE PROSTORNOG PLANA

Uredenje prostora Opcine Sutivan temeljem ovog Plana moguce je u slijedeéim slu¢ajevima:

a) Za prostore oznacene kao izgradeni dijelovi gradevinskog podrucja, za koja nije propisana obveza
izrade detaljnijih planova, omogucava se:

1. Rekonstrukcija i zamjena postojec¢ih gradevina te izgradnja novih gradevina na urbanisticki
definiranim lokacijama (preteZito interpolacijama), pod slijedeéim uvjetima:

= povrsina gradevne Cestice (jedne ili visSe) neizgradenog dijela je manja od 5000 m2,
= zahvatom se nece onemoguciti kvalitetno uredenje susjednih podrucja (onemoguéavanje
pristupa).

2. Rekonstrukcija i zamjena postojeéih gradevina te izgradnja novih gradevina na urbanisticki
nedefiniranim, djelomicno izgradenim lokacijama, pod uvjetom da se prethodno ishodi lokacijska
dozvola za dio ulicne mreZe neophodne za osiguranje prikljucka gradevina.



b) Za podrucja obvezne izrade detaljnijih planova, do njihovog donosSenja, omogucava se
rekonstrukcija i zamjena postojecih te izgradnja novih gradevina i to obiteljskih stambenih gradevina
i gradevina javne i drustvene namjene, pod slijedeéim uvjetima:

= zahvat je u zoni odgovaraju¢e namjene i nalazi se unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrudja,

= gradevna Cestica se nalazi uz javno prometnu povrsinu izgradenu temeljem valjane
gradevinske dozvole ili ista mora biti planirana vaze¢im detaljnijim planom uredenja ili za nju
mora biti izdana lokacijska dozvola.

c) Ukoliko se planirani zahvat nalazi na urbanisticki definiranom, pretezito izgradenom podrucju
unutar zasticene kulturno — povijesne cjeline, omogucava se izgradnja i uredenje prostora temeljem
ovog Prostornog plana uz ishodenje prethodnih uvjeta, odnosno suglasnosti nadlezne sluzbe zastite
kulturne bastine. Pri tome se kod izgradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina omogucava
odstupanje od odredbi iz tocke 2.2. uz uvjet suglasnosti nadlezne sluzbe zastite kulturne bastinea u
cilju lakseg uskladivanja novih zahvata s obiljeZjima zasti¢ene cjeline.

Clanak 41.

9.1. Obvezaizrade prostornih planova

Uredenje prostora i izgradnja na podrucju Opcine Sutivan se omogucava:

» temeljem ovog Plana, ili
« temeljem detaljnijih planova (urbanisticki planovi uredenja, UPU) Cija je izrada
propisana ovim Planom ili izmjenama i dopunama vazecih detaljnijih planova.

Za zone mjeSovite namjene naselja (neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja veci od 5000 m2),
izdvojene zone gospodarske namjene (poslovne i ugostiteljsko turisticke) te zone sportskih centara
obvezna je izrada urbanisti¢ckog plana uredenja:

1. Sutivanistek

2. Majakeovac

3. Povijesna jezgra Sutivana
4. SutivanJug

5: Pelleva

6. Poslovna zona

7. Turisticka zona Bistrica



8. Turisticka zona Borak {kikva}

9. Turisticka zona Grgina luka

11.Sportski centar Teniski centar (juzno od Grgine luke)
12.Sportski centar Jug

13.Zona kod groblja

15. Studenac

16. Vica luka

15.Turisticka zona Golo brdo
16.Turisticka zona Junce ravan
17.Turisticka zona Oblucje

18.Turisticka zona Spila

Povrsine za koje je obvezno donoSenje urbanistickog plana uredenja utvrdene su ovim Planom i
prikazane na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja naselja. Kod izrade propisanih
detaljnijih planova neée se smatrati izmjenom Prostornog plana:

= Mmanje prosirenje obuhvata pojedinog detaljnijeg plana ukoliko trasa prometnice nije granica
obuhvata,

= manja korekcija granice obuhvata radi uskladivanja s detaljnijom izmjerom ili trasama
prometnica.

Pri izradi detaljnijih dokumenata prostornog uredenja moraju se planirati takova rjesenja kojima se
ne stvaraju arhitektonsko-urbanisticke barijere u skladu s odgovarajuc¢im propisima.

Clanak 42.

9.2 Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Pracéenje stanja u prostoru

U svrhu efikasnijeg praéenja stanja uredenosti prostora i planiranja daljnjeg uredenja potrebno je
ustanoviti informacijski sustav o prostoru opc¢ine. U ovaj sustav je potrebno unositi i aZzurirati podatke
do razine gradevne Cestice, ukljucujuc¢i namjenu prostora i uvjete gradenja, evidenciju vazecih
dokumenata prostornog uredenja, katastar instalacija, evidenciju nekretnina u vlasnistvu Opcine te
ubiranja naknada i doprinosa, evidenciju izdanih upravnih akata, koncesija i sl.

Nadlezne sluzbe Opcine obvezne su planirati i organizirati uredenje gradevinskog zemljista na
temelju prostornih planova te posebno kroz izradu programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
i programa gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture.



Uredenje gradevinskog zemljista

Opcina utvrduje zone uredenog gradevinskog zemljista (kojih su dio i urbanisticki definirane lokacije),
zone koje se planiraju urediti u neposrednom razdoblju (od 1 do 4 godina) te zone rezervirane za
buduci razvoj Op¢ine. Utvrdivanje ovih zona obvezni je sadrZaj Programa mjera za unapredenje
stanja u prostoru.

Smjernice za uredenje gradevinskog zemljista od posebnog znacaja za racionalno upravljanje
razvojem Opcine:

= programom mjera za unapredenje stanja u prostoru potrebno je utvrditi mjere za uredivanje
dijelova naselja (posebno kroz izradu detaljnijih planova) temeljeno na odredbama ovog
Plana kao i mogucénostima racionalnog i ekonomi¢nog komunalnog i infrastrukturnog
opremanja zemljista te na obveznom sudjelovanju lokalne zajednice i drugih razvojnih aktera,

= program gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture potrebno je donositi na
temelju ovog Plana te izradenih ili programiranih detaljnijih planova,

= po donosenju urbanistickih planova uredenja potrebno je kao prvi korak izvrsiti parcelaciju
prostora javnog interesa, prije svega javno prometnih povrsina.

Clanak 43.

9.3. Rekonstrukcija gradevina
9.3.1. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Dopustena je rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu poboljSanja uvjeta Zivota i rada, Cija je
namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim planom, a Programom mjera za unapredenje stanja u
prostoru se ne predvida uredenje odnosno priprema tog zemljista za izgradnju i uredenje.

1. Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljsanje uvjeta Zivota i rada za stambene i
stambeno-gospodarske gradevine smatra se:

= obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih dijelova gradevine u postoje¢im gabaritima,

« prikljuéak na uredaje komunalne infrastrukture, ukoliko za to postoje uvjeti, te
rekonstrukcija instalacija,

« dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece stambene gradevine, ukoliko te
gradevine nemaju izgradene sanitarne prostorije, najvise do 12 m* bruto povrsine;

v -

« adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeCeg gabarita u stambeni
prostor, postava novog krovista;

» Sanacija postojecih ograda i potpornih zidova, radi sanacije terena.



2. Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada za gradevine druge
namjene (gospodarske gradevine, javne, komunalne i prometne gradevine te pratece gradevine)
smatra se:

« Obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;
= dogradnja sanitarija, garderoba manjih spremista i sl. do najvie 15 m® brutto

povriine-za-gradevine-do-300-m>-bruto-izgradene-powrSine —odnosno-do-5%ukupne
brutto-izgradene powrSine za-veée-gradevine;

« dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i instalacija ovisno o
promjeni tehnickih rjeSenja;

« prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, ukoliko za to postoje
uvjeti.

Nije dopustena rekonstrukcija gradevina koje svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavaju okoli$
iznad zakonom dopustenih vrijednosti, ukoliko se rekonstrukcijom ne otklanjaju izvori negativnih
utjecaja.

3. Postojece gradevine Cija je namjena protivna planiranoj namjeni, a rekonstrukcijom se
privode planiranoj namjeni (prenamjena) mogu se:
= rekonstruirati u postoje¢im gabaritima ukoliko ti gabariti prelaze dopustene gabarite
odredene ovim Planom, ili
= rekonstruirati najviSse do dopustenih gabarita odredenih ovim Planom (kig, E, V).

4. Mogucnost rekonstrukcije postoje¢ih gradevina Cija je namjena protivha planirangj
namjeni a nalaze se u obuhvatu detaljnijih planova, odredena je tim planovima.

Clanak 44.

9.3.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena u skladu s planiranom namjenom

Za gradevine koje su po namjeni u skladu s namjenom utvrdenom u Prostornom planu, a ne nalaze se
na podrucju za koje je po Prostornom planu obvezno donosenje detaljnijeg plana, moze se odobriti
rekonstrukcija do gabarita odredenih ovim Prostornim planom (kig, E, V).

Moguénost rekonstrukcije postoje¢ih gradevina cCija je namjena u skladu s planiranom
namjenom a nalaze se u obuhvatu detaljnijih planova, odredena je tim planovima.

Clanak 45.

9.3.3. Rekonstrukcija postojecih gradevina izvan gradevinskih podrucja

Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada za stambene
gradevine smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih dijelova gradevine u
postojeéim gabaritima;



- prikljucak na uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija
instalacija;

- adaptacija tavanskog ili drugog prostora;

- postava novog krovista;

- sanacija postojecih ogradnih i potpornih zidova;

Clanak 46.
9.4. Ostale odredbe

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Sutivan omogucéava odstupanje od pojedinih odredbi za provodenje.
Odstupanje se moZe odnositi na zahvate unutar gradevinskog podrucja i to na odredbe kojima se
odreduju elementi formiranja i uredenja gradevne Cestice, intenziteta korisStenja i izgradnje te
oblikovanja gradevina. Odstupanje se odobrava nakon upoznavanja sa lokalnim uvjetima i posebnim
obiljezjima lokacije kroz postupak izrade detaljnijeg plana, uz ocjenu temeljom sljedecih kriterija:

= odstupanje nije znacajno i njime se postize kvalitetnije prostorno rjesenje,

= odstupanjem se ne mijenja maksimalni BRP stambene namjene koji je utvrden ili slijedi iz
odredbi ovog Plana, osim ukoliko nije posljedica uvjeta nadlezne sluzbe zastite,

= odstupanje nece negativno utjecati na zdravlje i sigurnost vlasnika i korisnika susjednih
nekretnina;

» teSkoda zbog pridrZavanja doti¢ne odredbe je specifi¢na za taj slucaj a ne, ili preteZito ne, za
cijelo susjedstvo ili podrucje naselja,

» teSkoda zbog koje se trazi odstupanje nije posljedica akcije vlasnika ili korisnika nekretnine,

= odobrenje odstupanja neée narusiti ista prava susjednih vlasnika nekretnina,

= odstupanje nije u suprotnosti sa vaze¢im zakonima.

Omogucava se odstupanje od istih odredbi i kroz postupak izdavanja lokacijske dozvole za zahvate u
povijesnoj cjelini Sutivana uz uvjete i suglasnost nadlezne sluzbe zastite.

Clanak 47.

Iznimno, za gradevine izgradene do donosenja ovog Plana koje nisu protivne planiranoj namjeni i
nalaze se u izgradenim djelovima gradevinskog podrucja (definiranim na kartografskom prikazu br.4),
ukoliko to zahtijevaju lokalni uvjeti, kod izrade detaljnijeg dokumenta prostornog uredenja ili
lokacijske dozvole odgovarajuéi elementi kojima se utvrduju uvjeti uredenja (minimalna veli¢ina
gradevne Cestice, minimalna udaljenost od granica gradevne Cestice, maksimalni koeficijent
izgradenosti, katnost i visina) ne moraju biti u skladu sa odredbama ovog Plana uz uvjet da se u
odgovaraju¢em postupku isti usklade sa zahtjevima iz posebnih propisa. Ovo prilagodavanje lokalnim
uvjetima moZe biti u granicama utvrdenim u slijedecoj tablici:



Pokazatelj Odstupanje

minimalna povrsina gradevne Cestice do 30% manja od minimalne propisane ovim Planom

maksimalni koeficijent izgradenosti do 30% veci od maksimalno dopustenog ovim Planom
gradevne Cestice

maksimalna katnost E Po+P+2+1+Pk, osim u zonama nadleznosti sluzbe zastite
kulturne bastine

maksimalna visina gradevine V do 1,0m veca od maksimalno dopustene ovim Planom,
ukljuéujuci i podrum

minimalne udaljenosti od rubova Cestice do 30% manja od minimalne propisane ovim Planom
minimalni broj parking mjesta 1 parking ili garazno mjesto po stambenoj jedinici
Clanak 48.

U cilju zastite vrijednih prostora, posebno obalnog pojasa te sprjecavanja bespravne izgradnje Opéina
Sutivan moZe utvrditi obvezu izdavanja garancija banke u iznosu do 100 % procijenjene vrijednosti zahvata u
prostoru kojom se garantira postivanje svih obveza iz detaljnog ili urbanistickog plana uredenja i gradevne
dozvole i drugih mogucih ugovornih obveza vezanih za realizaciju planiranog zahvata u prostoru (npr.
placanje komunalnog doprinosa i drugih davanja, vremenski ograniceno koristenja javnih povrsina, itd).
Detaljnije kriterije provedbe ove odredbe Opdéina Sutivan moZe razraditi posebnom odlukom.

Clanak 49.

Detaljno razgranicavanje i definiranje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture
unutar koridora sto su odredeni u Prostornom planu, odrediti ¢e se detaljnijim planovima ili
lokacijskom dozvolom, ovisno o lokalnim uvjetima. Manje izmjene ovih trasa kao rezultat preciznije
izmjere nece se smatrati izmjenom ovog Plana.

Programom mjera se moze utvrditi obveza dopune sadrzaja DPU-a ili UPU-a elementima idejnog
rjeSenja gradevina ukoliko to znacaj planirane gradevine ili njene lokacije zahtijevaju.

Clanak 50.

Prostorni plan uredenja Opcine Sutivan utvrduje da se elementi ovih odredbi za provodenje kojima
se odredene mjere ne propisuju ve¢ samo preporucuju kao i gdje se iznimno omogucuje odstupanje
ili prilagodavanje osnovnih odredbi, provode na nacin da podnositelj zahtjeva za lokacijsku dozvolu u
idejnom rjeSenju odnosno izradivac detaljnijeg dokumenta prostornog uredenja trebaju u prijedlogu
planskih rjesenja obrazloZiti razloge nepostivanja odredene preporucene mjere ili koristenja iznimnog
odstupanja.




I1l. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 51.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti Odluka o donoSenju Prostornog plan uredenja
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Svi vaZzedi detaljniji planovi, prikazani na kartografskom prikazu br. 4 — Gradevinska podrucja naselja,
ne primjenjuju se do uskladenja s ovim Planom.

Clanak 53.

Elaborat Prostornog plana sacinjen je u Sest izvornika i sadrZi uvezani tekstualni i graficki dio
Prostornog plana. Ovjeren pecatom Opcinskog vije¢a Opcine Sutivan i potpisom predsjednika
Opcinskog vijeca sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 54.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenom glasniku Opc¢ine Sutivan”.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA:

Bartul Luksic¢
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Urbroj:

Sutivan,
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