OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru opcine ili grada
1.1.1.0snovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat UPU-a Dekleva nalazi se u zapadnom dijelu Sutivan, u djelomi¢no izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja. PovrSina UPU-a je 23-24,6 ha (234490 246.107 m2) sto Cini
eke-—22 24 % ukupne povrsine gradevinskog podrucja opcine Sutivan (102,5 ha). Podrucje
UPU-a zauzima prostor duzine od oko 750 m u smjeru istok-zapad te 500 m u smjeru sjever-
jug. Teren je u padu od cca 11 % od juga prema sjeveru. Najvisi dijelovi unutar obuhvata
nalaze se na visinskoj koti od oko 45 m nm. Sjeverni (obalni) i isto¢ni dio obuhvata UPU-a je
izgraden stambenim gradevinama. Preostala povrSina je neuredena i neobradena,
djelomicno obrasla niskim i visokim raslinjem.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat UPU-a svojim smjesStajem unutar opcine Sutivan predstavlja prostor za Sirenje
gradevinskog podrucja naselja prema sjeverozapadu. S obzirom na rubni poloZaj u odnosu na
centar naselja te blizinu planirane rekreacijske i turisticke zone zapadno od obuhvata Plana,
predvida se mjeSoviti stambeno-turisticki karakter ovog podrucja. Na temelju planirane
gustoCe izgradenosti i stanovanja, predvida se maksimalni broj stalnih i povremenih
stanovnika (neizgradenog dijela UPU-a) oko 1750.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Prostor obuhvata UPU-a djelomi¢no je infrastrukturno opremljen. Izgradeni dio obuhvata
opskrbljen je elektroenergetskom i vodovodnom mrezom, i samo djelomi¢no mreia
odvodnje otpadnih voda. Postoje¢u prometnu mrezu u izgradenom dijelu obuhvata treba
rekonstruirati u skladu sa zadanim kriterijima iz planova viseg reda te u skladu s
mogucnostima u prostoru. Neizgradeni dio obuhvata infrastrukturno je neopremljen.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Unutar obuhvata UPU-a nema zasticenih prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina. Po
ambijentalnim vrijednostima i posebnostima ne moZe se istaknuti samo odredeni dio
obuhvata. Citav prostor moze se promatrati kao podrugje velike ambijentalne vrijednosti i
posebnosti. OCuvani krajolik, vizurna eksponiranost u ukupnoj slici naselja i neposredna
blizina plaza su ambijentalne vrijednosti koje treba valorizirati i kojima se nova gradnja treba
prilagoditi.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoca
stanovanja i izgradenosti)

Vazedi plan Sireg podrucja su je Izmjene i dopune Prostorniog plana uredenja opéine Sutivan
(SI. Glasnik br. Zf86). PPUO-om Sutivana odredene su granice gradevinskog podrucja te
obveza izrade i granice obuhvata ovog Plana. UPU Dekleva nalazi se u podrucju mjeSovite



namjene M1. MjeSovita namjena PPUO-a Sutivan odredena je za razvoj i uredenje naselja u
kojoj prevladava stambena namjena s javnim i drusStvenim sadrZajima, poslovnim te
sadrzajima turizma, Sporta i rekreacije, prometa i infrastrukture kao i slicnim sadrzajima koji
nisu suprotni prevladavajucoj namjeni.

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja obuhvaca 48,7 40,10 % obuhvata UPU-a odnosno
941 9,87 ha (94427 987.890 m2), a izgradeni dio gradevinskog podrucja 59,3 59,9 %
obuhvata UPU-a odnosno 43,7 14,74 ha (337063 147.407 m2).

Odredbama PPUO-a definirane su povrsine minimalnih gradevinskih Cestica u izgradenom i
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, za obiteljske i viSestambene gradevine te
maksimalni koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti. Odredeni su i ostali uvjeti i nacin gradnje
te normativi za parkiraliSna mjesta.

U postupku izrade Plana treba primijeniti i Uredbu o zasticenom obalnom podrucju (ZOP-u).
Sjeverni dio obuhvata Plana nalazi se u ZOP-u, u pojasu do 70 m od obalne crte. Namjena tog
pojasa te nacin i uvjeti gradnje slijede iz Uredbe o ZOP-u.

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograniCenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Demografski razvoj naselja Sutivan ne zahtjeva povrSine za Sirenje naselja (stalno
stanovanje) u veliini u kojoj su one predvidene, ve¢ je dio tih povrSina za Sirenje naselja
predviden i za zadovoljenje potraznje za sekundarnim stanovanjem (u formi vila ili
apartmanskih gradevina) kao i za izgradnju ugostiteljsko turistickih kapaciteta manjeg
mjerila. Turisti¢ki razvoj kroz gradnju manjih obiteljskih hotela je pozeljan oblik sudjelovanja
lokalnih investitora u ukupnom razvoju mjesta.

Moguci problem je pretjerani rast kapaciteta za sekundarno stanovanje, pogotovo kada ne
postoje mehanizmi koji ¢ine da investitori takove izgradnje u potpunosti pokriju sve troskove
komunalne infrastrukture. Stoga je i posebnim instrumentima od strane lokalne samouprave
potrebno osigurati uvjete da se ovi troskovi ne prebace na teret opcine, odnosno da se ne



dogodi situacija djelomi¢no i nekvalitetno opremljenog naselja koje ¢e proizvoditi negativne
ucinke na okolis.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opcinskog ili gradskog znacaja
2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom na proracun kapaciteta stanovnika ovog podrucja temeljen na gustodi stanovanja i
izgradenosti proizlazi da se planiranom izgradnjom znacajno utjeCe na demografski razvoj
naselja Sutivan. Planirani maksimalni broj novih stanovnika (stalnih i privremenih) u
obuhvatu Plana je oko 1750, dok je PPUO-om Sutivana za podrucéje Citavog naselja do 2045
2025. Planiran broj od 7588 4000 ljudi, od toga 4588 900 stalnih stanovnika. S-ebzirem-da-se

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura obuhvata proizlazi iz prevladavajuée stambene namjene niske gustoce te
iz prometne mreze koja definira smjesStaj gradevina. Uvjeti za definiranje poloZaja i oblika
prometne mreze, nacina gradnje i gustoce izgradenosti su oCuvanje i zastita ambijentalnih
vrijednosti prostora i prilagodavanje postojecoj konfiguraciji terena. Planira se prometna
mrezZa ulica poloZenih na terenu na nacin da prate slojnice u smjeru istok-zapad i pjesackih
komunikacija poloZzenih u smjeru sjever-jug, koje povezuju sve prostorne cjeline s
duZobalnom Setnicom. Unutar prometne mreZe se formiraju prostorne cjeline s jednim ili
dva reda gradevnih Cestica. Ogranicena je maksimalna povrsina pojedine gradevine kako bi
se osigurala ravnomjerna raspodjela volumena.

Od gospodarskih djelatnosti u Planu predvida se smjestaj ugostiteljsko-turistickih sadrzaja.
Gospodarske djelatnosti uglavnhom predstavljaju prateée sadrZaje prevladavajucoj,
stambenoj namjeni. Gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti u samostalnim gradevinama
poslovne namjene ili u dijelu stambenih gradevina. Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji takoder se
mogu smjestati na dijelu Cestice/gradevine ili na ¢itavoj gradevnoj Cestici.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Planira se rekonstrukcija neadekvatne postojece prometne i komunalne infrastrukture u
izgradenom dijelu Plana te opremanje neizgradenih dijelova Plana prometnom mrezom,
vodovodom, kanalizacijom, telekomunikacijskom i elektroopskrbnom mrezom i javnhom
rasvjetom.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja
Obuhvat UPU-a Dekleva ima tipicne karakteristike otoc¢kog priobalnog pejzaza, Sto mu, kao i

¢itavom naselju Sutivan, daje prostornu posebnost kao cjelini. Cilj je Plana uskladiti novu
gradnju sa zatecenim pejzazem, zastititi i oplemeniti priobalni dio obuhvata, slijediti principe



Cuvanja vrijednih fizionomskih i morfoloskih obiljezja krajobraza i izgradenih struktura
naselja Sutivan.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i planirani broj
stanovnika, gustodu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Planski cilj uredenja ovog dijela naselja Sutivan je omoguciti ravnomjeran i uravnotezen
proces Sirenja gradevinskog podrucja naselja Sutivan, u prostornom i vremenskom smislu.
Racionalno koristenje prostora ostvaruje se odabirom optimalnog koeficijenta izgradenosti,
kojim se, s jedne strane, sprijeCava prevelika gusto¢a naseljenosti, a s druge strane,
formiranjem kompaktnog dijela naselja se izbjegava stvaranje ,rasprsenih® gradevinskih
zona. Racionalnim koristenjem prostora izbjegava se i troSak opremanja komunalnom i
prometnom infrastrukturom velikog dijela prostora za mali broj korisnika. Jedan od ciljeva
prostornog uredenja je i oCuvanje ambijentalnih vrijednosti prostora i posebnosti otockog
krajolika, koji se planira posti¢i definiranjem nacina i uvjeta gradnje u skladu s karakterom
okolnog prostora, izgradenog i neizgradenog.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

U dijelu obuhvata Plana koji spada u izgradeno gradevinsko podrucje, jedan od ciljeva Plana
je unapredenje tog dijela naselja i komunalne infrastrukture. To se planira izvesti
rekonstrukcijom postojece i izgradnjom nove prometne infrastrukture, reguliranjem rezima
prometana pojedinim, prostorno osjetljivim podrucjima (duzobalna Setnica), izgradnjom
kompletne komunalne infrastrukturne mreze, sto ¢e rezultirati ve¢om kvalitetom Zivljenja na
ovom prostoru. Uvjetima gradnje definiranim Planom takoder se osigurava zastita i
unapredenje prostora u tom dijelu obuhvata.



3. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

U obuhvatu Plana planira se mjeSovita, pretezito stambena izgradnja niske gustoée s
prate¢im sadrZajima. Planirano je formiranje gradevinskih Cestica koje svojom velicinom
odgovaraju smjestaju obiteljskih i viSestambenih gradevina s niskom gusto¢om izgradenosti i
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iznosi 79.359 m2. Najvec¢a nadzemna tlocrtna povrsina iznosi 18.800 m2. Najveci planirani
broj stambenih jedinica je 443. Programom gradnje planira se i izgradnja gradevina usluznih i
javnih i drustvenih sadrZaja za potrebe stalnih i povremenih stanovnika prostora unutar
Plana, te gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene. Programom gradnje obuhvacena je i
izgradnja prometne i komunalne infrastrukture u neizgradenom dijelu Plana odnosno njena
rekonstrukcija u izgradenom dijelu.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora zadana je PPUO-om Sutivana i to mjeSovita, preteZito stambena
namjena, M1. U ovom Planu to podrazumjeva izgradnju obiteljskih i viSestambenih
gradevina za stalno i povremeno stanovanje te izgradnju gradevina odnosno uredenje
prostora s prateé¢im sadrzajima. U obalnom podrucju formira se zera—kupalista uredena
plaza, R3 UP, u kojoj se planira uredenje postojece kamenite obale, a u istocnom dijelu
obuhvata je sportsko rekreacijskai zena centar, R2.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

NAMJENA P(cca m? P (cca ha) cca %
MJESOVITA, PRETEZITO STAMBENA m1 172308 1723 74
181.271 18,13 73,6
IZGRADENO 88188 8,82 38
118.502 11,85 48
NEIZGRAPENO 84120 8,41 36
98.789 9,88 40
SPORTSKO REKREACIISKA NAMJENA R2 6-248
5.5667 62
0,55 2




UREDENA PLAZA R3 24362 2,44 11
KOPNENI | MORSKI DIO 28816 2,88 11,9
JAVNE PROMETNICE 28272 2,83 12
KOLNE, PJESACKE, KOLNO-PJESACKE 30.453 3,05 12,5
IZGRADENO 18265 1,83 g
19.312 1,93 7,8
NEIZGRAPENO 10-007 10,00 4
12.006 12,00 4,5
UKUPNO 231190 2312 100
246.107 24,61

3.4. Prometna i ulicha mreza

Postojec¢e i planirane prometnice na podrucju obuhvata Urbanistickog plana uredenja
rekonstruirat ¢e se, graditi i opremati unutar utvrdenih prostornih koridora predvidenih za
polaganje kolnih, kolno — pjesackih i drugih javno-prometnih povrsina.

Kartografskim prikazom br. 2.1. Prometna mreza u mjerilu 1:1000 koji je sastavni dio Plana
odreden je sustav prometnica prema znacaju i funkcionalnim karakteristikama pri cemu su
utvrdeni i njihovi karakteristi¢ni presjeci.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
Vodovod

Planirani postojeci cjevovodi pripadaju sutavu niske zone vodoopskrbe naselja Sutivan, s
vodospremom Sutivan, odnosno kotom dna 72,65 m.n.m.

Ugradnja protupozarnih nadzemnih hidranata na novoj vanjskoj vodovodnoj mrezi,
predvidena je na medusobnom razmaku od cca 150,00 m u skladu s Pravilnikom o
protupozZarnoj zastiti. RaspoloZivi tlak zadovoljava, odnosno biti ¢ée osigurana potrebna
koli¢ina vode.

Planirana prstenasta vodovodna mreza, osigurava kvalitetnije napajanje potrosnih mjesta i
sigurniju opskrbu protupozarnih hidranata. Trase vodovoda locirane su u kolniku planiranih
prometnica, na udaljenosti 1,00 m od ivi¢njaka. Dubina ukopavanja iznosi min. 1,10 m,
racunajuci od tjemena cijevi do nivelete prometnice.

U ¢vorovima su predvidene betonske Sahte s ljevano-zeljeznim poklopcem iznad armirano-
betonske pokrovne ploce, za smjestaj zasuna i fazonskih komada. Cijevi su okruglog presjeka
klase ,,C“ koje se polazu na posteljicu od pijeska i zatrpavaju sitnim nevezanim i
neagresivnim materijalom.




Kanalizacija

Podrucje obuhvaceno UPU-om nema izgradenu kanalizaciju osim kolektora u dijelu
duZobalne Setnice, te je potrebno izgraditi mrezu s priklju¢kom na postojecu kanalizaciju
naselja Sutivan. Idejnim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Sutivana, usvojen je razdijelni
sustav kanalizacije s potpuno odvojenim odvodenjem otpadnih od oborinskih voda. Otpadne
vode ¢e se sustavom crpnih stanica, tlacnih i gravitacijskih kanala odvesti do uredaja. Sve
sakupljene otpadne vode ce se prociS¢avati na uredaju za prociséavanje otpadnih voda, koje
¢e se nakon procis¢avanja, dugim podmorskim ispustom ispustati u priobalno more Brackog
kanala. Sve sakupljene vode s podruéja obuhvac¢enog UPU-om odvode se gravitacijskim
kanalima do postojecih kolektora na sjeveru, a manji dio crpne stranice ,C.S. 3“ iz koje se
dalje prepumpavaju na ureda;j.

Planirani kanali locirani su u osi prometnice, na minimalnu dubinu 1,50 m, racunajuci od
tiemena cijevi do nivelete prometnice. S obzirom na planirane nivelete raznatranog
kompleksa svi kanali odvode sakupljene otpadne vode gravitacijski. Planirani kanali su
okruglog presjeka, koji se polazu na pjeséanu posteljicu, a zatrpavaju se sitnim nevezanim i
neagresivnim materijalom.

Na svim vertikalnim i horizontalnim lomovima izraduju se revizijska okna, minimalnog
svijetlog otvora 100x100 cm, koji se pokrivaju armirano-betonskom plo¢om s otvorima
okruglog presjeka 600 mm, iznad kojeg dolazi ljevano-zeljezni poklopac radi silaza u okno pri
kontroli pojedinih dionica ili eventualnog ciS¢enja kanala, te je potrebno unutar okna ugraditi
lievano-Zeljezne penijalice za silaz.

Oborinske vode ¢e se sakupljati planiranom mrezom uli¢nih kanala i slivnika s ispustom u
more. Sa svih parkiraliSnih povrsina oborinske vode treba propustiti kroz separatore ulja, radi
sprijeCavanja eventualnog onecis¢enja mora.

Elektroenergetska mreza

Podrucje obuhvata Plana samo je djelomi¢no, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja,
pokriveno elektroenergetskom mreZom. Programom razvoja elektroenergetske mreze
planira se prebacivanje 10 kV mreZe na 20 kV i to iskljucivo kabliranjem.

Na podrucju obuhvata Plana trenutno postojie dvije jedra trafostanica, a—planira—sejedna
nova. Lokacije trafostanica odabrane su tako da imaju osiguran pristup vozilom radi

izgradnje, odrzavanja i upravljanja.

Trase podzemnih vodova 10(20) kV treba smijestiti uz rubove prometnica, u zelenom pojasu
ili ploniku. Pri tom treba voditi rauna o minimalnim udaljenostima kabela od ostalih
elektroenergetskih i drugih komunalnih instalacija, $to je odredeno odgovarajuéim tehnickim
propisima. Tocan polozaj niskonaponskog kabelskog raspleta i kabelskih razvodnih ormariéa
utvrdit ¢e se u odnosu na poloZaje bududéih gradevnih Cestica.



3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Najveci dio povrsSina odnosi se na stambenu izgradnju unutar mjesovite zone

Unutar povrSina mjeSovitog nacina gradnje, omogudava se izgradnja stambenih
individualnih, viSestambenih, poslovnih i drustvenih gradevina na samostojeci, dvojni nacin i
gradnju u nizu.

Mjesoviti nacin izgradnje odreden je preteZito za izgradeni dio gradevinskog podrucja unutar
obuhvata Plana, gdje je vec zatecena takva izgradnja velike i vrlo velik gustoce (od 80 do 100
st./ha). U neizgradenim dijelovima na povrSinama mjesovite pretezito stambene namjene
predvidena je izgradnja gradevina na samostojeci nacin i visine (Po+Pr+1+Pk) s manjom
gustocom izgradenosti i stanovanja. Na rubnim neizgradenim dijelovima naselja predvideno
je rezidencijalno stanovanje na prijelazu izmedu gusto izgradenog urbanog podrucja i
negradivih povrsSina okolnog krajobraza. To su povrsine predvidene za izgradnju preteZito
stambenih gradevina na gradevnim Cesticama vec¢ima od najmanje propisanih (najmanje
povrine 500 m?) sa znadajnijim ozelenjenim povréinama.

Poslovne sadrzaje unutar mjeSovite pretezito stambene namjene predvideno je pozicionirati
u podrumskim i prizemnim etazama, a stambene sadrZaje unutar mjeSovite preteZito
poslovne namjene u katnim etazama gradevine.

Nacin i uvjeti gradnje gradevina drugih namjena unutar mjeSovite zone isti su kao i oni koji
su odredeni za gradevine namjene koja je preteZita u toj zoni, izuzev gradevina Sportsko
rekreativne djelatnosti.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

S obzirom da se o obuhvatu Plana u cjelini moZe govoriti kao prostoru prirodnih posebnosti i
ambijentalnih vrijednosti, mjere zastite prostora definirane su kroz uvjete i nacin gradnje
gradevina, uredenje gradevnih Cestica, namjenu prostora, prikladan poloZaj prometne mreze
u odnosu na konfiguraciju terena. Odabir prostornih rjeSenja i prostornih pokazatelja kojima
se izgradnja prvenstveno pokusava prilagoditi i uklopiti u ambijent, osnovna je mjera zastite
prirodnih vrijednosti u obuhvatu Plana.



3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

U vecini zahvata nalaze se gradevine stambene namjene koje nemaju posebnih negativnih
utjecaja na okolis. Stoga je temeljna mjera zastite okoliSa izgradnja planirane komunalne
infrastrukture i ukupno uredenje gradevnih ¢estica odnosno okoliSa gradevina. Planiranom
komunalnom infrastrukturom se negativni utjecaj na okolis bitno umanjuju ili otklanjaju.



