Na temelju Clanka 24., stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj

30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) i €¢lanka . Statuta Opc¢ine Sutivan (“Sluzbeni glasnik

Op¢ine Sutivan”, broj ) Opcinsko vije¢e Opcine Sutivan na __ sjednici odrzanoj
donijelo je

ODLUKWU

o donosenju Prostornog plana uredenja Op¢ine Sutivan

I. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Opcéine Sutivan (u daljnjem tekstu: Plan, PPU).

Prostornim planom uredenja su, u skladu sa: Strategijom i Programom prostornog uredenja
Republike Hrvatske, te s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije, utvrdeni uvjeti za
uredenje podrucja Opcine te je odredeno svrhovito koritenje, namjena, oblikovanje, obnova i
sanacija gradevinskog i drugog zemljista, zastita okoliSa, te zastita spomenika kulture i
osobito vrijednih dijelova prirode.

Clanak 2.

Prostorni plan je sastavni dio ove Odluke i sadrzan je u elaboratu “Prostorni plan uredenja
Op¢ine Sutivan” i sastoji se od:

Knjiga I. Tekstualni dio:
I. ObrazloZenje
1. Polazista
2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja
3. Plan prostornog uredenja
Il. Odredbe za provodenje

Knjiga Il. Kartografski prikazi:
1. KoriStenje i namjena povrsina, 1:25.000
2.a Infrastrukturni sustavi, Energetski sustavi, posta i telekomunikacije, 1:25.000
2.b Infrastrukturni sustavi, Vodoopskrba, 1:25.000
2.c Infrastrukturni sustavi, Opskrba vodom za navodnjavanje, 1:25.000
2.d Infrastrukturni sustavi, Odvodnja otpadnih voda, 1:25.000
3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora, 1:25.000
4, Gradevinska podrucja naselja, 1:5.000



Clanak 3.

ODREDBE ZA PROVODENJE

Prostorni plan uredenja (PPU) Opéine Sutivan (u daljnjem tekstu: Plan), utvrduje uvjete za
dugoroc¢no uredenje podrucja Opcine, svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i
sanaciju gradevinskog i drugog zemljista, zastitu okoliSa te posebno zastitu kulturne bastine i
vrijednih dijelova prirode i krajolika, posebno obalnog pojasa.

Prostorni plan uredenja Opéine Sutivan obuhvaca kopneni dio povrSine 2215 ha i €ini ga
naselje Sutivan.

Clanak 4.

Svrha i op¢i cilj Prostornog plana uredenja Opc¢ine Sutivan je osiguranje razvoja opcine na
nacelima odrzivog razvoja. Ovaj cilj ¢e se ostvarivati na nacin da se propise, omogudi i
potice:

a) Prostorni razvoj temeljen na potrebama stalnih i povremenih stanovnika (ove
potrebe slijede iz demografskog razvoja temeljenog na prirodnom prirastaju
stanovnistva, doseljavanju odnosno povratku stanovnika koji su ove prostore
napustali u nedavnoj proSlosti, te boravku povremenih stanovnika i turista) i uskladen
s nosivim kapacitetom prirodnog, kulturnog i socijalnog okoliSa Opcine i otoka Braca
kao cjeline.

b) Zastita vrijednih podrucja i krajolika, posebno dijelova obalnog pojasa te zaéstita
vrijednih kulturnih dobara (pojedina¢nih objekata i povijesnih cjelina).

c¢) Gospodarski razvoj temeljen na razvoju odrzivog turizma i pratecih usluznih
djelatnosti, poljoprivredi i ribarstvu, te proizvodnim pogonima manjeg mijerila
vezanim posebno za agropreradivacku djelatnost, sve u skladu s nosivim
kapacitetom ukupnog okoli§a Op¢ine i otoka Bra¢a kao cjeline.

d)  Osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje u skladu
s potrebama demografskog i gospodarskog razvoja.

e) Osiguranje primjerenog razvoja, opremanja i uredivanja prostora, posebno javnih,
te Cuvanje elemenata posebnosti fizionomskih i morfoloSkih obiljeZja naselja
Sutivan.

f) Formuliranje planskih rieSenja i politka kojima se pridonosi socijalnoj
(distribucijskoj) pravednosti i ravnopravnosti vliasnika zemljiSta te dono$enje odluka
uz sudjelovanje lokane zajednice i svih razvojnih aktera.

Vremensko razdoblije Plana za koje se sagledavaju prostorne i druge potrebe, zahtijevi i
mogucnosti te prema kojem se dimenzionira vecina planskih rjeSenja je do 2015. godine.
Plan se zasniva na prognozi da ¢e na prostoru Opcine 2015. godine Zivjeti oko 1500 stalnih
stanovnika te da ée na istom prostoru povremeno boraviti jo§ 6000 ekvivalentnih stanovnika
(turisti, korisnici ku¢a za odmor).

Provedba Prostornog plana uredenja Opcéine Sutivan temeljiti ée se na ovim odredbama.
Njima se definiraju namjena i koriStenje prostora, nacini uredivanja prostora te zastita svih
vrijednih podru¢ja unutar obuhvata Plana. Svi navedeni uvjeti kojima se regulira buduce
uredivanje prostora u granicama obuhvata Plana detaljno su utvrdeni kroz tekstualni i graficki
dio Plana koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

Clanak 5.



1 UVJETI ZA ODREBPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

Cjelokupni prostor Opc¢ine Sutivan se dijeli na manje prostorne jedinice (zone) prema dvije
osnovne kategorizacije:

I obzirom na koriStenje i namjenu prostora na zone razliCite namjene i uvjeta
koristenja,

ad obzirom na moguénost gradenja na gradevinska podrucja i ostala podruéja u
kojima je gradenje moguée samo iznimno i pod posebnim uvjetima.

U Prostornom planu uredenja Opcine Sutivan odredene su slijedec¢e osnovne kategorije
korisStenja i namjene prostora:

I Povrsine gradevinskih podrucja naselja
PovrSine za razvoj i uredenje naselja:

izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja — mjeSovita
namjena, pretezito stanovanje),

gospodarska namjena, ugostiteljsko turistiCka, hotel (T1)

Sportska i rekreacijska namjena; rekreacija (R1), kupalista (R3), Sportski
centar (R6)

{m

|

Il Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja, gradevinska podrucja
gospodarska namjena, poslovna, K,

gospodarska namjena, ugostiteljsko turisticka, T,

Sportska i rekreacijska namjena; kupalista (R3), Sportski centar (R6).
Sportska i rekreacijska namjena, rekreacija (R1),

I e s s

] Povrsine za razvoj, uredenje i zastitu izvan gradevinskih podrucja
poljoprivredno tlo osnovne namjene — vrijedna poljoprivredna tla (P2),
poljoprivredno tlo osnovne namjene — ostala obradiva tla (P3),

$ume osnovne namjene — zastitne Sume (S2),

ostalo poljoprivredno tlo, ume i Sumsko zemljiste (PS),

povrsine mora.

I e s s Y e |

v Infrastrukturni sustavi i komunalne povrsine
0 cestovni promet: Zupanijska cesta, lokalne ceste
0 pomorski promet: luka javnog prometa, luke posebne namjene - luke
nauti¢kog turizma
0 koridori i povrSine za pojedinacne gradevine sustava vodopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija
0 groblje.

Razmijestaj i veliCina nabrojanih povrSina prikazani su u kartografskom prikazu br. 1.
KoriStenje i namjena povrSina. Podjela prostora Opcine Sutivan na gradevinska i ostala
(negradevinska) podrucja prikazana je na kartografskom prikazu br. 4. Granice
gradevinskog podrucja.

Clanak 6.

Granice gradevinskih podrucja i kriteriji razgrani¢avanja

Gradevinsko podrucje predstavlja one dijelove prostora unutar obuhvata Prostornog plana koji
su predvideni za izgradnju i uredenje naselja i povrSina izvan naselja za izdvojene namjene.
Gradevinsko podruCje se sastoji od izgradenih i neizgradenih dijelova u funkciji daljnjeg



(buduceg) razvoja. Na gradevinskom podru¢ju ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom ugrozavale zivot i rad stanovnika u naselju, odnosno vrijednosti
postojeceg okolisa. Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gradevnih Cestica moze se
obavljati unutar gradevinskog podrucja samo u skladu s odredbama ovog Plana.

Daljnje razgraniCavanje prostora Opcine prema detaljnijim namjenama, oblicima i uvjetima
uredenja i zastite vrsiti ée se, detaljnijim planovima i lokacijskim dozvolama Sto se izraduju u
skladu s Zakonom, odredbama ovog Plana te prema Programu mjera za unapredenje stanja
u prostoru.

Granice gradevinskih podrucja su gdje je to bilo moguée utvrdene po granicama katastarskih
Cestica. Kada granica dijeli katastarsku Cesticu uvjeti preparcelacije ¢e se utvrditi lokacijskom
dozvolom ili urbanisti¢kim (detaljnim) planom uredenja temeljem poznavanja lokalnih uvjeta
na doticnom podruéju i slijedecih kriterija:

a pri razgranicavanju prostora granice se odreduju u korist zastite prostora te ne smiju ici
na Stetu javnog prostora,

a ako se postojeca katastarska cestica vecim dijelom, koji je dostatan za osnivanje grad
evne cestice propisane Planom, nalazi u povrsini u kojoj je gradnja dozvoljena iz tog
dijela se formira nova gradevna cestica (ili viSe nijih).

Clanak 7.

Namjene povrSina

Mjesovita namjena odredena je za razvoj i uredenje naselja u kojoj prevladava stambena
namjena sa javnim i druStvenim sadrzajima, poslovnim te sadrzajima turizma, Sporta i
rekreacije, prometa i infrastrukture kao i drugim sli¢nim sadrzajima koji nisu suprotni
prevladavajucoj namijeni.

Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koridtenje podredeno jednoj funkciji. U zonama
osnovne namjene mogu se graditi i drugi sadrzaji koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene
ili sus njom komplementarni.

Clanak 8.
2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju
U obuhvatu PPU-a opcine Sutivan ne nalaze se niti se planiraju gradevine od vaznosti za
Drzavu. Od gradevina od vaznosti za Zupaniju u Op¢ini Sutivan se odreduju slijedecée

gradevine:

1. Prometne gradevine
0 Zupanijska cesta 76188 LoziSca — Supetar
0 Zupanijska cesta 26159 Sutivan — 726188

1. Pomorske gradevine
0 morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja — Sutivan,

0 luka posebne namjene, Sportska luka Sutivan,



0 luka posebne namjene, luka nautickog turizma.
Clanak 9.

2.2. Gradevinska podruéja naselja

Namjena

Gradevinska podrucja naselja su povrSine mjeSovite namjene u kojima prevladava stambena
izgradnja niske gustoée (primarna namjena) te svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje
(sekundarna namjena), kao Sto su poslovni sadrzaji (kancelarije, uredi, banke, osiguranje;
trgovacki, turistiCko-ugostiteljski sadrzaji; frizerski, krojacki, postolarski, fotografski,
zdravstveni, rekreacijski i sli¢ni usluzni i zanatski sadrzaji), javni i drustveni sadrzaji (odgojni,
obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski) te prometne (kolne i pjeSacke) i zelene povrsine i
komunalni objekti i uredaji. Ove povrsine ukljuCuju i gospodarske sadrzaje uz uvjet da ovi ne
utjeCu negativno na kakvocu okoliSa naselja. Na gradevnoj Cestici moguce je graditi, uz
postivanje ukupne izgradenosti gradevne Cestice, i pomoéne gradevine (gospodarske,
spremista, kotlovnice te iznimno garaze kada to nije moguce u sklopu gabarita osnovne
gradevine ili u podrumskom dijelu gradevine).

Sadrzaji sekundarne namjene kao $to su radne, poslovne i ostale djelatnosti mogu se
realizirati koriStenjem dijela gradevine, zasebne gradevine, dijela gradevne Cestice i zasebne
Cestice kao prostora za rad uz uvjet da radne aktivnosti ne stvaraju buku ni praSinu, ne
zagaduju zrak i tlo te ne zahtijevaju teSki transport (koriStenje kamiona preko 5 tona
nosivosti). Ne dozvoljava se drzanje stoke i peradi u granicama gradevinskog podrucja
naselja.

Na gradevnoj Cestici (izvan gabarita gradevina) mogu se graditi otvoreni sportski sadrzaji:
bazen, tenisko igraliSte i sl.

Stambene i stambeno-poslovne gradevine nadzemne (bez podruma) brutto razvijene
povrSine BRPN do 400m2, s najvise 3 stambene jedinice, maksimalne visine Po+P+1+Pk,
ovim Planom se ftretiraju obiteljskim stambenim gradevinama. Stambene i
stambeno-poslovne gradevine nadzemne (bez podruma) brutto razvijene povrSine BRPN
vece od 400m2 ili iste gradevine s 4 ili viSe stambenih jedinica tretiraju se viSestambenim
gradevinama. Na dvojne gradevine ukupne nadzemne (bez podruma, za obje gradevine
zbrojeno) brutto razvijene povrdine BRPN veée od 600m2 ili iste gradevine sa 7 ili viSe
stambenih jedinica primjenjuju se odredbe za viSestambene gradevine.

Clanak 10.
Parcelacija, izgradenost i visina gradevina

Minimalna povrSina gradevne Cestice stambene, stambeno-poslovne, poslovne ili
ugostiteljsko turisticke namjene iznosi:

. za slobodnostojece gradevine:
neizgradeni dio GP izgradeni dio GP
obiteljske stambene gradevine Emax=Po+P+1 500m2 250m2
obiteljske stambene gradevine Emax=Po+P+1+Pk 500m2 350m2
viSestambene gradevine Emax=Po+P+1 500m2 500m2
viSestambene gradevine Emax=Po+P+2 600m2 500m2




gradevine nestambene namjene 500m2 500m2

. za dvojne gradevine:
neizgradeni dio GP izgradeni dio GP
obiteljske stambene gradevine Emax=Po+P+1 400m2 250m2
obiteljske stambene gradevine Emax=Po+P+1+Pk 400m2 300m2
viSestambene gradevine Emax=Po+P+1 400m2 400m2
viSestambene gradevine Emax=Po+P+2 450m2 400m2
gradevine nestambene namjene 400m2 400m2

? za gradevine u nizu 200m2. Maksimalna povrSina pojedine gradevne Cestice za
gradevine u nizu je 320m=.

Maksimalna povrSina gradevne dCestice namijenjene iskljuCivo gospodarskoj djelatnosti,
poslovnoj trgovackoj ili zanatskoj, unutar zone mjeSovite namjene naselja iznosi 2000m2.

Ne dopusta se formiranje gradevne Cestice na nacin da se:
o Smanjuje povrsina susjednih izgradenih gradevnih Cestica ispod minimalne veliCine
propisane ovim odredbama,
o mijenjaju granice susjednih izgradenih gradevnih Cestica pri ¢emu se udaljenost od
nove granice Cestice smanji ispod pola visine gradevine do vijenca.
Minimalna gradevna Cestica moze biti i do 20% manja od utvrdene ovim Planom ukoliko je
njeno smanjenje rezultat potrebe formiranja ili rekonstrukcije javno prometne povrsine.

Minimalne Sirine uli¢ne fronte gradevne Cestice (na regulacijskom pravcu) iznose:

. za slobodno stojece gradevine 16m, izmedu dvije izgradene Cestice 12m,
. za dvojne gradevine 12m,
. za gradevine u nizu 6m.

Gradevina u nizu je gradevna cjelina od najmanje tri a najvise pet medusobno prislonjenih
gradevina priblizno jednakih gabarita i oblikovanja, €ija gradnja, rekonstrukcija, dogradnja ili
nadogradnja uvjetuje cjelovito rieSenje gradevne cjeline; maksimalna visina gradevine u nizu
je P+1.

Maksimalni koeficijent izgradenosti (nadzemnih dijelova) gradevne Cestice je:

. za obiteljske stambene gradevine (slobodno stojece i dvojne):
povrSina gradevne Cestice m2| maksimalna izgradenost
250-350 0.35
351-400 0.33
401 i viSe 0.30
o za viSestambene gradevine, slobodnostojece i dvojne, 0,25 (25%), za poslovne i
ugostiteljsko turisticke gradevine, slobodnostojece i dvojne, 0,25 (25%),
?
?

»  za stambene gradevine u nizu kig=0,40 (40%).

Omogucéava se povecanje maksimalne izgradenosti do ukupno 0,60 (60%), pri Cemu se
dodatna povrsina za izgradnju moze koristiti isklju€ivo u funkciji izgradnje otvorenih bazena u
razini terena, teniskih igralidta i drugih sli¢nih otvorenih rekreacijskih sadrzaja.



Maksimalna povrsina pod jednom gradevinom (nadzemnih dijelova ne ukljuéujuc¢i podrum) za
gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene iznosi:

o za slobodno stoje¢e stambene i stambeno poslovne gradevine — 250m?

s za slobodno stojeée poslovne i ugostiteljsko turistiCke gradevine - 500m?;

s za dvojne gradevine — 150m?; ukupno 300m?2,

o za gradevine u nizu — 400m?2ukupno, maksimalne duzine niza 36m.

Maksimalna visina gradevine odreduje se ovim Planom s dva pokazatelja od kojih oba moraju
biti zadovoljena. To su:

a) maksimalni broj etaza gradevine E i

b) maksimalna visina do vijenca gradevine V.

Visina gradevina kao i izgradenost gradevne Cestice moraju slijediti principe Cuvanja vrijednih
fizionomskih i morfoloSkih obiljezja krajobraza i izgradenih struktura naselja Sutivan.
Maksimalna visina gradevine moZze biti Po+P+2 s kosim ili ravnim krovom. Ukoliko je nagib
prirodnog terena gradevne Cestice (uzevSi u obzir najviSu i najnizu to¢ku gradevne Cestice i
njihovu udaljenost) manji od 10% (1:10) teren se smatra ravnim, a ukoliko je taj nagib veci
teren se smatra kosim. Najveca visina (V) gradevine mjereno od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do gornje kote vijenca gradevine iznosi:

0  prizemnica (P) —4,0 m (za kosi teren 5,0 m);

0 katnica (P+1) — 7,0 m (za kosi teren 8,0 m);

0 katnica s potkrovljem (P+1+Pk) — 8,5 m (za kosi teren 9,5 m);

0 dvokatnica (P+2) — 10,0 m (za kosi teren 11,0m), itd.

Na ravnom terenu prizemlje je etaza gradevine Cija je kota poda najviSse 1,0 m iznad najnize
kote uredenog terena uz gradevinu. Na kosom terenu prizemlje je etaza gradevine Cija kota
poda moze biti najviSe 2,0m iznad najnize kote uredenog terena uz gradevinu (osim uz
pristupne povrSine podrumu). Podrum je etaza gradevine za koju je na ravnom terenu
ukopano najmanje 70% vanjskih zidova a na kosom terenu 50%. Vijenac gradevine, u smislu
ovih odredbi je gornja kota stropne konstrukcije najviSe pune etaZe gradevine. Maksimalni
nadozid potkrovlja je 1,5m i ne moZze biti veéi bez obzira na ukupnu visinu gradevine.

Maksimalna visina gradevina u nizu je Po+P+1.

Maksimalna izgradenost potpuno ukopanih dijelova gradevine na gradevnoj Cestici moze biti
maksimalno kig=0,5 (50%). PovrSina u kojoj se moze razviti podzemni dio gradevine moze
dodirivati regulacijski pravac. Kod slobodnostojeéih gradevina ova povrSina mora biti udaljena
od susjednih gradevnih Cestica najmanje 2m, osim ukoliko i nadzemni dio gradevine, u
skladu s ovim odredbama, nije na manjoj udaljenosti.

Maksimalna visina sljemena kod kosih krovista u odnosu na kotu vijenca gradevine iznosi za
gradevine tlocrtne povrsine do 100m2 je 2,00m, a za gradevine vece tlocrtne povrsine 3,00m.

Omogucava se izgradnja pomoc¢nih gradevina s prostorima za rad i poslovne sadrzaje,
garaze i druge pomocne prostorije. Pomocéna gradevina je visine najvise jedne etaze
maksimalne visine 3,0m od najnize kote uredenog terena te uz moguc¢nost gradnje podruma
i ravnog ili jednostreSnog kroviSta bez nadozida. Gradevni pravac pomoc¢ne gradevine je u
pravilu iza gradevnog pravca osnovne gradevine (osim za garaze gdje moze biti i drugacije).
Zasebne pomocéne gradevine ulaze u maksimalnu dopustenu izgradenost.

U slu€aju kosog terena (nagiba veéeg od 15%) i izgradnje potpornog zida prema ulici kao
rezultat rieSenja javno prometne povrsine ili zate€enog stanja omoguc¢ava se gradnja garaza
i pomoc¢nih prostora iza potpornog zida Sto se racuna kao podrumska etaza (ukoliko se gradi
garaza njen ulaz mora biti udaljen najmanje 5m od ruba kolnika). U ulici ispred potpornog



zida obvezna je minimalna Sirina nogostupa od 2,0m. Maksimalna visina gornje kote plo¢e
podrumske etaze je 3,0 m mjereno od srednje visinske kote nogostupa uz gradevnu Cesticu.
Najvec¢a visina (V) osnovne gradevine mjereno od gornje kote plo¢e podruma do vijenca
gradevine iznosi:

0 prizemnica (P) —3,0 m;

0 katnica (P+1) — 6,0 m;

0 katnica s potkrovljem (P+1+Pk) — 7,5 m,

0 dvokatnica (P+2) —9,0 m.

Na gradevnoj Cestici u pojasu Sirine 6,0m od regulacijskog pravca nije dopustena gradnja
iznad gornje kote plo¢e podrumskog dijela gradevine.

Pomoc¢ni prostori smjesteni u visinskoj razlici terena (Cija je krovna plo¢a u ravnini ili ispod
visinske kote prometnice a pristupa im se s gradevne Cestice), unutar pojasa od maksimalno
6m od regulacijskog pravca prometnice, ne ulaze u koeficijent izgradenosti (k,;). Na krovnoj
ploCi ovih pomoénih prostora je moguée parkiranje vozila.

Za vizualno istaknute dijelove naselja, u cilju zastite vrijednih vizura i slike naselja, utvrduju se
zone dodatnih ograni€enja visine izgradnje unutar udaljenosti 500m od obalne crte. Za zonu
groblie, Sv. Rok i Dekleva, iznad izohipse 40mnm maksimalna visina svih gradevina je
Po+P+1 uz dozvolieno povecanje maksimalne izgradenosti za 0,05 ili 5% (npr.
0,25+0,05=0,30 ili 25%+5%=30%). Za ostala podruc¢ja naselja isti uvjeti vrijede iznad izohipse
od 45mnm. Isto ograniCenje se primjenjuje i za gradevinsko podrucje naselja u uvali
Bobovi§¢a (juznio dio Opcine).

Svim uvjetima uredenja i gradnje nadredeni su uvjeti nadlezne sluzbe zastite kulturne bastine
za zasticene povijesne cjeline i objekte..
Clanak 11.

Pristup gradevnoj Cestici

Gradevna Cestica koja se formira na urbanistiCki nedefiniranoj lokaciji (neizgradeni dio
gradevinskog podrucja odnosno lokacija bez utvrdenog sustava javno prometnih povrsina i
osnovne komunalne infrastrukture) mora imati pristup s javno-prometne povrsSine cija je
minimalna Sirina 5.5m + 2x1.5m odnosno 3.5m + 2x1.5m ukoliko se radi o jednosmjernoj
prometnici. Ovakova javno prometna povrSina treba postojati na nadin da je izgradena
temeljem valjane gradevinske dozvole ili mora biti planirana vazeéim detaljnim planom
uredenja ili za nju mora biti izdana lokacijska dozvola.

U izgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja naselja gdje zbog postojec¢ih gradevina nije
moguce postici ove Sirine, minimalna Sirina kolnika dvosmjerne novoplanirane ulice je 4,5 m,
odnosno 3,0 m za jednosmijerne.

Na strmijim terenima ili u pretezito izgradenim cjelinama moze se dozvoliti samo pjesacki
pristup do parcele min. Sirine 1.5m, uz uvjet da je parkiranje osigurano na drugoj Cestici ili se

posebnom odlukom utvrdi obveza placanja trziSne cijene za parkiraliSno mjesto i ta se
sredstva namjenski troSe za gradnju javnih parkiraliSta.

Clanak 12.
Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici

Minimalna udaljenost osnovne gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica je jednaka



polovini visine do vijenca gradevine, ali ne manje od 3,0m, a od javno-prometne povrSine 5 m.
Ukoliko se radi o gradevinama na istoj Cestici medusobna udaljenost moze biti i manja uz
obvezu zadovoljenja uvjeta iz posebnih propisa.

U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja udaljenost gradevine od susjedne
mede moze biti i manja od navedene u ovome ¢lanku, ali ne manja od 1,0 m uz uvjet da u
tom slu€aju nema nikakvih otvora na procelju novoizgradene gradevine orijentirane prema
susjedu. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke ili neprozirnog
stakla (bez moguénosti otvaranja) te ventilacijski otvori veli¢ine do 60/60 cm.

Minimalna udaljenost osnovne gradevine od javno-prometne povrSine u novoplaniranom
ulicnom potezu je 5 m. Udaljenost interpoliranih gradevina od javno-prometne povrsine u
postoje¢em ulicnom potezu potrebno je uskladiti sa gradevinskim pravcem susjednih
gradevina, s tim da minimalna udalijenost gradevina od javno prometne povrSine
(regulacijskog pravca) ne moze biti manja od 3,0m.

Minimalna udaljenost pomoc¢ne gradevine od susjedne mede je 3,0m ukoliko se izvode otvori,
odnosno 2,0m za gradevine bez otvora prema medi. lznimno, omogucava se gradnja uz
medu uz uvjet da je grani¢ni zid izveden kao vatrootporni, da se na istom ne izvode otvori, te
da se odvod vode s krova rijedi na vlastitoj Cestici, te da je na susjednoj medi ve¢ izgradena
takova gradevina ili ima uvjeta za izgradnju iste.

Ukoliko je visinska razlika terena na regulacijskom pravcu vec¢a od 2,5m omoguéava se
izgradnja pomocéne gradevine na regulacijskom pravcu izvedbom kamenog podzida.

Clanak 13.

Parkiranje

Obvezan minimalni broj parkiraliSnih ili garaznih mijesta koja je potrebno osigurati na
gradevnoj Cestici utvrden je u glavi 5.1.1. Smjestaj ovako izraCunatog broja vozila u mirovanju
preporuca se rijesiti u garaznom prostoru u podzemnom (podrumskom) dijelu gradevina ili u
prizemnom dijelu gradevine u okviru njenih osnovnih gabarita. Minimalno 20% od potrebnog
broja parkiraliSnih mjesta treba rijesiti na otvorenom odnosno na razini terena. Za
visestambene gradevine minimalno 50% od potrebnog broja parkiraliSnih mjesta treba rijesiti
u podzemnom (podrumskom) dijelu gradevine.

Garaza moze biti i zasebna pomoéna gradevina. Garaza mozZe biti smjeStena i uz granicu
susjedne Cestice ako ne ugroZava uvjete stanovanja i koristenja susjedne &estice (ovo se
dokazuje suglasnoséu susjeda). Maksimalna visina slobodnostoje¢e garaze je 3,0 m. Svojim
polozajem garaza ne smije ugrozavati sigurnost odvijanja prometa.

Za neizgradena podruCja naselja koja se rijeSavaju detaljniim planovima potrebno je
minimalno 5% od propisanog ukupnog broja parkiraliSnih mjesta rijeSiti u okviru javnih
prometnih povrsina.

Clanak 14.

Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne cestice

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba slijediti tradicijsku gradnju otockih naselja
uklju€ujuci i vrijedne lokalne specificnosti. Gradevine je preporucljivo oblikovati u skladu s
lokalnim tradicijskim oblicima, materijalima i naCinima njihove zavrdne obrade, posebno u
kontaktnim podruc¢jima povijesnih cjelina. U izdvojenim, pretezito neizgradenim dijelovima



naselja arhitektonsko oblikovanje treba teziti jednostavnim i funkcionalnim volumenima uz
umijereno koristenje elemenata horizontalne i vertikalne razvedenosti. Isto vrijedi i za krovne
plohe. Posebnu paznju je potrebno posvetiti otvorenim povrSinama koje je potrebno
hortikulturno urediti autohtonim biljnim vrstama visokog i niskog raslinja. Prilikom oblikovanja
slobodnostojec¢ih gradevina preporu€a se da duza strana gradevine bude veca od visine
gradevine.

Krov moze biti kosi ili iznimno isklju€ivo ravni kroz izradu propisanih detaljnijih planova. Kosa
kroviSta se mogu izvoditi kao CetverostreSna ili dvostreSna (sa sliemenom postavljenim po
duZoj strani gradevine te paralelnim sa slojnicama na kosom terenu nagiba vec¢eg od 10%
kao i paralelnim s osi ulice), nagiba izmedu 18-350. Tradicijski pokrov je kupa kanalica
odnosno crijep slicnog izgleda. Zabranjuje se uporaba lima ili valovitog salonita za pokrivanje
stambenih gradevina. Krovni prepust na zabatu moze biti maksimalno 0,20m, a maksimalna
Sirina vijenca 0,30m.

Kod Cetverostrednih krovova varijacije nagiba krovnih ploha na jednoj gradevini trebaju biti
minimalne. Prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati priblizno isti nagib,
bez skokova u krovnoj plohi. Linija vijenca (presije¢nica dominantne ravnine procelja i ravnine
krovne plohe) mora lezati u istoj horizontalnoj ravnini (odstupanje je prihvatljivo iznad
stubiSnog prostora).

Za gradevine maksimalne visine P+2 ne dopusta se izgradnja stambenih potkrovlja s
nadozidom iznad posliednje dopustene etaze ni izgradnja Iluminara. Za gradevine
maksimalne visine P+1+Pk dopusta se izgradnja stambenih potkrovlja s nadozidom
maksimalne visine 1,5 m te izgradnja luminara na maksimalno 40% duZine vijenca.

Oblikovanje dvojnih gradevina i gradevina u nizu treba biti uskladeno u smislu vrste i
karakteristika krova (nagib, visina i dimenzije vijenca, pokrov), fenestracije, balkona (loggia) te
koristenih materijala.

Za gradnju u sklopovima vrijedne tradicijske arhitekture ili u njihovoj neposrednoj blizini
potrebno je koristiti karakteristicne gradevinske elemente i materijale od kojih su gradeni
susjedni stari objekti, te uskladivanje horizontalnih i vertikalnih gabarita s okolnom
izgradnjom.

Minimalno 30% povrSine gradevnih Cestica stambene i stambeno poslovne namjene u
neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja treba zadrzati kao prirodni ili hortikulturno
obradeni teren koji funkcionira kao upojna povrsina. Na svakih 200m2 ukupne povrSine
gradevne Cestice obvezno je posaditi (ili zadrzati postojece) stablo neke od autohtonih vrsta
koje dostizu prosje¢nu visinu cca 10m. PoloZaj i vrstu ovih stabala obvezno je prikazati u
detaljnijem planu uredenja ili u idejnom rjedenju za lokacijsku dozvolu.

Kod ogradivanja gradevne Cestice koristiti zelenilo i prirodne materijale. Ogradu gradevnih
Cestica potrebno je izvesti na regulacijskoj liniji. Ograda se sastoji od netransparentnog dijela
maksimalne visine 1,0 m (na kosom terenu pojedini stepenasti dijelovi ograde mogu biti i
viSi), najbolje poluklesani kamen (npr. vez sa kontinuiranim horizontalama, moze i razlicite
visine redova, ne bunja) i transparentnog dijela (jednostavne metalne ograde tradicionalnih
oblika) sa zelenilom, do ukupne visine oko 1,5 m. Predvrtove formirane izmedu ograde i
gradevine potrebno je kvalitetno hortikulturno urediti sadnjom visokog i niskog zelenila.

Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada,
ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne
prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naru$avaju
izgled grada ili naselja, da prate nagib terena (dopusta se maksimalna korekcija kote



prirodnog terena neizgradenog dijela Cestice za +/- 1m) i da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina. PovrSine gradevne
Cestice obradene kao nepropusne (krovovi ravni ili kosi, terase, poplo¢ane staze itd.) mogu
biti do 50% povrsine gradevne Cestice (ne vrijedi za podruje povijesne cjeline). Kod
izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu, zavrSna ploha zida ne smije biti u betonu vec se
mora obloziti kamenom, preporucljivo u maniri suhozida (ne bunijica).

Kod izgradnje gradevina maksimalni volumen trajno iskopanog prirodnog terena na konacno
uredenoj Cestici iznosi V=0,25 x (povrsina pod gradevinom) x 3m.

Clanak 15.
Gospodarska namjena, ugostiteljsko turisticka, hotel (T1)

U okviru obuhvata obe zone obvezno je zadrzati postojecu javnu duzobalnu Setnicu. Dio
izmedu Setnice i mora se ureduje kao plaza uz mogucnost realizacije suncalista i postave
naprava i opreme u funkciji rekreacije i zabave. Sve intervencije moraju voditi rauna o
ocCuvanju prirodnih obiljezja obale. Moguce su i intervencije na obalnom rubu u smislu gradnje
pristana i pontonskog privezidta za sportsko-rekreacijska i druga plovila.

Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Minimalno 30% povrSine cijele zone mora se
urediti kao zelena povrsina sa otvorenim sportskim i rekreacijskim sadrzajima koji mogu biti
uklopljeni unutar prirodnog ili parkovnog zelenila.

TuristiCka zona Bistrica je namijenjena izgradnji hotela visoke kategorije (Cetri i viSe
zvjezdica) i ima povrSinu 2,4 ha. Propisana je izrada urbanistiCkog plana uredenja.

Omogucava se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, djelomi¢na ili potpuna zamjena
gradevina te gradnja novih gradevina.

Kod zamjene postojecih gradevina novom izgradnjom i kod gradnje novih gradevina vrijede
slijedeci uvijeti:

0 maksimalni kapacitet turisticke zone je 300 kreveta, minimalno 120,

0 maksimalna izgradenost za cijelu zonu je 0,20 (do 20% povrSine zone moze biti pod
gradevinama), a maksimalna iskoristenost 0,80 (za nadzemne dijelove gradevina)
odnosno ukupno 1,00,

0 maksimalni broj etaza gradevine hotela Po+P+5 odnosno maksimalna visina do
gornje kote vijenca od najnize kote uredenog terena 20m,

0 maksimalni kig pojedine gradevne Cestice je 0,30 a maksimalni kis 0,80,

TuristiCka zona Grgina luka je namijenjena izgradnji hotela visoke kategorije (Cetri i viSe
zvjezdica) i ima povrsinu 12,8 ha. Propisana je izrada urbanistickog plana uredenja.

Utvrduju se slijedeci uvjeti uredenja i izgradnje zone:
0 maksimalni kapacitet turisticke zone je 800 kreveta,
0 maksimalna izgradenost za cijelu zonu je 0,10 (do 10% povrSine zone moze biti pod
gradevinama),
0 maksimalni broj etaza gradevine hotela Po+P+5 odnosno maksimalna visina do
gornje kote vijenca od najniZze kote uredenog terena 20m,
0 maksimalni kig pojedine gradevne Cestice je 0,30 a maksimalni kis 0,80,

Clanak 16.



Sportska i rekreacijska namjena, Sportski centar (R6)

Prostorni plan predvida rekonstrukcije i dogradnje postojeéih Sportskih terena na lokaciji u
centru naselja. Takoder se planira izgradnja Sportske dvorane maksimalne tlocrtne povrsine
1200m2i maksimalne visine 8m do vijenca gradevine.

Sportska i rekreacijska namjena, rekreacija (R1), na podrugju rekreacijske zone R1
omogucava se gradnja jedne prizemne gradevine do 100 m? bruto razvijene povrSine u
funkciji koriStenja zone (otvoreni sportski tereni, trim staze, igralista, odmorista, parkovi i
kultivirane povrsine sa dodatnim zabavnim i pou¢nim sadrzajima, vidikovac i sl.) te uredenje
parkiraliS$ta na nacin da se minimiziraju intervencije (§to manje asfaltirane povrsine) te da se
maksimalno koriste lokalni prirodni materijali.

Gradevina koja se gradi u rekreacijskoj zoni ne smije narusiti vrijednosti krajobraza niti
mijenjati konfiguraciju prirodnog terena. Gradevina mora imati rieS8eno propisno odvodenje
otpadnih voda, bilo prikljuéenjem na kanalizacijski sustav ili gradnjom odgovarajuée
nepropusne sabirne jame koja mora imati uvjete za redovno praznjenje.

Clanak 17.
Oblikovanje i uredenje naselja

Posebnu paznju treba posvetiti javnim prostorima i urbanom zelenilu, prije svega postoje¢im
drvoredima, parkovima i privatnim vrtovima i koje je u budu¢em uredivanju prostora obvezno
sacduvati i odrzavati. Jednako znacajno je daljnje uredivanje obalne fronte ukljuCujuci prirodne
i uredene plaze (mjesna kupalista) i duzobalne Setnice. Unutar naselja je potrebno osigurati
javne poprecne pjedacke ili kolno pjeSacke pristupe moru i duzobalnoj Setnici, najmanje 5 na
svaki kilometar obale, najve¢i medusobni razmak dva susjedna pristupa 250m. Osijetljivu
dimenziju zasticene povijesne cjeline Cini oblikovanje partera i svih elemenata urbanog
mobilijara koji tu pripadaju te sustava vizualnih komunikacija ¢emu treba posvetiti
odgovarajuéu paznju u izradi detaljnijih dokumenata prostornog uredenja.

U novoplaniranim ulicama unutar gradevinskih podru€ja naselja treba osigurati obostrani
nogostup minimalne Sirine 1,5 m svaki, a samo iznimno jednostrani nogostup minimalne
Sirine 1,5 m (u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja, u slu¢aju da se samo s jedne
strane ulice pristupa gradevnim Cesticama, uz jednosmjernu ili slijepu prometnicu).

U svim detaljnijim planovima, unutar zona gradevinskih podrucja naselja i zona gospodarske
namjene (poslovne i ugostiteljsko turistiCke) obvezno za neizgradena podrugja te za
djelomi¢no izgradena podru¢ja gdje je to moguée obzirom na postojeCu izgradenost,
potrebno je osigurati drvorede (jednostrane ili obostrane) za najmanje 50% duZzine planiranih
ulica (minimalna Sirina nogostupa s drvoredom 2,0m).

Sva novoplanirana javna parkiraliSsta obvezno je hortikulturno obraditi visokim zelenilom
autohtonih vrsti koje dostizu prosje¢nu visinu najmanje 8m, na nacin da na svaka 4 parking
mjesta ide jedno stablo. Na kosom terenu parkiraliSta je obvezno rijesiti na nacin da prate
teren (bez podzidova viSih od 1,5m) a podzidove je obvezno obraditi u maniri suhozida.

Clanak 18.
2.3. lzgradene strukture van naselja
Izgradene strukture van naselja grade se i ureduju na:

o povrSinama gradevinskih podrucja izvan naselja za izdvojene namjene,
o povrSinama izvan gradevinskih podruéja na kojima se planira izgradnja u skladu sa



zakonom, drugim propisima i odredbama ove odluke.

Prostornim planom su odredene izdvojene zone i gradevinska podrucja izvan gradevinskih
podruc¢ja naselja, kao $to su gospodarske — proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turistiCke te
rekreacijske zone, kupalista i sportske centre. Uvjeti za gradnju u tim zonama su odredeni u
¢lanku 19. (zone R1) te tocki 3. ovih odredbi (zone ostalih navedenih namjena).

Povrsine za razvoj, uredenje i zastitu izvan gradevinskih podruéja

Izvan gradevinskog podruéja se iznimno omogucéava izgradnja gradevina koje po svojoj
namjeni zahtijevaju polozaj izvan gradevinskog podrudja, kao to su:

o infrastrukturne gradevine (prometne, komunalne, energetske),

o gradevine u funkciji rekreacije i zdravstva temeljene na koriStenju specifiCnih
prirodnih resursa, biciklistiCke staze, zabavni i poucni sadrZaji na otvorenom, izletista,
manje gradevine i naprave u funkciji vidikovaca, kapelica i spomen obiliezja te lovacki
domovi i lugarnice,

o stambene i gospodarske gradevine u funkciji seoskog turizma,

o gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti (pojedinacne
gospodarske gradevine, manje uljare, vinarije i vinarski podrumi, spremista u
vinogradima i voénjacima, ostave za poljoprivredni alat i strojeve, spremista i
plastenici — staklenici, gustirne).

Gradenje izvan gradevnog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

o oCuvaju vrijedni elementi morfologije terena, kakvoéa i cjelovitost poljodjelskoga
zemljiSta i Suma,

o oCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na
predjele koji nisu pogodni za rekreaciju,

o oCuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,

o ne promjeni tok ili na drugi nacin ugrozi vodno dobro, potoci i bujice,

o osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijeSi odvodnja i prociS¢avanje
otpadnih voda, zbrinjavanje otpada s prikuplianjem na d¢estici i odvozom na
organiziran i siguran nacin.

Na podrucju obuhvata ovog Plana ne predvida se moguénost eksploatacije mineralnih
sirovina. Za napusteno podruéje eksploatacije propisuje se obveza vlasnika odnosno
korisnika prostora da izvede sanaciju zone odnosno da se prostor sanira izgradnjom
sadrzaja turistiCke i/ili servisne namjene (marina na suhom).

Poljoprivredno zemljiste, koje sluzi kao osnova za izgradnju gradevina za poljoprivrednu
proizvodniju, uzgoj zivotinja i poljskih kucica koje se grade izvan gradevinskog podrucja, ne
moze se parcelirati na manje dijelove ili prenamijeniti.

Clanak 19.

Sportska i rekreacijska namjena, rekreacija (R1), na podrugju rekreacijskih zona R1
omogucava se gradnja jedne prizemne gradevine do 100 m2 bruto razvijene povrsine u
funkciji koriStenja zone (otvoreni sportski tereni, trim staze, igralista, odmorista, parkovi i
kultivirane povrsine sa dodatnim zabavnim i pouénim sadrzajima, vidikovac i sl.) te uredenje
parkiraliSta na nacin da se minimiziraju intervencije (Sto manje asfaltirane povrSine) te da se
maksimalno koriste lokalni prirodni materijali.

Gradevine $to se grade u rekreacijskim zonama ne smiju narusiti vrijednosti krajobraza niti



mijenjati konfiguraciju prirodnog terena, bez iskopa i nasipa terena. Gradevine moraju imati
rieSeno propisno odvodenje otpadnih voda, bilo prikljuenjem na kanalizacijski sustav ili
gradnjom odgovarajuce nepropusne sabirne jame koja mora imati uvjete za redovno
praznjenje. Obvezna je izrada UPU-a.

Clanak 20.

Stambene i gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede i seoskog turizma
(agroturizam) mogu se graditi na poljoprivrednom zemlji$tu oznaenom kao vrijedni agrarni
krajobraz na kartografskom prikazu br. 3 (uz uvijet da se na njemu aktivno obavija
poljoprivredna djelatnost — prijavljeno obitelijsko poljoprivredno gospodarstvo) minimalne
povrSine 3 ha. Minimalna udaljenost ovih gradevina od gradevinskih podrucja naselja i obalne
crte je 200m.

Maksimalna tlocrtna povrSina gradevine je 200m?, maksimalne katnosti Po+P, maksimalne
visine 3m do vijenca (prizemlje), minimalna udaljenost gradevine od granice Cestice 10m.
Obvezan kosi krov bez nadozida i luminara te kupa kanalica (ili sli€an pokrov). Slieme krova
na kosom terenu (nagiba veéeg od 10%) obavezno paralelno sa slojnicama i oblikovanje u
skladu s tradicijskom gradnjom otockih ruralnih cjelina. U okviru zemljiSta u funkciji seoskog
turizma potrebno je osigurati minimalno 5 parkiraliSnih mjesta. Gradevine se prikljuCuju na
komunalnu infrastrukturu prema lokalnim uvjetima.

Na podrucju Opc¢ine Sutivan omoguéuje se izgradnja i uredenje maksimalno 5 kompleksa koji
sadrze stambene gradevine i gradevine u funkciji seoskog turizma zajedno s gospodarskim
gradevinama u funkciji poljoprivrede. Minimalna medusobna udaljenost ovih kompleksa
(izgradenih dijelova) je 500m.

Stambena gradevina se ne moze graditi na parceli ako na njoj ve¢ nisu izgradeni ili se grade
gradevine i sadrzaji gospodarske namjene s kojima Cine jedinstvenu gospodarsku i
arhitektonsku cjelinu.

Za gradnju gospodarsko-stambenog kompleksa obvezna je izrada idejnog rjeSenja za
lokacijsku dozvolu kojim ¢e se definirati:

o veli€inu parcele i povrsinu poljoprivrednog zemljista predvidenog za koristenje,

o vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,

o tehnolosko rieSenje i kapaciteti,

o razmjestaj planiranih gradevina i ostalih sadrzaja,

o pristup na javnu prometnu povrsinu,

s mogucnosti opremanja komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, nacin

odvodnje, odlaganje otpada i dr.),
o potencijalni utjecaj na okolis i mjere zastite.

Clanak 21.
Poljske kuéice. Omogucéava se na poljopriviednom zemljiStu izgradnja poljske kucice kao
gradevine maksimalne tlocrtne povrsine 20 m2 na Cestici zemljiSta najmanje povrsine 4000
m? (uz uvjet da se na njemu aktivno obavlja poljoprivredna djelatnost — prijavljeno obiteljsko
poljoprivredno gospodarstvo). Katnost ovih gradevina je prizemlje i kosi krov. Ove gradevine
ne mogu imati priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu. Minimalna udaljenost od meda je 3m.
Poljske kucice se ne mogu graditi na udaljenosti od mora manjoj od 1000m.

Poljska kucica mora biti gradena na nacin da:

a) bude smjeStena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljoprivrednog
zemljista;

b) bude udaljena najmanje 10m od Zupanijske i 5m od ostalih cesta,

c) treba koristiti lokalne materijale i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku gradnju;



d) visina do vijenca ne moze biti viSa od 2,40 m od najnize kote terena uz gradevinu;

e) preporuca se dvostreSan krov nagiba izmedu 20° i 30°;

f) pokrov treba izvesti na tradicijski na€in (kamenim plo€ama ili kupom kanalicom), sljeme
krova mora biti usporedno s duZzom stranicom gradevine, na kosom terenu obvezno
usporedno sa slojnicama terena.

Izvan gradevinskih podrucja, a na poljoprivrednom ili drugom zemljiStu (osim u zastithom
pojasu cesta, na udaljenosti od groblja i gradevinskih podru¢ja manjoj od 200m, te najmanje
1000m od mora), dopusta se i izgradnja privremenih objekata u funkciji poljoprivrede
(staklenici, plastenici i sliéni objekti) maksimalne visine 3 m. Minimalna udaljenost ovih
objekata od ruba Cestice je jednaka visini objekta.

Ostale povrsine

Poljoprivredno tlo osnovne namjene - vrijedna poljoprivredna tla (P2), ostala
obradiva tla (P3).

Prostornim planom je odredeno poljoprivredno zemljite izvan granica gradevinskog podrucja
naselja.

Poljoprivredno zemljiSte cijeni se kao osobita ograniCena vrijednost i zbog toga se Stiti od
promjene namijene.

Sume osnovne namjene — zastitne Sume (S2).

Planom su utvrdene Sumske povrSine a prema namijeni to su zastitne Sume Cdije se
uredivanije i iskoristavanje obavlja prema Sumsko-gospodarskoj osnovi.

Postoje¢e Sume, odredene u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz
1. “Koristenje i namjena povrsina”, ne mogu se prenamijeniti za druge namjene.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljite (PS).

Prostornim planom su utvrdena i nisko produktivna Sumska zemljiSta odnosno kamenjare,
makije i garizi koji se mogu Koristiti za pasarenje, brst, Zirenje te branje i sakupljanje plodova i
sjemenja, sve uz uvjet da se ne ugrozava stabilnost ekosustava i u skladu s odredbama
Zakona i Pravilnika o uredivanju Suma.

Povrsine mora. Obalno more Sirine od najmanje 300 m odreduje se za sadrZaje vezane uz
koristenje kopna na obalnom rubu (lu¢ko podrucje, Sport i rekreacija, i dr.).

Obalno more i kopneni dio obale na podruju Opcine, izvan postoje¢e i planiranih luka
(morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja i Sportsko rekreativne luke — Sutivan,
sidrista, privezista), je namijenjeno za Sport i rekreaciju. Osim povrsina plaza koje je moguce
uredivati na temelju detaljnije dokumentacije, ostala obala se ¢uva u prirodnom izgledu i bez
intervencija na obali, u neposrednom zaledu i obalnom moru. Luka otvorena za javni promet i
luke posebne namjene ureduju se na temelju detaljnijin planova.

Gradevine infrastrukture. Prostorni plan uredenja Opc¢ine Sutivan odreduje da se izvan
gradevinskih podru¢ja mogu graditi objekti komunalne infrastrukture, trafostanice,
vodospreme, crpne stanice i uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda. Ovi se uredaji mogu
graditi na temelju idejnog rieSenja ili detaljnijeg plana uredenja prostora.

Groblje. U Prostornom planu je naznacena lokacija postoje¢eg groblja koja je moguce Siriti i
uredivati u skladu sa potrebama, vazeéim propisima i posebnim uvjetima.

Omogucava se uredenje groblja temeljem ovog plana, uz posebne uvjete i suglasnost
nadlezne sluzbe zastite kulturne bastine (kroz postupak lokacijske dozvole). Na groblju se
omogucéava izgradnja kapelice i mrtvacnice.



Zdravstvene i rekreacijske gradevine. Prostorni plan uredenja Opcine Sutivan odreduje
da se izvan gradevinskih podrucja iznimno mozZe dopustiti gradnja ili uredenje rekreacijskih,
zdravstvenih i sli¢nih sadrzaja i gradevina ukoliko isti koriste specificne prirodne resurse
doti¢ne lokacije (lovacka kuca, zdravstveni objekt i sl.). Za ovakove gradevine obvezna je
izrada idejnog rjeSenja za lokacijsku dozvolu kojim ¢e se, pored propisanih elemenata,
pokazati da planirani sadrzaji ne¢e narusiti estetske i bioekoloSke vrijednosti okruzenja te
definirati mogucnosti odgovaraju¢eg pristupa. Na karti koriStenja i namjene povrsina
oznacena je lokacija staze za hodanje, tr€anje i brdski biciklizam.

Park Vela Lokva. U podnozju Golog brda nalazi se lokalitet Vela Lokva od davnina poznat
kao akumulacija vode. Planira se uredenje ovog prostora kao spomen parka, rekreacijskog
sadrzaja i prirodnog amfiteatra za razliCite aktivnosti (ljetni koncerti i predstave, recitali,
skupovi).

Postojeca izgradnja izvan gradevinskih podrucja. Postojeée stambene i gospodarske
gradevine koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su temeljem gradevinske
dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.2.1968. godine, smatraju se postoje¢om izgradnjom
izvan gradevinskog podrucja i mogu se odrzavati i rekonstruirati u postojeCim gabaritima, a
stambene gradevine prema uvjetima definiranim u tocki 9.3.3. ovih odredbi.

Clanak 22.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gospodarska namjena, poslovna - K

U okviru izdvojene gospodarske zone za poslovnu namjenu mogu se graditi usluzni, zanatski
i manji proizvodni i preradivacki pogoni, zatvorena i otvorena skladista, poslovne, upravne,
trgovacke i komunalne gradevine kao i ostali sadrZaji komplementarni osnovnoj namijeni.
Omogucava se na do 5% povrSine zone izgradnja sadrzaja ugostiteljsko turisticke namjene.
U ovim zonama se smjeStaju gospodarske djelatnosti koje zbog utjecaja na okolis i
prostornih potreba (potrebne veli¢ine gradevne Cestice) ne mogu smjestati u gradevinska
podru¢ja naselja mjeSovite namjene. Djetanosti koje se mogu smijestiti u ove zone ne smiju
ugrozavati okoli§ iznad propisima utvrdenih vrijednosti.

U zoni poslovne namjene veliCina gradevne Cestice ne moze biti manja od 800 m?. Koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice je maksimalno 0,40 (40%). Radi racionalnije izgradnje i bolje
iskoriStenosti preporu€uju se gradevne Cestice pravokutnog oblika s minimalnom Sirinom
fronte od 20,0m.

Maksimalna katnost poslovnih gradevina je 2 nadzemne etaZze uz mogucnost gradnje
podruma. Maksimalna visina od najnize kote kona¢no zaravnjenog terena uz gradevinu do
vilenca najviSe 8,0 metara a do sljemena 10,0m. lznimno, tehnoloSki uvjetovani dijelovi
gradevine mogu imati i veéu visinu.

Najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi pola visine
gradevine do vijenca na strani prema medi ali ne manje od 3m. Najmanji medusobni razmak
gradevina na istoj Cestici moze biti jednak visini nize gradevine uz uvjet postivanja svih
posebnih propisa.

Minimalno 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena upojna povrsina a



rubni dijelovi gradevnih Cestica moraju biti odgovaraju¢e hortikulurno uredeni visokim
zelenilom, posebno prema glavnim prometnicama kojima se pristupa poslovnoj zoni te
susjednim Cesticama.

Ograda prema javno prometnoj povrsini moze biti metalna, djelomi¢no zidana, preporucuje
se da bude oblikovana u kombinaciji sa zivicom. Visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde
moze

biti do 0,8 m, a ukupna visina do 2,0 m.

Gradevna Cestica za gradnju poslovnih gradevina mora imati direktni pristup na javno
prometnu povrsSinu, CGiji je kolnik najmanje Sirine 5,5 metara. Ovakova javno prometna
povrsina treba postojati na nacin da je izgradena temeljem valjane gradevinske dozvole ili
mora biti planirana vazecim detaljnim planom uredenja ili za nju mora biti izdana lokacijska
dozvola.

Odgovarajuce parkiraliste se mora osigurati na gradevnoj &estici, pozZeljno u dijelu Cestice
blizem pristupnoj javno-prometnoj povrsini.

Prilikom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija potrebno je osigurati
propisane mjere zastite okolisa (zastita od buke, neugodnog mirisa, oneciscenja zraka,
zagadivanja tla, podzemnih i povrSinskih voda i sl.).

Arhitektonsko oblikovanje potrebno je prilagoditi funkciji koja traZi jednostavnost i racionalnost
na principima suvremenog industrijskog oblikovanja. Preporucljiva je izvedba ravnog krova ili
krova maksimalnog nagiba do 5°). Obvezna je i upotreba kvalitetnih materijala primjerenih
namjeni gradevina a moguca je i odgovaraju¢a polikromatska obrada procelja, ukljuCujuéi i
elemente prepoznatljivosti vezane za trziSne marke (natpisi i oznake).

Izgradnja u zoni gospodarske namjene moZe se odvijati iskljuivo na temelju UPU-a, koji
mora obuhvatiti cijelu zonu i kojim je potrebno prije svega razgraniciti javno-prometne i ostale
povrSine za javne namjene, te planirati komunalnu infrastrukturu.

Ostali sadrzaji poslovne namjene

Kroz izradu propisanih detaljnijih planova obvezno je u istoénom i zapadnom dijelu naselja
Sutivan osigurati prostor za izgradnju manjeg opskrbnog centra minimalne povrsine
gradevne Cestice od 1200m2.

Clanak 23.

Gospodarska namjena, ugostiteljsko-turistiCka - T

Unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T) mogu se graditi slijede¢i komercijalni
turisticki kapaciteti:
o hoteli (T1),
o turistiCka naselja (T2),
o turistiCke vile, pansioni, aparthoteli i drugi tipovi smjestajnih objekata, kao prateci
kapaciteti,
o prate¢i ugostiteljski, Sportsko rekreacijski, zdravstveni, kulturni, zabavni i sliCni
sadrzaji.

Prema odgovarajuc¢im propisima razliCite vrste ugostiteljsko turisti¢kih smjestajnih objekata
se kategoriziraju u 2, 3, 4 ili 5 kategorija. Maksimalni udjeli pojedinih kategorija dani su u
slijedecoj tablici:



broj kategorija kategorija maksimalni udio od
smjestajnog objekta ukupnog BRP-a istog tipa
smijestajnog objekta

4 5 kategorija 1. kategorija (najvisa) | 100%
2. kategorija 100%
3. kategorija 40%
4. 5. kategorija -

3 kategorije 1. kategorija 100%
2. kategorija 100%
3. kategorija 20%

2 kategorije 1. kategorija 100%
2. kategorija 20%

Smijestajne gradevine u izdvojenom gradevinskom podrudju turistiCke zone (izvan naselja)
moraju se udaljiti najmanje 100 m od obalne crte mora. Moguce su i intervencije na obalnom
rubu u smislu gradnje pristana i manjeg pontonskog privezista za sportsko-rekreacijska
plovila.

Cvrste gradevine prate¢ih sadrzaja maksimalne visine prizemlja trebaju biti udaliene
najmanje 20 m od vanjskog ruba neprekinute obalne Setnice (lungo mare) minimalne Sirine
2m, $to ne ukljucuje uredene javne otvorene i natkrivene prostore za boravak na otvorenom u
funkciji ugostiteljstva, rekreacije, boravka na uredenoj plazi i sl. Cvrste gradevine
nesmjestajnih prate¢ih ugostiteljsko turistiCkinh i rekreacijskih sadrZzaja maksimalne visine
P+1 moraju biti udaljene od obalnog ruba najmanje 50m.

Daljnje planiranje turisticke zone treba osigurati uklapanje u okoli$ kroz izbjegavanije izgradnje
na vizualno eksponiranim lokalitetima, Cuvanje kvalitetnih elemenata prirodnog okolisa
posebno visokog zelenila i obalnog ruba (osiguranje duzobalne Setnice "lungo mare" bez
kolnog prometa osim eventualno interventnog), odgovaraju¢a rjeSenja infrastrukture
(zbrinjavanje otpada i otpadnih voda). Uredenje zone uklju€uje i produzenje juzne prometnice
prema istoku u skladu sa smjesStajem turistickog kompleksa. Smjestaj vozila u mirovanju
treba rijeSiti prema normativu u tablici iz toCke 5.1.1. ovih odredbi.

Kriteriji za izgradnju novih turistickih zona (turistiCkih naselja — T2) kao posebne vrste
turistiCke izgradnje na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene su:

o Te povrSine odreduju se iskljuivo kao podrucja na kojima ¢e se pruzati visoki nivo
turistiCke ponude, a u smislu izgradenosti to su podru¢ja kompleksne turistiCke
izgradnje koja €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Te povrSine moraju biti definirane
na nacin da s obzirom na prostorne mogucénosti, postanu turisticka Zarista regije,
mikroregije ili prostorne cjeline.

o Te povrdine treba planirati kao turistiCka naselja za dulji boravak gostiju, $to znaci da
moraju biti proporcionalno smjestajnom kapacitetu predvideni dovoljni prateéi sadrzaji
za zadovoljavanje svih potreba gostiju - ugostiteljski, javni i usluzni. PovrSine za
izgradnju pratecih sadrzaja ne mogu iznositi manje od 40% ukupne povrSine zone.

o U tim turistickim naseljima treba omoguciti i Sto raznovrsnije zabave, sportske i
rekreativne aktivnosti i sadrzaje.

o Kolni promet u tim turistickim naseljima mora biti odvojen od pjeSackih kretanja na



naCin da se prometnice smjestaju u pozadinu zone, a obalne podruéne zone
namjenjuju se iskljuivo pjeSackom kretanju. Parkiralista u pravilu trebaju biti
decentralizirana i razmjestena po skupinama smjestajnih kapaciteta.

o Veli dio od ukupnog broja smjesStajnih kapaciteta tih zona treba osigurati u
kompleksnim objektima turistickog smijestaja, koji funkcionalno prema ostalim
sadrzajima i vrijednostima u funkcionalnom smislu moraju biti smjeSteni na
dominantnom lokalitetu zone, a maniji dio u objektima usitnjene strukture izgradnje.
Zone se mogu izgradivati tako da se ukupni kapaciteti osiguraju u kompleksnim
objektima turistiCkog smjestaja

o Ukoliko postoje prostorni i prirodni uvjeti, u sklopu tih turistickih naselja moze se
planirati izgradnja manjeg privezista za brodove ili sidrista, pri emu se mora sacuvati
postojeca kvaliteta obale i mora.

Arhitektonsko oblikovanje smijeStajnih gradevina organiziranih kao turistiCko naselje treba
slijediti tradicijsku gradnju otoCkih naselja. Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice
ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30% a koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice ne moze biti veéi od 0,8. Prilikom izgradnje novih kapaciteta usitnjene strukture
izgradnje (turistiCka naselja) obvezno je postivati principe autohtonog urbaniteta i s
elementima tradicijske arhitekture. Najveca katnost moze biti prizemlje i dva kata, krov mora
biti kosi.

Sve planirane ugostiteljsko turistiCke zone potrebno je planirati kao funkcionalne i prostorne
cjeline. Za cjeloviti obuhvat zone obvezna je izrada UPU-a. Obvezna je istovremena gradnja
prate¢ih sadrzaja i smjeStajnih gradevina.

TuristiCka zona Borak (Likva) — turisticko naselje (T2)

Maksimalna povrSina ove zone je 12,1 ha. Maksimalni kapacitet turisticke zone je 750
kreveta, minimalno 600.

Maksimalni broj etaza gradevine hotela Po+P+2 odnosno maksimalna visina do gornje kote
vienca od najnize kote uredenog terena uz gradevinu 10m (na kosom terenu 11m).
Maksimalni broj etaza mogucéih ostalih tipova smjestajnih objekata Po+P+1 odnosno
maksimalna visina do gornje kote vijenca od najnize kote uredenog terena uz gradevinu 7m.

TuristiCcka zona Petrade — hotel visoke kategorije (T1)

Maksimalna povrSina ove zone je 4,5 ha. Maksimalni kapacitet turisticke zone 350 kreveta,
minimalno 200.

Maksimalni broj etaza gradevine hotela Po+P+2 odnosno maksimalna visina do gornje kote
viienca od najnize kote uredenog terena uz gradevinu 10m (na kosom terenu 11m).
Maksimalni broj etaza mogucéih ostalih tipova smjestajnih objekata Po+P+1 odnosno
maksimalna visina do gornje kote vijenca od najniZe kote uredenog terena uz gradevinu 7m.

Daljnjim planiranjem turisticke zone treba obuhvatiti ukupno eksploatacijsko polje.
Oblikovanjem gradevina i otvorenih prostora potrebno je sanirati eksploatacijsko polje (danas
vizualno eksponiran devastirani krajobraz) i to posebno u pogledu s mora. Eventualni ostatak
eksploatacijskog polja potrebno je sanirati bioloSkim radovima.

TuristiCka zona Tiha mala — postoje¢a izgradena zona.




Clanak 24.

Sportska i rekreacijska namjena, $portski centar R6

Sportski centar je povrsina na kojoj se planira izgradnja vise Sportskih sadrzaja u svrhu
cjelovitog i organiziranog obavljanja Sportskih djelatnosti (Sportske Skole, trening i pripreme
Sportaa, organizacija takmicenja i sl.).

Unutar povrSina razgraniCenih kao Sportski centar, osim Sportskih sadrzaja (Sportski tereni,
bazeni, pomo¢ni objekti-svlacionice i sl.) mogu se graditi zdravstveni i drugi prateci sadrzaiji.

Gradevine Sto se grade u ovim zonama ne smiju narusiti vrijednosti krajobraza niti mijenjati
konfiguraciju prirodnog terena (bez iskopa i nasipa terena). Gradevine moraju imati rijeSeno
propisno odvodenje otpadnih voda priklju¢enjem na kanalizacijski sustav. lznimno, do
izgradnje javne mrezZe odvodnje, gradevine se mogu prikljuiti na individualne uredaje do
veli¢ine 10 ES na nacin prihvatljiv s aspekta zastite okolisa. Obvezna je izrada UPU-a.

Na podrucju Opcine se planiraju dva sportska centra.

Teniski_centar_(juzno_od_Grgine_luke). Maksimalna povrSina gradevnih Cestica za gradnju
gradevina pratecih sadrZaja iznosi najviSe 10% povrsine cijele zone. Maksimalna izgradenost
gradevnih Cestica kig=0,3 (30%). Maksimalna brutto povrSina nadzemnih dijelova gradevina
400m2. Najmanje 40% zone mora biti uredeno kao zelene povrsine. Sportske zone ureduju
se u skladu s lokalnim potrebama stanovnika i posjetitelja, te temeljem prostornih uvjeta,
standarda i normativa za gradnju sportskih gradevina. Visina gradevina smije biti najvise
Po+P+1, odnosno maksimalne visine do vijenca 7,0 m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu.

Sportski_centar Jug u srediSnjem dijelu Opc¢ine Suitivan, planira se kao maniji Sportski i
rehabilitacijski centar. Gradevine se planiraju kao prizemne, oblikovno uklopliene u krajolik.
Maksimalna bruto tlocrtna povrSina svih gradevina je 200 m?, maksimalne visine P+1,
odnosno 7,0m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu.




Clanak 25.
Rekreacija - kupalista, R3

Planom su odredene zone plaza i uredenih kupalidta i to pojas uz obalnu crtu unutar
gradevinskih podruéja a izvan obuhvata luka. Na plazama i uredenim kupalistima mogu se
uredivati povrdine i postavljati rekviziti i oprema u funkciji kupanja. Povrsine za plaze zona R3
se odreduje kao uredene morske plaze s visokim stupnjem o€uvanosti prirodnih obiljezja.

Unutar ovih zona utvrduje se obveza uredenja obalne Setnice - lungomare, minimalne Sirine
3,0m. Setnicom treba postivati topografiju terena a minimalne zahvate podzida i sli¢no
obraditi u kamenu. Na mjestima uz Setnicu gdje zemljiSni pokrov to omogucava potrebno je
saditi visoko zelenilo.

Unutar ovih zona dozvoljene su intervencije na obalnom rubu u smislu oblikovanja plaze
(odrzavanje nasipa $ljunka, uredenje platoa i suncalista) i njene zastite (izgradnja manijih
pera). Prateéi sadrzaji kupalista mogu se smijestiti u pokretnim napravama.

Clanak 26.
4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Prostorni plan uredenja Opcine Sutivan utvrduje da se na podrucju gradevinskog podrucja
naselja (mjeSovite, pretezito stambene namjene) omogucuje izgradnja gradevina
namijenjenih druStvenim djelatnostima (odgoj i obrazovanje, zdravstvo i socijalnu skrb,
kulturne i drustvene organizacije, vjerske funkcije, Sport i rekraecija).

Utvrduje se potreba odrzavanja prostornog standarda djecjih ustanova djece predskolske
dobi primjenom slijedeéih normativa:

a) djeca dobi do 6 godina — 10 % od ukupnog broja stanovnika,

b) obuhvat djece u djecjim ustanovama — 60% djece iz tocke a),

c) veli¢ina gradevinske parcele 15-25 m2 zemljista po djetetu.

Utvrduje se potreba odrzavanja prostornog standarda osnovno $kolskog obrazovanja
primjenom slijedec¢ih normativa:

a) broj djece Skolske dobi 12% od ukupnog broja stanovnika,

b) veli€ina gradevinske parcele 20-40 m2 po uceniku.

Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama ostalih drustvenih djelatnosti koje je
potrebno osigurati i odrzavati u Op¢ini Sutivan utvrduju se temeljem slijede¢ih normativa:

o zdravstvena zastita (primarna) 0,10 m2/stanovniku
o drustvene i kulturne organizacije 0,25 m2/stanovniku
o javne djelatnosti 0,15 m2/stanovniku



Gradevine za druStvene djelatnosti se mogu graditi:

o kao nove gradevine, zamjenom postojecih i rekonstrukcijom (prenamjena);

o ako je gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevine nalazi uz legalno izgradenu
cestu ili drugu javno-prometnu povrsinu Ciji je kolnik najmanje Sirine 5,5 metara, ili je
za javno-prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola (izraden DPU);

o ako se na gradevnoj parceli ili uz javno-prometnu povrSinu osigura odgovarajuci
prostor za parkiranje vozila;

o ako je udalijenost gradevine za drudtvene djelatnosti od susjednih gradevina
najmanje h/2 viSe gradevine.

¢ na nacin da se visinu gradevine (kod nove izgradnje, zamjene i rekonstrukcije)
uskladi s prevladavajuéom visinom gradevina sli¢ne tipologije i lokalnim uvjetima
(maksimalno Po+P+2), najveta izgradenost za nove gradevine i zamjene kig=0.40 za
slobodnostojec¢e i kig=0.50 za ugradene gradevine (osim za osnovne $kole i djeCje
ustanove gdje se koriste gornji normativi);

Clanak 27.

5. UVJETI UTVRBDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

PPU utvrduje prostor i uvjete za izgradnju i uredenje:
o cestovne mreZe i objekata cestovnog prometa
o pomorski promet i objekata pomorskog prometa
o elektroenergetske mreze i objekata elektroopkrbe
o mreze i uredaja vodoopskrbe i odvodnje
o mreze telekomunikacija

Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture utvrduje se urbanisti¢kim i
detaljnim planovima uredenja te idejnim rjeSenjima za izdavanje lokacijske dozvole vodedi
racuna o odredbama ovog Plana, stanju na terenu i posebnim uvjetima.

Prostor za razvoj infrastrukturnih sustava planira se i ostvaruje uvazavajuci standarde zastite
okoliSa. Vodenje infrastrukturnih koridora treba planirati tako da se prvenstveno Kkoriste
postojeci pojasevi i ustrojavaju zajednicki za vide vodova, tako da se izbjegnu Sume, vrijedno
poljoprivredno zemljiste, te uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajobraza i
cjelokupnog okolisa.

Clanak 28.
5.1. Promet
5.1.1. Cestovni promet

Sirine infrastrukturnih koridora neizgradenih prometnica ili prometnica u gradniji iznosi:
o za zupanijsku cestu 40 m
o za lokalne ceste 30 m
¢ za prometnice unutar naselja 6 - 20 m, odnosno prema zakonu.

Unutar zakonom propisanih koridora javnih cesta nije dopusStena izgradnja do ishodenja
lokacijske dozvole (ili donoSenja detaljnijeg plana uredenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon
ishodenja lokacijske dozvole i zasnivanja gradevinske parcele ceste, odredit ¢e se zastitni
pojasevi ceste prema posebnom propisu, a prostor izvan zastithog pojasa prikljucit ¢e se



susjednoj namijeni. Dijelovi zastithog pojasa mogu se prikljuciti susjednim gradevnim
Cesticama uz suglasnost i uvjete koristenja nadlezne sluzbe.

Prometnice nizeg ranga (nerazvrstane ceste) planirati ¢e se detaljnijim planovima ili
lokacijskim dozvolama.

Ukoliko se u zastithom pojasu javne ceste namjerava graditi gradevine za potrebe odrzavanja
ceste i pruzanja usluga vozacima i putnicima prije izdavanju lokacijske dozvole za ove
gradevine potrebno je zatraZziti uvjete nadlezne uprave za ceste. Ukoliko ove gradevine nisu
predvidene projektom ceste mogu se graditi jedino na temelju detaljnijeg plana.

Prikljuak i prilaz na javnu cestu smije se izvesti na temelju odobrenja nadleznog tijela u
postupku izdavanja lokacijske dozvole ili izrade detaljnijih dokumenata prostornog uredenja.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podruéja unutar kojega ¢e
se izgraditi ili ve¢ postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan
pristup.

Sve novoplanirane ulice iz prethodnog stavka moraju imati najmanju Sirinu kolnika od 5,5 m
(s dvije vozne trake) odnosno 3,5 m (jedna vozna traka). Samo jedna vozna traka moze se
izgradivati iznimno na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se na svakih 100 m uredi
ugibalidte, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzZina ne prelazi 100 m na preglednom ili 50 m na
nepreglednom dijelu.

Lokalne ceste kao i ostale ulice unutar gradevinskih podruja naselja trebaju osigurati
obostrani nogostup minimalne Sirine 1,5 m svaki, a samo iznimno jednostrani nogostup
minimalne Sirine 1,5 m (u pretezito izgradenom dijelu gradevinskog podrucja, u slucaju da se
samo s jedne strane ulice pristupa gradevnim cCesticama, uz jednosmijernu ili slijepu
prometnicu). Duljina dijela ulicne fronte Cestice preko kojeg se kolno pristupa gradevnoj
Cestici je maksimalno 30% ukupne duljine uli¢ne fronte gradevne Cestice, ali ne vise od 6m.

U svim detaljnijim planovima, unutar zona gradevinskih podrucja naselja i zona gospodarske
namjene (poslovne i ugostiteljsko turistiCke) obvezno za neizgradena podrudja te za
djelomi¢no izgradena podrucja gdje je to moguée obzirom na postojec¢u izgradenost,
potrebno je osigurati drvorede (jednostrane ili obostrane) za najmanje 50% duZine planiranih
ulica (minimalna Sirina nogostupa s drvoredom 2,0m).

Planom se predvida izgradnja nove obilaznice naselja (zupanijska cesta). Za potrebe nove
izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz zupanijsku cestu i
novu obilaznicu treba planirati sabirne ulice preko kojih ée se ostvarivati izravan pristup na
mrezu stambenih ulica iz kojih se pristupa pojedinim gradevnim Cesticama. Uz sabirne ulice
je potrebno rijesiti javne parkiraliSne povrsine (ne uzduz prometnice) za posjetitelje. Sa juzne
strane Zupanijske ceste i obilaznice - izvan gradevinskog podrucja, te u centru mjesta,
planiraju se lokacije za uredenje vedih javnih parkiraliSta za teretna i osobna vozila.

Minimalna udaljenost regulacijske linijje od ivice kolnika mora biti tolika da se, prema
potrebama, osigura mogucénost izgradnje odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i
nogostupa u skladu sa zakonskim propisima. Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i
ograda, te podizanje nasada koji spre€avaju proSirenje uskih ulica ili njihovih dijelova,
uklanjanje ostrih zavoja, te izazivaju nepreglednost u prometu.

Sve prometne kolne i pjeSacke povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.



Potreban broj PGM utvrduje se na 100m? BRP (bruto izgradene povrSine gradevina osnovne
namijene na jednoj gradevnoj cestici bez povrSina unutar gradevina namijenjenih smjestaju
vozila u mirovanju i podrumskih dijelova koji nisu hamijenjeni za stalni boravak ljudi) ovisno o
namjeni prostora u gradevini:

namjena potreban broj PGM
na 100m2 BRP

stambena i stambeno poslovna, obiteljske stambene 1,3

gradevine

stambena i stambeno poslovna, visestambene gradevine 2

poslovna, zanatska, proizvodna i usluzna 1,5

poslovna, javna (banke, agencije, poslovnice,...) 3

poslovna, uredi 2

poslovna, trgovacka 2

ugostiteljsko turistiCka, restoran, kavana, caffe 3

ugostiteljsko turisticka, hotel, pansion, apartmani 2

javna i drustvena, obrazovna, kulturna, vjerska 2

javna i drustvena, zdravstvo 3

javna i drustvena, dom za stare 1

sport i rekreacija, bez gledalidta u zatvorenom 2

sport i rekreacija, s gledalistem 1

Dopusta se odstupanje od gornjih normativa za izgradena podrucja i podrucje povijesne
cjeline Sutivan. U cilju socijalno pravedne raspodiele troSkova smjeStaja vozila u mirovanju
Opcina Sutivan mozZe posebnom odlukom propisati novcani iznos naknade za razliku
parkiraliSno garaznih mjesta do broja propisanog gornjom tablicom (1PGM = iznos u
kunama utvrditi odlukom) pri cemu se tako prikupljena sredstva moraju koristiti iskljucivo
namjenski za uredenje javnih parkiraliSta i javnih prometnih povrSina.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni
potrebno je urediti parkiraliSsta/garaze na gradevnoj Cestici. 1znimno, u pretezito izgradenim
dijelovima naselja, moguée je uredenje parkiraliSta za osobna vozila i na drugoj Cestici ili
posebnom dijelu javno prometne povrsine kao javno parkiraliSte za sadrzaje koji su smjesteni
u prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da se
time ne pogor8avaju prometni uvjeti, ne ometa pristup interventnim vozilima i prolazima za
pjeSake i invalide. Ovakova rjeSenja je moguce planirati jedino kroz izradu detaljnijih planova.

Clanak 29.
5.1.2. Pomorski promet
Prostornim planom uredenja Opcine Sutivan u funkciji pomorskog prometa planira se:

Luke posebne namjene:



morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja i Sportsko rekreativne luke -
Sutivan:
o proSirenje, uredenje i dogradnja luke Sutivan u funkciji bolje zastite lu¢kog akvatorija i
omogucéavanja kvalitetnijeg organiziranja javnog prometa
luke nauti¢kog turizma:
o pristan i pontonsko priveziSte u turistiCkoj zoni Borak, te turistickim zonama Bistrica i

Grgina luka u naselju Sutivan.
o sidriSta u Stipanskoj, Stinivi, Likvi, Prbuji i BoboviScu.

Za gradnju luka i drugih zahvata na moru (akvatorij) nije odredena veli€ina zahvata, ve¢ je
simbolom nazna&eno podrucje u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski
prikaz broj 1. KoriStenje i namjena povrsina.



Clanak 30.
5.1.3. Zrac¢ni promet

Omogucéava se gradnja helidroma na lokaciji ozna¢enoj na kartografskom prikazu br. 1.
Koristenje i namjena povrsina, 1:25.000.

Clanak 31.

5.2. Posta i telekomunikacije
Postanski i telekomunikacijski promet svojim je uslugama pokrio cijeli prostor naselja
Sutivan.

Posta
Smatra se da postojeci kapaciteti zadovoljavaju, pa se ne planiraju proSirenja postanskih
usluga.

Telekomunikacije

Planiraju se samo povecanja kapaciteta telefonskih prikljuCaka i poboljSanje kvalitete usluga.
Srediste telefonije je u ATC u Supetru, a podru¢na centrala je u Sutivanu.

PoboljSanje fiksne telefonske mreze i poveéanje njenih kapaciteta izgradnjom planiranih
gospodarskih sadrzaja, osobito turistiCkih, vrsit ¢e se sukladno ritmu eventualne izgradnje.
Moguce je koriStenje i UPM sustava (udaljenih pretplatni¢kih modula) za prikljucivanje
udaljenijih lokacija.

Mobilne telekomunikacije. Cijeli prostor Opcine pokriven je postojeCim mrezama mobilne
telefonije.

Vjerojatno ¢ée se povecanjem broja koncesija za GSM mrezu pojaviti zahtjevi za novim
radiorelejnim

postajama. U tome slu€aju zahtjev je da se na jednom antenskom nosaCu mora smjestiti
viSe koncesionara mobilne telefonije.

Clanak 32.
5.3. Elektroopskrba

PPU predvida uvodenje novog spoja na glavni dalekovod u istoénom dijelu gradevinskog
podrucja naselja. U neizgradenim i u dijelomi¢no izgradenim djelovima naselja predvida se
gradnja mjesnih TS 10(20)/0,4 kV u kabelskoj izvedbi tipske snage 630 kVA, odnosno u
skladu s potrebama temeljenim na programiranim kapacitetima u obuhvatu propisanih
urbanistickih ili detaljnih planova uredenja.

Lokacije trafostanica treba odabrati tako da imaju osiguran pristup vozilom radi izgradnje,
odrzavanja i upravljanja. Pri tome se treba drzati propisanih minimalnih udaljenosti od
susjednih gradevina. Trafostanice 10(20)/0,4 kV se u pravilu postavljaju u srediSte konzuma,
tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potrosaéa na izvodima.

Za nove zone turistiCke namjene razvijati ¢e se elektroopskrbni prsten priblizno trasom
mjesne obilaznice u smjeru zapada te dalje priblizno po trasama postojeéih poljskih puteva
odnosno buducéih prometnica prema jugozapadu i jugu do ve¢ opskrblijene uvale Mala tiha
gdje ¢e se prsten zatvoriti.



Za postojece i planirane nadzemne dalekovode DV 10 kV, DV 20 kV utvrduje se preporu¢ena
Sirina koridora 2x15m odnosno minimalno 20m. U zastitnim pojasevima iz prethodnog stava
nije dozvoljena izgradnja ni rekonstrukcija gradevina bez prethodne suglasnosti nadlezne
elektroprivredne organizacije.

PPU predvida gdje je god to moguée polaganje kabelskih vodova (SN — 10-35 kV, NN - 0,4
kV) pod zemljom odnosno u profile prometnica.

Obnovljivi izvori energije

Prostornim planom se predvida racionalno koristenje energije koristenjem dopunskih izvora,
prvenstveno energija sunca. Dopusta se postavljanje sunanih kolektora na svim
gradevinama izvan zona zasti¢enih kao spomenicke cjeline (osim uz suglasnost nadlezne
sluzbe zaéstite) ili na pojedinanim gradevinama koje nemaju status spomenika kulture.

Clanak 33.

5.4. Vodoopskrba i odvodnja
Vodoopskrba

Vodoopskrba stanovnisStva, turista i gospodarstva se moze u cijelosti rijesiti opskrboom vodom
iz magistralnog cjevovoda, odnosno regionalnog vodoopskrbnog sustava.

U cilju zadovoljenja planiranih potreba do 2015. godine nuzno je da se regionalni
vodoopskrbni sustav dogradi kako je i planirano, to jest:
o izgradi precrpna stanica Stubal ¢ime se osigurava oko 20,0 I/s za podrucje opcine
Sutivan;
o izgradi nova vodosprema kapacitet od oko 500 m3 iz koje bi se opskrbljivalo
novoplanirano turisti¢ko podrucje zapadno od Sutivana.

Uz to planira se postojeci obalni cjevovod iz pravca Mirca i Supetra rekonstruirati kako bi
sluzio kao pouzdani rezervni sustav opskrbe, odnosno kao paralelni dovodni cjevovod
magistralnom cjevovodu.

Na ovom podru¢ju ¢e u konacnici postojati tri samostalna podsustava opskrbe vodom
priklju¢ena na magistralni cjevovod. |z magistralnog cjevovoda voda bi se dovodila u njima
pripadajuce vodospreme iz kojih bi se opskrbljivala pojedina podrucja. To su podsustavi:
o Sutivan i njemu pripadajuc¢a rubna turisticka podrucja na istoku sa postoje¢om
vodospremom od 800 m3.
o TuristiCke zone zapadno od Sutivana sa hovom vodospremom od 500 m3;
o TuristiCka zona Mala tiha sa vodospremom od 200 m3.

Podrucje Viée luke rjeSavati ce se zajedno sa vodoopskrbom naselja u uvali Bobovisce.
Svaka nova zona u zapadnom obalnom dijelu Opc¢ine zahtijeva formiranje nove opskrbne
zone sa prikljuckom na magistralni cjevovod i vlastitom vodospremom kapaciteta minimalno
200 m3. Veli¢inu vodospreme treba odrediti prema protupozarnim potrebama i u skladu s
veliCinom potrodnje vode. Unutar svake zone vodoopskrbna mreza bi trebala imati jedan ili
viSe osnovnih cijevnih prstenova profila minimalno 100-150 mm. Ovime ¢e se omoguciti
izravnavanje tlaka i potroSnje unutar podruCja opskrbe te postizanje zadovoljavajuce



sigurnosti opskrbe te zadovoljavanje protupozZarnih zahtjeva.

Odvodnja

Dugoroéno rjeSenje kanalizacije naselja Sutivan ¢e se temeljiti na sustavu razdjelnog tipa.
Otpadne vode se posebnim sustavom kanala sakupljaju na CS2-uredaj putem koje se tlaCe u
podmorski ispust. Oborinske vode ¢e se zasebnim sustavom kanala i rigola odvoditi takoder
u more. Shema kanalizacije je obuhvatna. Glavni kanali nalaze se duz obalnog pojasa a
sekundarna mreza se pruza okomito na njih shodno polozaju prometnica i javnih povrsina.
Da bi se otpadne vode sakupile na CS2-uredaj potrebno su crpne stanice. Uz dosadasnje
dvije potrebna je izgradnja joS jedne crpne stanice prema istoku kako bi se sakupile otpadne
vode isto€nog rubnog dijela naselja i planirane turisticke zone istok. Uz ovu crpnu stanicu
potrebna je izgradnja joS$ jedne crpne stanice na zapadu u uvali Likva kako bi se sakupile sve
otpadne vode iz zapadnog dijela naselja i planirane turisticke zone zapad. Tlaéni cjevovodi
CS moraju biti to kraci kako bi u zimskom periodu vrijeme zadrzavanja otpadnih voda u
njima bilo Sto krace. Nove glavne kao i ostale kanale treba postavljati tako da je pad kanala
zadovoljavajuci i za zimske uvjete rada sustava. Kanali moraju biti vodo nepropusni i
kvalitetno izvedeni kako ne bi doslo do prodora mora u kanale.

Najveci dio kanalizacijske mreze otpadnih voda gradi se iz minimalnih profila 250 mm, a
samo maniji dio glavnih kanala iz cijevi profila 300 mm. Oborinska kanlizacija uglavhom se
gradi sa cijevima minimalnog profila 300 mm, a veéi kanali shodno potrebama.

Prilemnik procis¢enih voda je Bracki kanal koji je svrstan u manje osjetliivo podrucje u
odnosu na eutrofikaciju te stoga nije nuzno izdvajanje organskih tvari hranjiva a prije svega
fosfora iz otpadnih voda. Zbog koriStenja obalnog mora za kupanje i rekreaciju, ispustanje
proCis¢enih voda mora biti putem dugog podmorskog ispusta Kkoji garantira propisani
bakerioloSki standard mora. Dugoroéno ¢e biti potrebno izgraditi novi uredaj razine | stupnja
Cid¢enja. Uredaj se treba sastojati od reSetki, grube i fine, pjeskolova i mastolova te taloZnika
ili sita kojima se osigurava traZzena kakvoca efluenta - koncentracija suspendiranih tvari
manja od 150 mg/l i smanjenje ulaznog optere¢enja za najmanje 50 %. Sadasnja lokacija u
sklopu CS2, zbog ograni¢enog prostora i blizine stambenih zona nije povoljna za daljnja
proSirenja i smjestaj uredaja.

Nova lokacija uredaja predvidena je na kraju udoline Majakovac na koti od oko 20 m nad
morem. Procid¢ene vode se iz uredaja gravitacijski ispustaju u postoje¢i podmorski ispust
kojeg je potrebno sanirati. Na ovoj se lokaciji moze izgraditi i uredaj veceg stupnja Ciséenja
otpadnih voda ako to propisi budu trazili ili ako se otpadna voda bude ponovno koristila za
navodnjavanje. Lokacija je je povoljna za eventualno buduée koriStenje za navodnjavanje.
Potrebna povrSina za lokaciju uredaja Il. stupnja CiS¢enja je 0,8 ha uz primjenu bioloskog
proCiS¢avanja klasicnom tehnologijom aktivnog mulja, a 4,5 ha za slucaj koristenja laguna
kao vrlo povoljnog postupka za slu€aj koristenja prociséenih voda za navodnjavanje.
Izdvojene otpadne tvari s uredaja treba odlagati na sanitarnu deponiju zajedno s ostalim
krutim otpadom opcine.

Uvala_Vi¢a. U ovoj uvali kao i na prostoru dalje prema izlazu iz zaljeva je planirano daljnje
Sirenje lokalnog turistickog naselja. Ljetna koli¢ina otpadnih voda ¢e biti oko 55 m3/dan, a
zimska minimalna koli¢ina otpadnih voda je oko 4 m3/dan. Ovo podrucje treba rjeSavati
problematiku zbrinjavanja otpadnih voda zajedno sa naseljem BoboviS¢e. Kanalizacija treba
biti razdjelnog tipa.

Tiha mala. Turisticko naselje Tiha Mala u istoimenoj uvali treba cjelovito rijesiti zbrinjavanje
svojih otpadnih voda i to samostalno. Ljetna koli¢ina otpadnih voda ¢e biti oko 50 m3/dan, a



zimska minimalna koli¢ina otpadnih voda je oko 4 m3/dan. Naselje je dosta udalieno od
Boboviséa tako da nije isplativo otpadne vode ovog podrucja priklju€ivati na kanalizacijski
sustav Bobovid¢a. To znali da je potrebno izgraditi vlastiti podmorski ispust i uredaj
odgovaraju¢eg stupnja ciS¢enja: mastolov, gruba i fina reSetka. Kanalizacija treba biti
razdjelnog tipa._

Nove turisticke zone. Sve nove turisticke zone trebaju imati razdjelni sustav kanalizacije.
Ovisno o veli¢ini zahvata rjeSenje zbrinjavanja otpadnih voda moze biti samostalno ili se
otpadne vode mogu prebaciti na kanalizacijski sustav naselja Sutivan i rjeSavati zajedno.
Izgradena kanalizacija i ispust imaju dovoljan kapacitet i za ove otpadne vode. Ako se zona
rieSava samostalno tada je potrebno graditi dugi podmorski ispust i odgovarajuéi uredaj za
Cid¢enje otpadnih voda.

Clanak 34.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Prostornim planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a) krajobraznih vrijednosti;

b)  prirodnih vrijednosti; i

c)  kulturno-povijesnih cjelina.

Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajobraz kao
i pojedinane gradevine spomenickih obiljezja moraju biti na stru¢no prihvatljiv nacin ukljuceni
u buduéi razvitak OpcCine Sutivan. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti te
kulturno-povijesnih cjelina ukljuéuje:

d) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza, posebno obalnog pojasa, kao
temeljne vrijednosti prostora;

e)  Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajobraza i slikovitih pogleda (vizura);

f) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuca), ali i svih
drugih povijesnih gradevina spomenickih vrijednosti, kao nositelja prepoznatljivosti
prostora;

g) Zadrzavanje povijesnih trasa putova i suhozida (starih cesta, pjeSackih staza, poljskih
putova i Sumskih prosjeka);

h)  Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljiSta te
oCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih poljoprivrednih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje;

i) Oc¢uvanje prirodnih znacCajki kontaktnih predjela uz zastiCene cjeline i vrijednosti
nezasti¢enih predjela kao $to su obale, prirodne Sume, kultivirani krajobraz.

Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju te kulturno-povijesne cjeline i lokaliteti prikazane
su u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 3 Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora, u mjerilu 1:25.000.

Clanak 35.

6.1. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti



Sumske povrsine i zastitne Sume utvrdene ovim Planom sukladno $umsko gospodarskim
osnovama $&tite se od sjeCe i kréenja, a sa svrhom odrzavanja i unapredivanja njihove
bioraznolikosti, produktivnosti, sposobnosti obnavljanja te njihove zastitne funkcije. Ovo se
posebno odnosi na strmije terene gdje Sumske povrsine imaju znacajnu ulogu u spre¢avanju
erozije zemljista. Predvida se provodenje mjera zastite Suma od Stetocinja bilja te mjere za
zastitu Suma od pozara. Osim zastite postojecih Suma predvida se i potiCe poSumljavanje
ogoljelih povrsina i slivnih podrucja bujica. Dopusteno je koristenje ili uredenje Suma u svrhu
odmora i rekreacije.

Ne dopusta se nasipanje obale ili bilo kakva izgradnja na obalnoj crti i u moru osim u
podrucjima koji su ovim planom predvidena za luke i to iskljuivo na temelju UPU-a. Pojas od
21 m od obalne crte koristi se kao javno dobro unutar kojeg se realizira duzobalna Setnica.

PovrSine na kojima se aktivno obavlja poljoprivredna djelatnost te povrSine na kojima se
nalaze elementi uredenja prostora vezani za tradicijsko bavljenje poljoprivredom (npr.
suhozidi, podzidi i terasirana zemljiSta, poljski putevi, dolci i ograde) Stite se kao vrijedni
agrarni krajobraz i ozna¢ene su kao vrijedno obradivo tlo na kartografskom prikazu broj 1,
Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:25.000.

Uvjeti i mjere zastite prirode

a) Ovim prostornim planom planira se zastita prirode oCuvanjem bioloSke i krajobrazne
raznolikosti te zastitom prirodnih vrijednosti.

b) U cilju o€uvanja prirodne biolodke raznolikosti treba oCuvati postoje¢e Sumske povrsine,
Sumske rubove, Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina. Osobito se Stite
podrucja prirodnih vodotoka te more i podmorje kao ekolo$ki vrijedna podrucja. Potrebno
je revitalizirati ekstenzivno stoc¢arstvo te poticati obnovu zapustenih vinograda i maslinika
na radicionalan nacin.

¢) U ciliu oCuvanja krajobraznih vrijednosti izvrSena je analiza krajobraza obzirom na
prostornu, biofizi€ku i antropogenu strukturu podrudja, utvrdene su posebnosti krajobraza
te problemska podrucja i trendovi koji ugroZzavaju krajobrazne vrijednosti. U skladu s tim,
planira se izgradnja koja nec¢e narusiti fizionomiju krajobraza.

d) Tijekom provedbe Plana potrebno je vrsiti analize prirodnih vrijednosti na podrucju
Opcine te na osnovu toga predloziti nova podru¢ja za zastitu temeljem Zakona o zastiti
prirode. Planom su utvrdeni osobito vrijedni dijelovi prirode koji se Stite odredbama za
provodenje Plana.

e) Za podrucja predvidena za zastitu temeljem Zakona, obvezna je izrada stru¢nog
obrazloZenja ili struéne podloge, kako bi se pokrenuo postupak zastite, a do donoSenja
odluke o valjanosti prijedloga za zastitu ta ¢e se podrucja stititi odredbama za provodenja
ovog Plana.

f)  Zaplanirane zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj
prirodnu vrijednost predvidenu za zastitu, obvezna je, sukladno Zakonu o zastiti prirode,
ocjena njihove prihvatljivosti za prirodu u odnosu na cilieve oCuvanja tog ekoloski
znacajnog podrucja ili zasti¢ene prirodne vrijednosti.

g) Prilikom gospodarskog koristenja, osobito kod eksploatacijskih zahvata, treba osigurati
racionalno koriStenje neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih
prirodnih izvora.

h) Ekoloski vrijedna podru¢ja koja se nalaze na podrucju Opcine Cuvaju se i vrednuju u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama staniSnih tipova, karti



stanista, ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za ocuvanje staniSnih
tipova.

i)  Na podru€ju Opcine Sutivan gdje su utvrdeni ugrozeni i rijetki tipovi stanista (busici;
infralitoralni sitni pijesci s viSe ili manje mulja; naselja posidonije; infralitoralna ¢vrsta dna i
stijene; cirkalitoralni muljevi; cirkalitoralni pijesci) potrebno je provoditi slijedece mjere
ocuvanja:

0 gospodariti travnjacima putem ispaSe i reZimom ko$nje, prilagodenim staniSnom tipu,
uz prihvatljivo koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva

0 ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljuCujuéi i sprjeCavanje procesa
sukcesije

0 poticati oZivljavanje ekstenzivnog stoCarstva

0 océuvati povoljna fizikalna svojstva morske vode ili ih poboljSati tamo gdje su
pogordana

0 osigurati najmanje sekundarno procis¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se
ulijevaju u more

0 provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi
sprjeCavanja Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda

0 ocCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisSni tip Sto podrazumijeva neunoSenje stranih
(alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama

0 sprijeciti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje je to
moguce.

jy Citavo podrugje Opé¢ine Sutivan nalazi se u preliminarnoj Nacionalnoj ekologkoj mrezi
Hrvatske (NEN) i to kao dio prijelazne zone.

k) Citavo podrugje Opé¢ine Sutivan vrednovano je kao dio podrugja vaznog za ptice
“Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac”. To je podru¢je od medunarodne vaznosti te kao
takvo predstavlja potencijalno NATURA 2000 podrudje.

Clanak 36.

6.2. Zastita kulturno povijesnih cjelina i lokaliteta

PPU Op¢ine Sutivan odreduje elemente zastite, uredivanja i koriStenja spomenika kulture -
registriranih, preventivnho zasticenih ili evidentiranih od nadlezne sluzbe za zastitu kulturne
bastine:

1. Urbanisti¢ka cjelina Sutivana (gradsko seosko naselje),

2. Zgrada Opcine (civilna gradevina), historicisticka gradevina iz 1898. g.,

3. Kula Marijanovi¢, dvokatna kula iz 16. st. s preinakama 19. st.,

4. Crkva Uznesenja Bl. Djevice Marije, jednobrodna barokna zupna crkva, oko 1800. g.,

5.1 6. Crkva sv. Ilvana na Bunt i arheolo$ki lokalitet, gradevina iz sredine 17. st. na polozaju
ranokrS¢anske crkve,

7. Sklop kuca lli¢ (graditeljski sklop), renesansni utvrdeni sklop s kulom iz 16. st. preinacen
tijekom 18. st.,

8. Ljetnikovac Jerolima Kavanjina (graditeljski sklop), kasnobarokni sklop s perivojem iz 17.
st. nadograden u 19. st.,

9. Sklop Definis (graditeljski sklop), stambeno-gospodarski sklop iz 18 st. sa prostranim
vrtom,

10. Rodna kuc¢a I. Marinkovi¢a (memorijalna gradevina), pucka arhitektura 19. st.,



11. Vjetrenjac€a, mlin na vjetar s pocetka 19. st., adaptiran u ladanjske svrhe,

12. Uvala Vicja luka, grobovi s grcko-ilirskim materijalom,

13. Crkva Stomorica, jednobrodna romanicka gradevina iz 11 st.,

14. Crkva sv. Roka, zavjetna kasnobarokna crkva iz 17. st. sa zvonikom s kraja 19. st.,
15. Katakombe na novom groblju sagradene 1913. g. po projektu A. Nonveillera,

16. Crkva sv. Vinka Fererskog, jednobrodna crkvica s kraja 19. st.,

17. Sv. Spiridon, kapelica isto¢no od Sutivana prema Stomorici,

18. Gospa od Krtine, kapelica na brijegu jugozapadno od sv. Roka,

19. Rusevni ostaci crkvice sv. Jurja na punti Bra¢a (arheoloski lokalitet),

20. Kameni (Veli) most,

21. Vila Definis sa perivojem.

Smijestaj lokaliteta i zona iz popisa kao i granice povijesne cjeline Sutivan prikazani su u
grafickom dijelu Plana u kartografskom prikazu 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora.

Na kartografskom prikazu oznaceni su i lokaliteti najznacajnijih kamenih gomila, kao
zanc€ajnog elementa kultiviranog krajolika, koje je potrebno zastititi od devastacije.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole ili izrade detaljnijeg plana za obuhvat koji ukljucuje ili
je u kontaktnom podrucju lokaliteta zasticene kulturne bastine potrebno je ishoditi prethodne
uvjete i kona¢nu suglasnost nadlezne sluzbe zastite kulturne bastine.

Na cijelom prostoru Opcine Sutivan, ako se pri izvodenju gradevinskih ili drugih radova naide
na arheolosko nalaziSte ili predmete od arheoloSkog znacenja, organizacija, ustanova ili
osoba koja neposredno izvodi radove duZna je o tome bez odlaganja izvijestiti nadleznu
sluZzbu zastite kulturne bastine.

Za sve zahvate unutar povijesne cjeline Sutivana propisana je izrada UPU-a za cjelinu zone.
Omogucava se temeljem ovog Plana, prethodnih uvjeta te suglasnosti nadlezne sluzbe
zastite realizacija manjih zahvata unutar zasti¢ene povijesne cjeline Sutivana.

Za sve zahvate unutar zasti¢ene povijesne cjeline svim uvjetima uredenja prostora iz ovih
Odredbi nadredeni su uvjeti i miSljenje nadlezne sluzbe zastite kulturne bastine. Ovo se
odnosi na ishodenje dokumentacije temeljem ovog Plana kao i na izradu detaljnijih planova.



Clanak 37.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Problem krutog otpada ¢e se rjeSavati na razini otoka a ne na razini opcine. Na podrucju
Op¢ine Sutivan nisu predvidena odlagalista krutog otpada niti neki drugi posebni objekti kao
Sto su pretovarna stanica i slicno. U Opcini ¢e se smece sakupljati na lokalnoj razini u skladu
s planom sakupljanja i direktno odvoziti na odlagaliste.

Na lokalnoj razini potrebno je poduzeti sve potrebne mjere za sakupljanje i zbrinjavanje
opasnog otpada kao $to su: lijekovi, akumulatori, boje, zastitna sredstva i druge opasne tvari.
Isto tako je potrebno poduzeti sve nuzne mjere da se odgovarajuce zbrinjavaju motorna ulja i
sva druga ulja i masnoce. Ovaj otpad sakuplien na lokalnoj razini treba odlagati u skladu s
propisima i planovima Zupanije.

Clanak 38.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita kopnenog okoliSa

Planom je kategorizirano zemljiSte prema bonitetu tla odnosno njegovoj podobnosti za
poljodjelsko koriStenje. Na ovom prostoru su najvrednija tla namijenjena uzgoju vinove loze i
maslina. Ostali prostor je namijenjen ispasi ovaca i koza. Propisane su mjere i nacin
koristenja zemljista te mjere zastite tla koje ukljucuju:
o obradom tla u skladu s reljefnim i klimatskim znacajkama, o€uvanjem i poboljSanjem
strukture tla te izbjegavanjem zbijanja obradivog tla,
¢ oCuvanjem sadrzaja svojstvenog humusa u tlu i karakteristikama podruéja,
o uspostavljanjem integralnog koriStenja agrokemikalija te primjenom novih sredstava
za zastitu bilja,
o davanjem prednosti ekoloSkoj ili drugim ekolo3ki prihvatljivim nacinima poljoprivredne
proizvodnje,
o provedbom postupka procjene utjecaja na okoli§ prema zakonu te ocjene
prihvatljivosti zahvata za prirodu.

Takoder je nuzno provoditi i mjere zastite zraka shodno namijeni prostora i dozvoljenim
granicama koncentracije pojedinih tvari.

Zastita Suma i Sumskih zemljista se provodi sukladno odredbama Zupanijskog plana, a sve
temeljem odgovarajucih zakona i propisa.

U mjere zastite okolia spada i zastita lovnih resursa te zastita zasticenih vrsta i lokaliteta.

Zastita voda_

Da bi se mogli realizirati postavljeni ciljevi zastite voda potrebno je sprovesti slijedeée mjere:



1. U sferi komunalne djelatnosti: programirati razvitak sustava javne odvodnje na nacin da se
do kraja 2015. godine sve otpadne vode tehnoloskih pogona, naselja, turistiCkih i
poljoprivrednih podruéja privedu proc¢iS¢avanju u skladu sa zakonom; sve spremnike
(septicke jame i tehnolodke cisterne) koje su nepropusne sanirati i kontrolirati te kontrolirano
prazniti pokretnim cistemama uz vodenje ocevidnika; obnoviti i sanirati vodovodnu mrezu
kako bi se gubici sveli na najmanju moguéu mijeru; paralelno s izgradnjom uredaja za
Cis¢enje otpadnih voda razmatrati koristenje procisc¢enih voda kao izvorista vode nize
kategorije; stimulirati izgradnju spremnika za oborinske vode koje bi se koristile kao izvor
vode za ne-sanitarne potrebe; sanirati divlja odlagalista i druge difuzne izvore onecisc¢enja.

2. U sferi gospodarstva korisnici voda duzni su primjenjivati odgovarajuci tretman otpadnih
vode koje ukljuCuje €iS¢enje od masnoc¢a, maziva, mineralnih ulja itd. te osigurati zbrinjavanje
i svih drugih otpadnih voda.

3. U sferi prometa kod izgradnje novih i asfaltiranja starih prometnica na kojima se odvija
intenzivni promet, projektima predvidjeti sakupljanje i prociS¢avanje oborinskih i otpadnih
voda s kolnika prije upustanja u tlo ili vode-more; strogo nadzirati upotrebu ulja i maziva i
proces nhjihovog zbrinjavanja.

4. Poljodjelstvo, stoCarstvo i peradarstvo: putem propisa u nadleznosti zupanije i opcina
sprijeCiti nastajanje Steta od zagadenja okoliSa od poljoprivredne djelatnosti; uporaba
mineralnih i organskih gnojiva treba biti racionalna u smislu potrebnih koli¢ina; racionalna
upotreba zastitnih sredstava te primjena metode integralne zastite u cilju odrZzavanja bioloSke
ravnoteze u agrotehnic¢kim sustavima osnovni je nacin zastite prostora; u sluaju stoc¢arskih i
peradarskih gospodarstava iz zatvorenih prostora ocjedne vode ili vode nakon ispiranja
moraju se sakupiti u nepropusnim septickim jamama a potom se mogu upotrebljavati kao
gnojivo sukladno Pravilniku o zastiti poljoprivrednog zemljista;

5. Postojece javne i privatne cisterne (gustirne) treba odrzavati kao dragocjene pricuve u
slu€ajevima dugotrajnog nestanka ili moguéih zagadenja vode iz vodoopskrbnog sustava, te
kao vrijedni element ukupnog kulturnog krajobraza.

6. lzraditi katastar svih onegi$éivata za podrudje cijele Zupanije i zahtijevati od svih
potencijalni i aktivnih oneciS¢ivaca pridrzavanje zakonskih odredaba o odlaganju i transportu
Stetnih otpadnih tvari te uspostaviti informacijski sustav gospodarenja vodama i morem kao
dijela op¢eg informacijskog sustava zastite okoliSa, prostornog uredenja i gospodarskog
razvitka opcine.

Zastita mora_

More na podrucju opéine kategorizira se u dvije osnovne kategorije. U prvu kategoriju
svrstano je more uz neizgradene obale kao more visoke kakvocée, te otvoreno more izvan
pojasa od 1000 m od obalne crte. U drugu kategoriju - ekoloSki manje osjetljivo more -
svrstano je more na podruCju vece izgradenosti obalnog pojasa (more u zoni utjecaja s
kopna), unutar 1000 m od morske obale, kao i more u polumjeru od 300 m od difuzora
ispusta sustava odvodnije.

Zastita mora od one€iS¢enja s kopna provodi se ograniavanjem izgradnje uz obalu i
mjerama za sprjeCavanje i smanjenje onecis¢enja s kopna. Na podrucjima gdje je obalno
more joS uvijek visoke kakvoce, namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji, uskladenim i
kontroliranim razvojem turizma i gospodarstva opéenito, obavezno je zadrzati postojecu
kakvocu mora.



Dijelovi zatvorenog mora, uvale, zaljevi s slabom izmjenom vodene mase (uvala BoboviSc¢e,
Stipanska, Stiniva, uvala Vi¢e i donekle uvala Tiha), predstavljaju osjetljiva podrudja i treba ih
ograni€enjem izgradnje i strogim provodenjem Planom propisanih mjera zastititi od
prekomjernog onecidc¢enja.

Radi spreCavanja oneciS¢enja uzrokovanog pomorskim prometom i luckim djelatnostima
treba osigurati opremu za sprjeCavanje Sirenja i uklanjanja oneciS¢enja, prihvat otpada i
istroSenog ulja te drugih tvari a u marinama i lokalnim lukama instalirati liredaje za prihvat i
obradu sanitarnih voda s brodica, kontejnere za odlaganje komunahlog otpada, istroSenog
ulja, ostatka goriva i zauljenih voda.

Zastita od elektroenergetskih objekata

Prostornim planom se utvrduju slijedeé¢e mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

0 Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova napona se povecava sigurnost napajanja
potroSaca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se vizualni
utjecaj nadzemnih vodova na okoli§, te eliminira utjecaj elektromagnetskog zracenja na
okolis;

0 Trafostanice arhitektonski oblikovati i uklopiti u okolis, te primjenom novih tehnologija
adekvatno zastititi od Sirenja negativnih utjecaja na okoli§ (elektromagnetsko zracenje,
buka, zagrijavanje, vibracije, pozar i sl.);

0 Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba
propisno uzemljiti i izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se
eliminirale potencijalne opasnosti za ljude i Zivotinje koji povremeno ili trajpo borave u
njihovoj blizini.

Clanak 39.

8.1. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Mjere posebne zastite
Osnovne mjere zastite i spaSavanja sadrZzane su u prostornom planu, kroz pokazatelje
gustoée izgradnje, nacin gradnje - udaljenost medu gradevinama, visina i sl., te prometnu i
infrastrukturnu mrezu.

Posebne mjere obuhvacaju sklanjanje ljudi, zastitu od ruSenja, zastitu od pozZara i zastitu od
potresa.

Sklanjanje ljudi
Obveza izgradnje sklonista i zaklona utvrduje se prilikom izrade detaljnijih planova uredenja i
projektiranja gradevina u skladu s posebnim propisima.

Zastita od ruenja

Ceste treba zastiti od ruSenja zgrada i ostalog zaprijeCivanja radi 8to brze evakuacije ljudi i
dobara, na nalin da se osigura slobodan koridor postavljanjem objekta na udaljenosti od
najmanje 1/2 visine objekta od ruba prometnice.

Objekte treba zastititi postavljenjem na medusobnu udaljenost od najmanje V1/2+V2/2.

Zastita od pozara
Podrucje opcine karakterizira niska stambena gradnja sa neadekvatnom prometnom mreZzom




u smislu mogucnosti pristupa vatrogasnih vozila. Daljnja karakteristika koja povecava
opasnost od pozara su poljoprivredne i druge povrSine dijelom obrasle makijom ili borovom
Sumom. Stoga je posebno znacajno uredivanje i odrzavanje protupozarnih puteva. Ovim
podrucjima prolaze i elektroopskrbni vodovi, koje povecavaju opasnost od pozara.

U granicama naselja posebno je znacajno planiranje, izgradnja i odrzavanje hidrantske mreze.

Zastita od potresa

Podrucje opéine pripada zoni koju moze pogoditi potres jaCine do VIl stupnja MSC ljestvice,
Sto je potres koji moze izazvati lakSe do srednje teSkih posljedica. Da bi se sprijeCile teze
posljedice potrebno je planirati i projektirati gradevine otporne na predvidene jacine, tako da se
predvide otporne i elastiCne konstrukcije za nove gradevine, a ojaCavanje konstrukcija za stare
zgrade, koje su gradene prije 1964. god. Zgrade gradene nakon 1964. god. u nacelu su
otporne na potres jacine VIl stupnja MSC ljestvice.

U slucaju jaCeg potresa moze se ocekivati i nemogucénost snabdijevanja vodom radi ostec¢enja
vodovodne mreze.

Clanak 40.

9. MJERE PROVEDBE PROSTORNOG PLANA

Uredenje prostora Opcine Sutivan temeljem ovog Plana moguce je u slijedecim slu¢ajevima:

a) Za prostore oznacene kao izgradeni dijelovi gradevinskog podrucja, za koja nije propisana
obveza izrade detaljnijih planova, omogucava se:

1. Rekonstrukcija i zamjena postojecih gradevina te izgradnja novih gradevina na urbanisticki
definiranim lokacijama (pretezito interpolacijama), pod slijede¢im uvjetima:

o povrSina gradevne Cestice (jedne ili viSe) neizgradenog dijela je manja od 5000m2,
o zahvatom se neée onemoguéiti kvalitetno uredenje susjednih podrucja
(onemogucavanje pristupa).

2. Rekonstrukcija i zamjena postojecéih gradevina te izgradnja novih gradevina na urbanisticki
nedefiniranim, djelomiéno izgradenim lokacijama, pod uvjetom da se prethodno ishodi
lokacijska dozvola za dio ulicne mreZze neophodne za osiguranje priklju¢ka gradevina.

b) Za podrudja obvezne izrade detaljnijih planova, do njihovog donodenja, omoguéava se
rekonstrukcija i zamjena postojecCih te izgradnja novih gradevina i to obiteljskih stambenih
gradevina i gradevina javne i drustvene namjene, pod slijede¢im uvjetima:

o zahvat je u zoni odgovarajute namjene i nalazi se unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrugja,

o gradevna Cestica se nalazi uz javnho prometnu povrSinu izgradenu temeljem valjane
gradevinske dozvole ili ista mora biti planirana vazec¢im detaljnim planom uredenja ili
za nju mora biti izdana lokacijska dozvola.

c) Ukoliko se planirani zahvat nalazi na urbanisticki definiranom, pretezito izgradenom
podrucju unutar zastiCene kulturno — povijesne cjeline, omogucéava se izgradnja i uredenje
prostora temeljem ovog Prostornog plana uz ishodenje prethodnih uvjeta, odnosno
suglasnosti nadlezne sluzbe zastite kulturne bastine. Pri tome se kod izgradnje stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina omoguc¢ava odstupanje od odredbi iz tocke 2.2. uz uvjet
suglasnosti nadlezne sluzbe zastite kulturne bastine a u cilju lakSeg uskladivanja novih



zahvata s obiljezjima zasti¢ene cjeline.

Maksimalna katnost odnosno visina gradevina omogucena ovim Planom se moze primijeniti
ukoliko je to primjereno lokalnim uvjetima u kojima se planira nova gradnja ili rekonstrukcija
gradevina. Pod lokalnim uvjetima se posebno podrazumijevaju odnos prema susjednim
gradevinama i uskladenost s njima te vizualna izloZzenost lokacije u slici naselja. Ukoliko se
koriste maksimalne vrijednosti njihovu primjerenost i opravdanost je potrebno obrazloZiti i
dokazati kroz izradu detaljnijeg plana ili idejnog rieSenja za lokacijsku dozvolu.

Clanak 41.

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Uredenje prostora i izgradnja na podrucju Opc¢ine Sutivan se omogucava:
o temeljem ovog Plana, ili
o temeljem detaljnijih planova (urbanisti¢ki lanovi uredenja, UPU) Cija je izrada
propisana ovim Planom ili izmjenama i dopunama vazecih detaljnijih planova.

Za zone mjeSovite namjene naselja (neizgradeni dijelovi gradevinskog podru¢ja vecéi od
5000m2), izdvojene zone gospodarske namjene (poslovne i ugostiteljsko turisticke) te zone
sportskih centara obvezna je izrada urbanistiCkog plana uredenja:

Sutivan Istok

Majakovac

Povijesna jezgra Sutivana
Sutivan Jug

Dekleva

Poslovna zona

TuristiCka zona Bistrica

TuristiCka zona Borak (Likva)

© ®© N o a ~ w NP

TuristiCka zona Grgina luka

=
©

Turisticka zona Petrade

[EnY
=

Sportski centar Teniski centar (juzno od Grgine luke)

[EnN
N

Sportski centar Jug

[EnY
w

Zona kod groblja

=
&

Rekreacijska zona Borak Likva

—_
(&)

. Studenac
16. Vicéa luka

PovrSine za koje je obvezno donosSenje urbanistickog plana uredenja utvrdene su ovim
Planom i prikazane na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja naselja. Kod
izrade propisanih detaljnijih planova nec¢e se smatrati izmjenom Prostornog plana:
¢ Mmanje proSirenje obuhvata pojedinog detaljnijeg plana ukoliko trasa prometnice nije
granica obuhvata,
o manja korekcija granice obuhvata radi uskladivanja s detaljnijom izmjerom ili
trasama prometnica.



Kompleksi koji ukljuCuju stambene i gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede iili
seoskog turizma koji se grade izvan gradevinskog podru¢ja mogu se graditi temeljem ovog
Plana uz uvjet suglasnosti nadleZzne sluzbe =zastite kulturne bastine na idejno rjeSenje
gradevina, u postupku lokacijske dozvole.

Pri izradi detaljnijih dokumenata prostornog uredenja moraju se planirati takova rieSenja
kojima se ne stvaraju arhitektonsko-urbanisticke barijere u skladu s odgovarajuéim
propisima.

Clanak 42.

9.2 Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Praéenje stanja u prostoru

U svrhu efikasnijeg pracenja stanja uredenosti prostora i planiranja daljnjeg uredenja
potrebno je ustanoviti informacijski sustav o prostoru opcine. U ovaj sustav je potrebno
unositi i aZurirati podatke do razine gradevne Cestice, ukljuCujuéi namjenu prostora i uvjete
gradenja, evidenciju vazecih dokumenata prostornog uredenja, katastar instalacija, evidenciju
nekretnina u vlasniStvu Opcine te ubiranja naknada i doprinosa, evidenciju izdanih upravnih
akata, koncesija i sl.

Nadlezne sluzbe Opcine obvezne su planirati i organizirati uredenje gradevinskog zemljista
na temelju prostornih planova te posebno kroz izradu programa mjera za unapredenje stanja
u prostoru i programa gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

Uredenje gradevinskog zemljiSta

Op¢ina utvrduje zone uredenog gradevinskog zemljista (kojih su dio i urbanisti¢ki definirane
lokacije), zone koje se planiraju urediti u neposrednom razdoblju (od 1 do 4 godina) te zone
rezervirane za buduéi razvoj Opcine. Utvrdivanje ovih zona obvezni je sadrzaj Programa
mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Smjernice za uredenje gradevinskog zemljiSta od posebnog znadaja za racionalno
upravljanje razvojem Opcine:

o programom mjera za unapredenje stanja u prostoru potrebno je utvrditi mjere za
uredivanje dijelova naselja (posebno kroz izradu detaljnijih planova) temeljeno na
odredbama ovog Plana kao i mogucnostima racionalnog i ekonomi¢nog komunalnog i
infrastrukturnog opremanja zemljiSta te na obveznom sudjelovanju lokalne zajednice i
drugih razvojnih aktera,

o program gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture potrebno je donositi na
temelju ovog Plana te izradenih ili programiranih detaljnijih planova,

o po donoSenju urbanistiCkih planova uredenja potrebno je kao prvi korak izvrsiti
parcelaciju prostora javnog interesa, prije svega javno prometnih povrsina.

Clanak 43.

9.3. Rekonstrukcija gradevina
9.3.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Dopustena je rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u smislu poboljSanja uvjeta Zivota i rada,

Cija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim planom, a Programom mjera za unapredenje
stanja u prostoru se ne predvida uredenje odnosno priprema tog zemljiSta za izgradnju i



uredenje.

1. Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljanje uvjeta Zivota i rada za stambene
i stambeno-gospodarske gradevine smatra se:

s obnova, sanacija i zamjena oStecCenih i dotrajalih dijelova gradevine u postojec¢im
gabaritima,

o prikljuCak na uredaje komunalne infrastrukture, ukoliko za to postoje uvjeti, te
rekonstrukcija instalacija,

o dogradnja sanitarnih prostorija uz postojeCe stambene gradevine, ukoliko te
gradevine nemaju izgradene sanitarne prostorije, najvise do 12 m2 bruto povrsine;

o dogradnja, odnosno nadogradnja pojedinaCnih stambenih prostora, tako da s
postoje¢im ne prelazi ukupno 75 m? bruto razvijene povrsine i da se ne poveca broj
stambenih jedinica;

o« adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeCeg gabarita u stambeni
prostor, postava novog krovista;

o sanacija postojecih ograda i potpornih zidova, radi sanacije terena.

2. Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada za
gradevine druge namjene (gospodarske gradevine, javne, komunalne i prometne
gradevine te prate¢e gradevine) smatra se:

s obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

s dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 15 m? brutto
povrsine za gradevine do 300 m? bruto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne
brutto izgradene povrSine za vece gradevine;

o dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i instalacija ovisno o
promjeni tehnickih rieSenja;

o prikljuCak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, ukoliko za to postoje
uvjeti.

Nije dopustena rekonstrukcija gradevina koje svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavaju
okoli$ iznad zakonom dopustenih vrijednosti, ukoliko se rekonstrukcijom ne otklanjaju izvori
negativnih utjecaja.

3. PostojeCe gradevine Cija je namjena protivha planiranoj namjeni, a rekonstrukcijom se
privode planiranoj namjeni (prenamjena) mogu se:
o rekonstruirati u postoje¢im gabaritima ukoliko ti gabariti prelaze dopustene gabarite
odredene ovim Planom, ili
o rekonstruirati najviSe do dopustenih gabarita odredenih ovim Planom (kig, E, V).

4, Moguénost rekonstrukcije postojeéih gradevina Cija je namjena protivha planiranoj
namjeni a nalaze se u obuhvatu detaljnijih planova, odredena je tim planovima.

Clanak 44.

9.3.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena u skladu s planiranom namjenom

Za gradevine koje su po namjeni u skladu s namjenom utvrdenom u Prostornom planu, a ne
nalaze se na podrucju za koje je po Prostornom planu obvezno donoSenje detaljnijeg plana,
moze se odobriti rekonstrukcija do gabarita odredenih ovim Prostornim planom (kig, E, V).



Moguénost rekonstrukcije postoje¢ih gradevina Cija je namjena u skladu s planiranom
namjenom a nalaze se u obuhvatu detaljnijih planova, odredena je tim planovima.

Clanak 45.

9.3.3. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina izvan gradevinskih podrucja

Legalne gradevine stambene namjene koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja mogu se
dograditi i nadograditi do maksimalno 25% tlocrtne povrsine, ali ne viSe od 100 m? i katnosti
Po+P+1.

Clanak 46.
9.4, Ostale odredbe

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Sutivan omoguc¢ava odstupanje od pojedinih odredbi za
provodenje. Odstupanje se moze odnositi na zahvate unutar gradevinskog podrucja i to na
odredbe kojima se odreduju elementi formiranja i uredenja gradevne Cestice, intenziteta
koriStenja i izgradnje te oblikovanja gradevina. Odstupanje se odobrava nakon upoznavanja
sa lokalnim uvjetima i posebnim obiljezjima lokacije kroz postupak izrade detaljnijeg plana, uz
ocjenu temeljom sliedecih kriterija:

o odstupanje nije zna€ajno i njime se postiZe kvalitetnije prostorno rieSenje,

o odstupanjem se ne mijenja maksimalni BRP stambene namjene koji je utvrden ili
slijedi iz odredbi ovog Plana, osim ukoliko nije posljedica uvjeta nadlezne sluzbe
zastite,

o odstupanje neée negativnho utjecati na zdravlje i sigurnost vlasnika i korisnika
susjednih nekretnina;

o teSkoéa zbog pridrzavanja doti¢ne odredbe je specifitna za taj sluaj a ne, i
pretezito ne, za cijelo susjedstvo ili podruc¢je naselja,

o teSkoéa zbog koje se trazi odstupanje nije posljedica akcije vlasnika ili korisnika
nekretnine,

o odobrenje odstupanja nece narusiti ista prava susjednih vilasnika nekretnina,

o odstupanje nije u suprotnosti sa vazec¢im zakonima.

Omogucéava se odstupanje od istih odredbi i kroz postupak izdavanja lokacijske dozvole za
zahvate u povijesnoj cjelini Sutivana uz uvjete i suglasnost nadlezne sluzbe zastite.

Clanak 47.

Iznimno, za gradevine izgradene do donoSenja ovog Plana koje nisu protivhe planiranoj
namjeni i nalaze se u izgradenim djelovima gradevinskog podru€ja (definiranim na
kartografskom prikazu br.4), ukoliko to zahtijevaju lokalni uvjeti, kod izrade detaljnijeg
dokumenta prostornog uredenja ili lokacijske dozvole odgovaraju¢i elementi kojima se
utvrduju uvjeti uredenja (minimalna veli¢ina gradevne d&estice, minimalna udaljenost od
granica gradevne Cestice, maksimalni koeficijent izgradenosti, katnost i visina) ne moraju biti
u skladu sa odredbama ovog Plana uz uvjet da se u odgovaraju¢em postupku isti usklade sa
zahtjevima iz posebnih propisa. Ovo prilagodavanje lokalnim uvjetima moZze biti u granicama
utvrdenim u slijedecoj tablici:

Pokazatelj Odstupanje

minimalna povrSina gradevne Cestice do 30% manja od minimalne propisane ovim Planom




maksimalni koeficijent izgradenosti do 30% veci od maksimalno dopustenog ovim Planom

gradevne Cestice

maksimalna katnost E Po+P+2, osim u zonama nadleznosti sluzbe zastite

kulturne bastine

maksimalna visina gradevine V do 1,0m veéa od maksimalno dopustene ovim Planom,

uklju€ujuci i podrum

minimalne udaljenosti od rubova Cestice |do 30% manja od minimalne propisane ovim Planom

minimalni broj parking mjesta 1 parking ili garazno mjesto po stambenoj jedinici

Clanak 48.

U cilju zastite vrijednih prostora, posebno obalnog pojasa te sprjeCavanja bespravne
izgradnje Opcina Sutivan moze utvrditi obvezu izdavanja garancija banke u iznosu do 100 %
procijenjene vrijednosti zahvata u prostoru kojom se garantira postivanje svih obveza iz
detaljnog ili urbanisti¢kog plana uredenja i gradevne dozvole i drugih moguéih ugovornih
obveza vezanih za realizaciju planiranog zahvata u prostoru (npr. pla¢anje komunalnog
doprinosa i drugih davanja, vremenski ograni¢eno koristenja javnih povrsina, itd). Detaljnije
kriterije provedbe ove odredbe Opéina Sutivan moze razraditi posebnom odlukom.

Clanak 49.

Detaljno razgraniCavanje i definiranje trasa prometnica, komunalne i energetske
infrastrukture unutar koridora Sto su odredeni u Prostornom planu, odrediti ¢e se detaljnijim
planovima ili lokacijskom dozvolom, ovisno o lokalnim uvjetima. Manje izmjene ovih trasa kao
rezultat preciznije izmjere neée se smatrati izmjenom ovog Plana.

Programom mjera se moZe utvrditi obveza dopune sadrzaja DPU-a ili UPU-a elementima
idejnog rieSenja gradevina ukoliko to zna&aj planirane gradevine ili njene lokacije zahtijevaju.

Clanak 50.

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Sutivan utvrduje da se elementi ovih odredbi za provodenje
kojima se odredene mijere ne propisuju ve¢ samo preporuCuju kao i gdje se iznimno
omogucuje odstupanije ili prilagodavanje osnovnih odredbi, provode na nacin da podnositel;
zahtjeva za lokacijsku dozvolu u idejnom rjeSenju odnosno izradiva¢ detaljnijeg dokumenta
prostornog uredenja trebaju u prijedlogu planskih rjeSenja obrazloziti razloge nepostivanja
odredene preporucene mijere ili koristenja iznimnog odstupanja.




I1l. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 51.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti Odluka o donoSenju Prostornog plan otoka
Braca — Izmjene i dopune (SI. glasnik Zupanije splitsko — dalmatinske br. 8/97), u granicama
ovog Plana.

Clanak 52.

PUP Sutivana iz 1991. godine (sa izmjenama i dopunama) stavlja se van snage, za S$to ¢e
se provesti posebna procedura, osim za djelove €iji su obuhvati utvrdeni ovim planom i
prikazani na kartografskom prikazu br. 4 — Gradevinska podrucja naselja.

Svi vazedi detaljniji planovi, prikazani na kartografskom prikazu br. 4 — Gradevinska podrucja
naselja, ne primjenjuju se do uskladenja s ovim Planom.

Clanak 53.

Elaborat Prostornog plana sacinjen je u Sest izvornika i sadrzi uvezani tekstualni i grafiki dio
Prostornog plana. Ovjeren pecatom Opcinskog vijeéa Opcine Sutivan i potpisom
predsjednika Opcinskog vijeca sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 54.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenom glasniku Opcéine
Sutivan”.

Klasa: PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA:
Urbroj:
Sutivan,



