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SADRŽAJ

I. OBRAZLOŽENJE

1. POLAZIŠTA 

1.1. Položaj, značaj i posebnosti dijela naselja u odnosu na prostor mjesta 
       i općine

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 

Područje koje obuhvaća plan “Majakovac“ površine je 6,24 ha i nalazi se u zapadnom dijelu Sutivana, u građevinskom području stambene namjene kako je naznačeno u Prostornom
planu Općine Sutivan. 
Prostor možemo podiijeliti na dva dijela - istočnu i zapadnu padinu koje dijeli dolac koji se proteže u smjeru sjever - jug.

U zoni obuhvata plana izgrađen je jedan stambeni objekt.
Klimatske prilike ovog područja kao i cijelog mjesta Sutivan su tipično mediteranske, uvjetovane utjecajem mora, djelovanjem kopnenog zaleđa, te reljefom.
Srednje godišnje temperature zraka na Braču kreću se na obalnom području između 15°C i 16°C, s tim da je najtopliji mjesec srpanj, a najhladniji siječanj.
Otok Brač ubraja u najsunčanije djelove Jadrana.
Količina padalina na otoku raste od zapada prema istoku, a ovisna je o nadmorskoj visini, te

pružanju reljefa u odnosu na prevladavajuće vlažne vjetrove iz južnog i jugoistočnog smjera.

Godišnji prosjek relativne vlage zraka u Sutivanu iznosi 69%. 
Tipična biljna zajednica - borova šuma i makija prevladavaju na padinama ovog područja. Samo se na krajnjem jugoistoku i sjevero-zapadu nalaze maslinici. Plodni dolac intezivno se poljoprivredno obrađuje. Prisustvo vode u podzemlju dolca ujedno i jedan od temeljnih preduvjeta razvoju povrtlarstva.

Nedostatak vode na Braču i pored relativno velike količine padalina, uvjetovan je njegovim kraškim trenom. Najveći dio oborina ponire u dubinu pa na otoku nema stalnih nadzemnih tokova. Padaline koje padnu na vapnenacke terase sjeverne strane otoka glavna su akumulacija podzemnih voda. Koncentracije tokova podzemnih voda nalaze se ispod dna dolina, što nam potvrđuju i izdanci podzemnih voda u uvalama. Majakovac je jedna od tih zelenih dolina koja je na sreću Prostornim planom Općine Sutivan sačuvana za razliku od drugih na području općine koji nažalost nisu zaštićeni planskom dokumentacijom.
1.1.2. Prostorno razvojne značajke 

Na Braču je posljednjih godina zbog kvalitetnijeg povezivanja sa kopnom prisutna svojevrsna transformacija namjene i korištenja stambenih objekata. Nakon desetljeća iseljavanja domicilnog stanovništva, ali i izgradnje kuća za odmor većina naselja na otoku je zahvaćena procesima urbanizacije čija je bitna funkcionalna karakteristika pretvaranje stanova za odmor u stanove za trajnije stanovanje. Osim toga Sutivan, kao i cijeli Brač, izložen je sve većem interesu stranaca za kupovinu nekretnina sa ciljem izgradnje kuća za odmor ili stalno boravljenje. 
Značaj građevinskog područja Majakovac je u činjenici da je smješten u blizini najstarijeg dijela naselja na prekrasnim obroncima koji se protežu zapadno i istočno od dolca koji završava na obali mora u šljunčanoj uvali koja je cca 150 m udaljena od sjeverne najbliže granice ove zone. 
Osjetljivost ovog područja očituje se u potrebi poštivanja prirodnih vrijednosti, ali i potrebi mijenjanja dosadašnjeg načina urbaniziranja novih djelova Sutivana kroz osiguranje većeg standarda stanovanja. To se prvenstveno odnosi na dimenzioniranje prometnica i javnih parking prostora, veličinu građevnih čestica i izgrađenost parcela.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Postojeće prometnice koje su neadekvatnih profila rubno dotiču zonu obuhvata ovog plana. 
Na jugu je planirana obilaznica naselja, međutim njen položaj je dosta udaljen od ovog područja, a Prostornim planom Općine prometna mreža Sutivana nije detaljnije definirana. 
Putevi unutar obuhvata plana su poljski prilagođeni današnjoj poljoprivrednoj namjeni.

Područjem dijagonalno, u smjeru sjevero-zapad jugo-istok, prolazi 10 kV zračni dalekovod.
Unutar obuhvata plana postoje vodovodne instalacije koje zadovoljavaju potrebe poljoprivrednog navodnjavnja, dok kanalizacijskih instalacija nema. 
Na području Sutivana djelomićno je izgrađena kanalizacija i to obalni kanali u užem

centru naselja od Bunta do Uvale Majakovac, te dvije crpne stanice CS1, CS2 i podmorski

ispust. Kanali su profila 200-350 mm. 
Prostornim planom je predviđena kanalizacija razdjelnog tipa, a izgrađena je jedino kanalizacija otpadnih voda. Duž obale predviđeni su obuhvatni kanali kojima se gravitacijski putem i tlačno putem crpnih satnica sve otpadne vode dovode do uvale Majakovac u CS2. Otpadne vode iz CS2 se crpe na uređaj koji bi se trebao nalaziti na višoj koti terena u dolini Majakovac. Procišcene vode iz uređaja gravitacijski bi se ispuštale dugim podmorskim ispustom u more .
1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

S obzirom da područje nije naseljeno već je obraslo makijom i zapuštenom samoniklom borovom šumom potrebno je samo zaštiti plodnu dolinu i maslinik na njenom rubu.
1.1.5. Obveze iz planova šireg područja ( obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoća  

          stanovanja i izgrađenosti )

Prostornim planom Općine Sutivan utvrđena je obvezna izrada Urbanističkog plana uređenja za područje Majakovac. Prostornim planom određen je obuhvat UPU-a međutim ne i broj stanova, stanovnika, odnosno gustoća stanovanja na ovom području. 
Iz tih razloga ovaj plan je izrađen u skladu sa općim uvjetima iz Odredbi za provođenje 

( Uvjeti za uređenje prostora građevinskih područja naselja - članak 9, 10, 11, 12, 13 i 14 ).
1.1.6. Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na demografske i

          gospodarske podatke,  te prostorne pokazatelje 

Kako se radi o Urbanističkom planu uređenja manjeg dijela naselja ne može se dati ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke već samo u odnosu na prostorne pokazatelje. 
Planiranje stambene gradnje u zoni zahvata vrlo je osjetljivo s obzirom na poIožaj unutar cijelog naselja, osunčanost padina, vizuelnih orjentira i konfiguracije terena. Izgradnjom novih objekata ne smije se narušiti urbanistička matrica Sutivana.
S obzirom da na ovim terenima nije prisutan uobičajni vizuelni orjentir priobalnih mjesta - pogled na more, sačuvani zeleni dolac i grupe zelenih površina po obroncima trebaju biti nadomjestak. 

Strmi tereni na zapadnoj i istočnoj padini zahtjevaju velike zemljene radove prilikom izgradnje objekata koje treba sankcionirati pravilnim razmještajem glavnih i pomoćnih objekata na terenu, te planiranjem pristupnih puteva koje sljede izohipse.  

Ograničavajući faktor izgradnje naselja je i visokonaponski zračni dalekovod kojeg treba podzemno kablirati kroz realizaciju prometnica, a prije početka izgradnje stambenih objekata. 
Kroz naselje su trasirane tlačna i gravitacijska kanalizacijska cijev što povezuje crpnu stanicu CS2 i uređaj za pročišćavanje voda na kraju udoline Majakovac. 

Zbog svoje prirodne ljepote, blizine plaža i centra mjesta, osunčanosti, te zaštićenosti od neugodnih vjetrova, padine doline Majakovac pružaju izuzetne mogućnosti za kvalitetno stanovanje. 
2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 

2.1.    Ciljevi prostornog uređenja općinskog značaja 

2.1.1. Demografski razvoj

Opći ciljevi demografskog razvoja Općine Sutivan su  :
-    osigurati prostorne i razvojne uvjete koji će omogućiti umjereni rast stanovništva kako bi

se uspostavila dugoroćno održiva naseljenost prostora općine,

-osigurati ravnomjerni razvoj svih naseljskih funkcija radi demografske stabilizacije i

ravnomjernijeg razvoja cijelog područja

-osigurati podizanje ukupne kvalitete stanovanja i življenja u naselju za sve starosne i

društvene grupe 

-osigurati prostorne preduvjete razvoju gospodarstva radi podizanja stope aktivnog

stanovništva,

-poticati razvoj malih, ali ekskluzivnih obrazovnih i znanstvenih institucija
-podržati aktivnu populacijsku politiku kako bi se socijalnim, gospodarskim i drugim

mjerama usporilo ili zaustavilo negativne demografske, gospodarske i društvene procese

Za potrebe dimenzioniranja elementa prostorno planske strukture, a vodeci racuna o kolicini i tipu postojece izgrađenosti, na podrucju Opcine Sutivan 2015. godine živjeti oko 1000 stalnih stanovnika, te 4000 povremenih stanovnika  ( turisti, korisnici kuca za odmor).

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
Obzirom na velićinu i postojeću izgrađenost Sutivana prostorno razvojna struktura je relativno jednostavna. Naselje se zadržava približno u svojim planskim granicama određeno ranijim prostornim planom.

Okosnicu prometnog sustava čini postojeća županijska cesta prema Supetru odnosno Milni koja se kao obilaznica Sutivana produžava prema zapadu. 
U odabiru prostorno razvojne strukture zaštićuju se postojeće vrijednosti prostora, prirodna i kulturna baština i krajobraz, vrijedno šumsko i poljoprivredno zemljište i more, te omogućuje uređenje dijelova naselja bez odgovarajućih urbanih obilježja.

Buduci je turizam uz poljoprivredu i malu privredu (ekološki cistu), odabran kao osnovi
gospodarskog razvoja, obalni prostor je odgovarajuce zoniran u funkciji razvoja te djelatnosti.

Pri tome je posebno znacajno uređivanje plaža, zona rekreacije i javnih prostora, te prostora

u poslovnoj, zabavnoj, kulturnoj i trgovackoj funkciji.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
Prometni sustav – cestovni promet

Planom se, u cilju kvalitetnijeg povezivanja prostora unutar Općine, predviđa izgradnja nove

obilaznice zapadnog dijela naselja (županijska cesta). Za potrebe nove izgradnje na

neizgrađenom dijelu građevinskog područja koje se širi uz županijsku cestu i novu obilaznicu

planiraju se sabirne ulice preko koje ce se ostvarivati izravan pristup na mrežu stambenih

ulica.

Temeljni cilj dugoročnog razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivne

kanalizacije do svih korisnika u naseljima, te u konačnici integracija svih mreža u jedinstvenu

telekomunikacijsku mrežu sa širokim spektrom usluga (razmjena svih vrsta informacija,

govora, slike i podataka).

Elektroopskrba

Predviđa se uvođenje novog spoja na glavni dalekovod u istočnom dijelu građevinskog

područja naselja. 
2.1.4. Očuvanje prostornih posebnosti naselja 
Opcina Sutivan je područje značajnih prirodnih vrijednosti i raznolikosti koji zajedno s

prostorima transformiranim djelovanjem čovjeka čine vrijedan prirodni i kulturni krajobraz.

Osnovni cilj zaštite je očuvanje i zaštita prirodnog i kulturnog krajobraza kao temeljne

vrijednosti prostora, što uključuje:

-očuvanje prirodnog krajobraza, obale i posebno dijelove obale u prirodnom stanju te

provođenje renaturalizacije obale gdje je god  to moguće,
-očuvanje i unapređenje kulturnog krajobraza, posebno zadržavanje povijesnih trasa

putova i suhozida ( starih cesta, pješačkih staza, poljskih putova i šumskih prosjeka ),

-prilagođavanje buduće izgradnje i korištenja prostora vrijednostima krajobraza, posebno

u obalnom pojasu,

-očuvanje prirodnih značajki kontaktnih predjela uz zaštićene cjeline te očuvanje vrijednih
nezaštićenih predjela kao što su obale i prirodne šume.

2.2.    Ciljevi prostornog uređenja dijela naselja
2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeći i planirani broj 

          stanovnika, gustoću stanovanja, obilježja izgrađene strukture, vrijednosti i  

          posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina 

Racionalno korištenje i zaštita prostora temelji se na ostvarenju sljedecih temeljnih ciljeva:

-planirano građevinsko podrucje naselja uskladiti s procjenom demografskih kretanja,

mogucnostima opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom,
-    planiranom stambenom izgradnjom ostvariti nisku gustoću stanovanja 
-karakter i obilježja buduće izgradnje trebaju slijediti principe čuvanja vrijednih

fizionomskih i morfoloških obilježja krajobraza i izgrađenih struktura naselja Sutivan,

-vrijedno poljoprivredno zemljište sačuvati od izgradnje    
2.2.2. Unapređenje uređenja naselja i komunalne infrastrukture

Planiranje i izgradnja naselja i komunalne infrastrukture predstavlja prioritetan cilj kvalitetnog uređenja ovog dijela naselja Sutivan
Uvjeti uređenja prostora reguliraju izgradnju građevina u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju, odrednicama iz Prostornog plana uređenja Općine Sutivan, Zakonom o gradnji, te pasebnim uvjetima proizašlim iz drugih zakona vezanih za prostorno planiranje i graditeljstvo 

3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

3.1.    Program gradnje i uređenja prostora

Prostorni razvoj općine Sutivan čine dvije temeljne komponente : razvoj naselja u funkciji potreba stalnog i povremenog stanovništva općine, te razvoj turizma u zonama iskljucčivo ugostiteljsko turističke namjene. Dimnezioniranje ovih zona izvršeno je u skladu s prognozama demografskog rasta i turističkog razvoja općine s jedne, te nosivog kapaciteta prostora i infrastrukture s druge strane.

Okosnicu prometnog cestovnog sustava i dalje čini postojeća županijska cesta koja se

dijelom produžava u obilaznicu zapadnog dijela općine i budući prsten kojim ce se pristupati

zapadnoj obali općine.
3.2.    Osnovna namjena prostora
Cjelokupni prostor Opcine Sutivan dijeli se na manje prostorne jedinice (zone) prema dvije

osnovne kategorizacije:

-obzirom na korištenje i namjenu prostora na zone različite namjene i uvjeta korištenja,

-obzirom na mogućnost građenja na građevinska područja i ostala područja u kojima je

građenje moguće samo iznimno i pod posebnim uvjetima.

Osnovna namjena područja Majakovac je mješovita izgradnja pretežito stambena na obroncima između kojih je zeleni dolac. 
3.3.    Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina

Ukupna površina zahvata iznosi : 62.400 m2

Očekivani broj stanovnika 500, gustoća stanovanja za cijelo područje 80 st/ha.

Niz kolnih i pješačkih komunikacija dijeli područje u 18 zona :

1.    stambena namjena 
3.534 m2
Gig 0,30
40 st/1000m2
  
V   8,5 m

2.    stambena namjena 
3.375 m2
Gig 0,25
20 st/1000m2
  
V   6,0 m

3.    mješovita namjena  
1.978 m2
Gig 0,25
40 st/1000m2
  
V 10,0 m

4.    stambena namjena 
3.323 m2
Gig 0,30
30 st/1000m2
  
V   8,5 m

5.    mješovita namjena  
1.612 m2
Gig 0,25
40 st/1000m2
  
V 10,0 m

6.    mješovita namjena  
1.578 m2
Gig 0,25
40 st/1000m2
  
V 10,0 m

7.    mješovita namjena  
2.236 m2
Gig 0,25
40 st/1000m2
  
V 10,0 m

8.    mješovita namjena  
   925 m2
Gig 0,25
40 st/1000m2
  
V 10,0 m

9.    mješovita namjena  
2.555 m2
Gig 0,25
40 st/1000m2
  
V 10,0 m

10.  mješovita namjena  
2.742 m2
Gig 0,25
40 st/1000m2
  
V 10,0 m

11.  mješovita namjena  
3.160 m2
Gig 0,25
40 st/1000m2
  
V 10,0 m

12.  stambena namjena 
3.183 m2
Gig 0,30
40 st/1000m2
  
V   8,5 m

13.  stambena namjena 
3.749 m2
Gig 0,30
40 st/1000m2
  
V   8,5 m

14.  stambena namjena 
2.062 m2
Gig 0,30
40 st/1000m2
  
V   8,5 m

15.  stambena namjena 
1.259 m2
Gig 0,30
40 st/1000m2
  
V   8,5 m

16.  stambena namjena 
2.763 m2
Gig 0,30
40 st/1000m2
  
V   7,0 m

17.  stambena namjena 
3.853 m2
Gig 0,30
40 st/1000m2
  
V   7,0 m

__________________________________________________________________________
građevne zone 



43.900,00 m2
vrtovi u dolcu 




  5.110,00 m2

prometnice i zelene površine 


13.390,00 m2
__________________________________________________________________________

ukupna površina zahvata


62.400,00 m2
3.4.    Prometna i ulična mreža
PPU utvrđuje prostor i uvjete za izgradnju i uređenje:

cestovne mreže i objekata cestovnog prometa

elektroenergetske mreže i objekata elektroopkrbe

mreže i uređaja vodoopskrbe i odvodnje

mreže telekomunikacija

Detaljno određivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture utvrđuje se urbanističkim i

detaljnim planovima uređenja, te idejnim rješenjima za izdavanje lokacijske dozvole vodeći

računa o odredbama Prostornog plana, stanju na terenu i posebnim uvjetima.

Prostor za razvoj infrastrukturnih sustava planira se i ostvaruje uvažavajući standarde zaštite

okoliša. 
Cestovni promet

U cilju kvalitetnijeg povezivanja prostora unutar Općine, utvrđen je koridor za izgradnju nove

obilaznice zapadnog dijela Sutivana. Odabir trase uvjetovan je topografskim prilikama kao i potrebom dugoročnog funkcioniranja ove prometnice kao obilaznice, rubno locirane u odnosu na budući razvoj građevinskog područja naselja. Istovremeno, za potrebe nove izgradnje na neizgrađenom dijelu građevinskog područja planirano je nekoliko sabirnih ulice preko koje će se ostvarivati izravan pristup na mrežu stambenih ulica naselja. U okviru ovako definirane hijerarhije cestovnog prometnog sustava bitno je individualne priključke na građevne cestice planirati sa stambenih ulica
Znacajna mjera PPO Sutivan sa ciljem olakšanja cestovnog prometa je strogo poštivanje standarda smještaja vozila u mirovanju na građevnoj cestici. Pored toga, za neizgrađena područja naselja koja se riješavaju detaljnijim planovima potrebno je minimalno 5% od propisanog ukupnog broja parkirališnih mjesta riješiti u okviru javnih prometnih površina.

Detaljna naseljska mreža prometnica utvrditi ce se urbanistickim planovima uređenja.

Telekomunikacije

Prostorni plan predviđa rekonstrukciju i gradnju distributivne kanalizacije radi optimalne

pokrivenosti prostora i potrebnog broja priključaka. Svaka postojeća i planirana građevina

unutar građevinskog područja treba imati osiguran priključak na TK mrežu. TK mreža u

pravilu se izvodi podzemno i kroz postojeće prometnice, kao tehnicki sigurno i ekološki čisto

rješenje, a prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. 
Potrebno je održavati kvalitetnu pokrivenost područja mobilnom telefonijom, odnosno

infrastrukturom pokretnih telekomunikacijskih mreža.
3.5.    Komunalna infrastrukturna mreža

Energetski sustav

Za nove zone turisticke namjene razvijati ce se elektroopskrbni prsten približno trasom

mjesne obilaznice u smjeru zapada. Za nove građevinske zone unutar naselja poboljšavati će se postojeći energetski sustav.
Prostornim planom se predviđa korištenje obnovljivih izvora energije kao dopunskih izvora,

prvenstveno energija sunca. Dopušta se postavljanje sunčanih kolektora na svim

građevinama izvan zona zaštičenih kao spomeničke cjeline.

Vodoopskrba

Vodoopskrba stanovništva, turista i gospodarstva u cijelosti će se riješiti opskrbom vodom

iz magistralnog cjevovoda, odnosno regionalnog vodoopskrbnog sustava.

U cilju zadovoljenja planiranih potreba regionalni vodoopskrbni sustav dogradi će se kako je planirano Prostornim planom, čime će se osigurati oko 20,0 l/s za područje općine Sutivan
Uz to postojeci obalni cjevovod iz pravca Mirca rekonstruirati će se kako bi služio kao rezervni sustav opskrbe, odnosno kao paralelni dovodni cjevovod magistralnom cjevovodu.

Na podrucju Majakovac bi tako kao i za cijeli Sutivan funkcionirao jedan od tri podsustava sa vodospremom od od 800 m3.
Unutar svake zone vodoopskrbna mreža treba imati jedan ili više osnovnih cijevnih prstenova

profila minimalno 100 mm.
Gravitacijska opskrba vodom iz postojeće vodospreme moguća je do kote terena od oko 40

m nad morem. To je kota terena koja predstavlja gornju granicu priobalne zone vodoopskrbe

iz vodospreme koja ima kotu dna od 75 m n.m. Svi stambeni objekti na višim kotama terena

pripadaju višoj zoni opskrbe. Ova zona opskrbe treba imati vlastitu vodospremu ili lokalni

sustav za podizanje tlaka

U svim ovim rješenjima voda mora imati kakvocu vode za pice u skladu sa standardima vode

za pice. To znaci da se moraju koristiti odgovarajuci uređaji za zaštitu i cišćenje voda prije

njihove uporabe u domacinstvima.

ure.aj II stupnja cišcenja tada je korištenje ovih voda postaje vrlo isplativo.

Odvodnja

Prostornim planom je utvrđena obveza održivog dugorocnog rješenja sakupljanja, odvodnje i

pročišćavanja svih oborinskih i otpadnih voda uz mogućnost etapne izgradnje i maksimalne

zaštite okoliša, vodnih resursa, mora i urbanih površina.

Dugoročno rješenje kanalizacije naselja Sutivan temeljiti će se na sustavu razdjelnog tipa.

Otpadne vode se posebnim sustavom kanala sakupljaju na CS2-uređaj putem koje se tlače u

podmorski ispust. Oborinske vode će se zasebnim sustavom kanala i rigola odvoditi također

u more. Glavni kanali nalaze se duž obalnog pojasa, a sekundarna mreža se pruža okomito na njih shodno položaju prometnica i javnih površina.

Nove kanale, vodonepropusne i kvalitetno izvedene, treba postavljati tako da je pad kanala zadovoljavajući. Najveći dio kanalizacijske mreže otpadnih voda gradi ti će se iz minimalnih profila 250 mm, a samo manji dio glavnih kanala iz cijevi profila 300 mm. 
Oborinska kanlizacija uglavnom će se graditi sa cijevima minimalnog profila 300 mm.
Prijemnik pročišćenih voda je Brački kanala koji je svrstan u manje osjetljivo područje u

odnosu na eutrofikaciju, te stoga nije nužno izdvajanje organskih tvari, a prije svega

fosfora iz otpadnih voda. Zbog korištenja obalnog mora za kupanje i rekreaciju, ispuštanje

pročišćenih voda vrši se putem dugog podmorskog ispusta koji garantira propisani

bakeriološki standard mora. 
Dugorocno se planira izgraditi uređaj čišćenje voda. Nova lokacija uređaja predviđena je na kraju udoline Majakovac na koti od oko 20 m nad morem. Pročišćene vode bi se iz uređaja gravitacijski ispuštale u postojeći podmorski ispust kojeg je potrebno sanirati.
3.6.    Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina

3.6.1. Uvjeti i način gradnje

Planom se utvrduje da prilikorn projektiranja i izvođenja radova treba ispuniti sve uvjete izgradnje građevina i uređaja propisane Zakonom o prostornom uređenju, Zakonom o gradnji,  te posebne uvjete proizašle iz drugih zakona.

Prilikom gradnje iii rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti pažnju na 

usklađenost projekata sa odredbama iz slijedeóih zakona i propisa :

1. Zakona o gradnji

2. Zakona o zaštiti ad pažara

3. Zakona o zaštiti na radu

4. Praviinik o zaštiti na radu pri korištenju električne energije

5. Pravilnika a tehničkim narmativima za električne instalacije niskog napona

6. Pravila i mjere sigurnosti pri radu na elektroenergetskim postrajenjima

7. Granskih normi Direkcije za distribucjju HEP-a :



- N. 033.01 “Tehnički uvjeti za izbar i paiaganje elektroenergetskih kabela



nazivnog napona I kVdo 35kV”



- N.070.01 “Tehnički uvjeti za izvođenje kućnih priključaka individualnih



objekata”


- N. 070.02 “Tehnički uvjeti za izvedbu prIključaka u višekatnim stambenim 

     objektima”



- N.033.02 “Tehnički uvjeti za izradu i ispitivanje spojnog pribara vodiča”


   8. Uvjeti HT-a

Ishođenje protupožarne suglasnosti, nakon ishađenja izvoda iz Plana, obvezno je za sve građevine osim za stambene objekte koji imaju do dvije stambene jedinice.

Kod projektiranja objekata pridržavati se : 

-
Američkih smjernica NFPA 101/94

-
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe

-    Pravilnika o izboru i održavanju vatrogasnih aparata 

-    Pravilnika o tehničkim normativirna za hidrantsku mrežu za gašenje požara

-
Pravilnika o tehničkirn propisima o gromobranima

3.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Prostornim planom utvrđene su mjere zaštite :

- krajobraznih vrijednosti i  prirodnih vrijednosti
- kulturno-povijesnih cjelina
  na način da zaštita ukljucuje:

- očuvanje i zaštitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza, kao temeljne vrijednosti prostora
- očuvanje povijesne slike, volumena i obrisa naselja
- očuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva 

- zadržavanje povijesnih trasa putova i suhozida 

- poticanje i unapređivanje poljoprivrednih zemljišta 

- očuvanje prirodnih značajki kontaktnih predjela uz zaštićene cjeline kao što su obale,    

  prirodne šume i kultivirani krajobraz.

3.7.    Spriječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš

Zaštita tla

Tlo kao dio kopnenih ekosustava predstavlja važnu komponentu okoliša pa je stoga u cilju

njegove zaštite i sprječavanja onečišćenja nužno provoditi sljedeće mjere:
-u okviru praćenja stanja okoliša mjeriti onečišćenja tala na temelju zakonske regulative
-   smanjiti unos pesticida u tlo, dati prednost ekološki prihvatljivim načinima poljoprivredne proizvodnje
-izgradnju novih dijelova naselja i prometnica planirati na način da se nepovratno izgubi 
     što manje tla
-    radi zaštite od oborinskih voda osigurati vodopropusnost tla na građevnoj čestici    

-racionalno korititi prostor namijenjen gradnji uz ograničenja u korištenju izgrađenih  

     površina 

-    osigurati zaštitu javnih zelenih površina, biološka raznolikost, krajobrazne vrijednosti te   

     ukupna kvaliteta okoliša naselja.

Zaštita od elektroenergetskih objekata

Planom su utvrđene slijedeće mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš :

-    primjena kabelskih (podzemnih) vodova napona kojima se povećava sigurnost napajanja

potrošaća, uklanja opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja vizual utjecaj nadzemnih vodova na okoliš, te eliminira utjecaj elektromagnetskog zračenja na okoliš
-trafostanice arhitektonski oblikovati i uklopiti u okoliš, te primjenom novih tehnologija

adekvatno zaštititi od širenja negativnih utjecaja na okoliš (elektromagnetsko zracenje,

buka, zagrijavanje, vibracije, požar i sl.);

-Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba

propisno uzemljiti i izvršiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se

eliminirale potencijalne opasnosti za ljude i životinje koji povremeno ili trajno borave u

njihovoj blizini.

Zaštita od buke
Planom je potrebno onemogućiti 
Zaštita od požara
Podrucje Majakovac treba karakterizirati niska stambena gradnja sa adekvatnom prometnom mrežom u smislu mogucnosti pristupa vatrogasnih vozila. 

U granicama naselja planira se izgradnja hidrantske mreže.

Zaštita od potresa

Podrucje opcine pripada zoni koju može pogoditi potres jačine do VII stupnja MSC ljestvice,

što je potres koji može izazvati lakše do srednje teških posljedica. Da bi se spriječile teže

posljedice potrebno je planirati i projektirati građevine otporne na predviđene jačine, tako da se predvide otporne i elastične konstrukcije za nove građevine. 
II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE
Urbanistički plan uređenja utvrđuje uvjete za svrhovito korištenje, namjenu, oblikovanje i zaštitu okoliša područja Majakovac površine 6,24 ha.
Svrha i opći cilj plana je osiguranje razvoja ovog dijela mjesta na načelima održivog razvoja. Ovaj cilj moguće je ostvarivati na način da se propiše, omogući i potiče:

-  prostorni razvoj temeljen na potrebama stalnih i povremenih stanovnika usklađen

   s kapacitetom prirodnog, kulturnog i socijalnog okoliša mjesta 

-  zaštiti vrijedni poljoprivredni dolac  
-  gospodarski razvoj temelji na razvoju održivog turizma i pratećih uslužnih djelatnosti 
-  osigura prostore i lokacije za infrastrukturne i ostale objekte i sadržaje
-  osigura primjeren razvoj, opremanje i uređivanje prostora, posebno javnih,

    te čuvanje elemenata posebnosti fizionomskih i morfoloških obilježja naselja Sutivan
Plan se zasniva na prognozi da će na prostoru Majakovac živjeti oko 500 stanovnika 

( 80 st/ha ), te da će prostor također koristiti posjetioci ugostiteljskih, poslovnih i uslužnih djelatnosti koji se planiraju u mješovitoj izgradnji.

Svi navedeni uvjeti kojima se regulira buduće uređivanje prostora u granicama obuhvata plana utvrđeni su kroz tekstualni i grafički dio plana koji predstavljaju cjelinu za tumačenje planskih postavki.
U planu uređenja Majakovca određene su slijedeće osnovne kategorije

korištenja i namjene prostora :

- neizgrađeni dijelovi građevinskog područja naselja 
- mješovita namjena 









- stambena namjena

Razmještaj i veličina nabrojanih površina prikazani su u kartografskom prikazu br. 1

-     prometna i komunalna infrastrukturna mreža

Razmještaj i dimenzioniranje prikazani su u kartografskim prikazima br.2
Daljnje razgraničavanje prostora Majakovac vršiti će se prema detaljnijim namjenama, oblicima i uvjetima uređenja i zaštite u skladu sa Detaljnijim planovima uređenja, te prema Programu mjera za unapređenje stanja u prostoru.
Granice građevinskih područja, gdje je to bilo moguće, utvrđene po granicama katastarskih

čestica.
1.       Uvjeti određivanja i razgraničavanja površina javnih i drugih namjena

Građevinska područja naselja Majakovac su površine mješovite namjene u kojima prevladava stambena izgradnja niske gustoće ( primarna namjena ), te svi sadržaji naselja koji prate stanovanje ( sekundarna namjena ) kao što su javni i društveni sadržaji ( odgojni, obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski ). 

Sadržaji sekundarne namjene kao što su javne i ostale djelatnosti mogu se realizirati korištenjem dijela građevine, zasebne građevine, dijela građevne čestice i zasebne čestice. 

2.       Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti

Građevinska područja naselja Majakovac su površine mješovite namjene gdje se pored stambene izgradnje mogu graditi svi prateći sadržaji naselja kao što su poslovni sadržaji 

( kancelarije, uredi, banke, osiguravajuća i trgovačka društva, turisticko-ugostiteljski sadržaji, frizerski, krojacki, postolarski, fotografski, zdravstveni, rekreacijski i slicni uslužni i zanatski sadržaji ). 
Ove površine uključuju i gospodarske sadržaje uz uvjet da ovi ne utječu negativno na kakvoću okoliša naselja. 
Sadržaji sekundarne namjene kao što su radne, poslovne i ostale djelatnosti mogu se

realizirati korištenjem dijela građevine, zasebne građevine, dijela građevne čestice i zasebne

čestice kao prostora za rad uz uvjet da radne aktivnosti ne stvaraju buku ni prašinu, ne

zagađuju zrak i tlo, te ne zahtijevaju teški transport ( korištenje kamiona preko 5 tona

nosivosti ).
 Ne dozvoljava se držanje stoke i peradi u granicama građevinskog područja naselja.

3.       Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti

Građevinska područja naselja Majakovac su površine u kojima prevladava stambena

izgradnja niske gustoće, te svi sadržaji naselja koji prate stanovanje kao što su javni i društveni sadržaji ( odgojni, obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski ). 

Sadržaji sekundarne namjene kao što su javne i društvene djelatnosti mogu se realizirati korištenjem dijela građevine, zasebne građevine, dijela građevne čestice i zasebne čestice. 

4.       Uvjeti i način gradnje stambenih građevina

Uvjeti i način gradnje stambenih građevina prema Prostornim planom Općine Sutivan su :
Vrste stambene gradnje

Stambene i stambeno-poslovne građevine nadzemne ( bez podruma ) bruto razvijene

površine BRPN do 400m2, s najviše 3 stambene jedinice, maksimalne visine Po+P+1+Pk,

ovim planom tretiraju se obiteljskim stambenim građevinama. Stambene i stambeno-poslovne građevine nadzemne (bez podruma) brutto razvijene površine BRPN vece od 400m2 ili iste građevine s 4 ili više stambenih jedinica tretiraju se višestambenim građevinama. 

Na dvojne građevine ukupne nadzemne ( bez podruma, za obje građevine zbrojeno ) bruto razvijene površine BRPN veće od 600m2 ili iste građevine sa 7 ili više stambenih jedinica primjenjuju se odredbe za višestambene građevine. 

Parcelacija, izgrađenost i visina građevina
Minimalna površina građevne čestice stambene, stambeno-poslovne, poslovne ili
ugostiteljsko turističke namjene za neizgrađeni dio građevinskog područja naselja iznosi:

za slobodnostojeće građevine :

obiteljske stambene građevine Emax=Po+P+1  

500 m2 
obiteljske stambene građevine Emax=Po+P+1+Pk 

500 m2 

višestambene građevine Emax=Po+P+1 


500 m2 

višestambene građevine Emax=Po+P+2 


600 m2
građevine nestambene namjene 



500 m2 

za dvojne građevine:

obiteljske stambene građevine Emax=Po+P+1 

400 m2 

obiteljske stambene građevine Emax=Po+P+1+Pk 

400 m2 

višestambene građevine Emax=Po+P+1 


400 m2 

višestambene građevine Emax=Po+P+2 


450 m2 

građevine nestambene namjene 



400 m2 

građevine u nizu 





200 m2. 
Maksimalna površina pojedine građevne čestice za građevine u nizu je 320 m2.
Maksimalna površina građevne čestice namijenjene isključivo gospodarskoj djelatnosti,

poslovnoj trgovačkoj ili zanatskoj, unutar zone mješovite namjene naselja iznosi 2000m2.

Minimalne širine ulične fronte građevne cestice ( na regulacijskom pravcu ) iznose:

za slobodno stojeće građevine 16m, između dvije izgrađene čestice 12 m
za dvojne građevine 12 m
za građevine u nizu 6 m
Građevina u nizu je građevna cjelina od najmanje tri, a najviše pet međusobno prislonjenih

građevina približno jednakih gabarita i oblikovanja, čija gradnja, rekonstrukcija, dogradnja ili

nadogradnja uvjetuje cjelovito rješenje građevne cjeline; maksimalna visina građevine u nizu

je P+1.

Maksimalni koeficijent izgrađenosti ( nadzemnih dijelova ) građevne čestice je :

za obiteljske stambene građevine ( slobodno stojeće i dvojne ) :

površina građevne čestice m2 
maksimalna izgrađenost

250-350



0.35

351-400 



0.33

401 i više 



0.30

za višestambene građevine, slobodnostojeće i dvojne

 
0,25 ( 25% ) 

za poslovne i ugostiteljsko turističke građevine, slobodnostojeće i dvojne   0,25 ( 25% )

za stambene gra.evine u nizu 





0,40 ( 40% ).

Omogućava se povećanje maksimalne izgrađenosti do ukupno 0,60 ( 60% ), pri čemu se

dodatna površina za izgradnju može koristiti iskljucivo u funkciji izgradnje otvorenih bazena u

razini terena, teniskih igrališta i drugih sličnih otvorenih rekreacijskih sadržaja.
Maksimalna površina pod jednom građevinom ( nadzemnih dijelova ne uključujući podrum ) za građevine stambene i stambeno-poslovne namjene iznosi : 
za slobodno stojeće stambene i stambeno poslovne građevine 

250 m2
za slobodno stojeće poslovne i ugostiteljsko turističke građevine

500 m2
za dvojne građevine 
150 m2, ukupno 



300 m2

za građevine u nizu ( maksimalne dužina niza 36m )


400 m2 
Maksimalna visina građevine određuje se s dva pokazatelja od kojih oba moraju biti zadovoljena. 

-  maksimalni broj etaža građevine 


E 
-  maksimalna visina do vijenca građevine 

V
Visina građevina kao i izgrađenost građevne čestice moraju slijediti principe čuvanja vrijednih

fizionomskih i morfoloških obilježja krajobraza i izgrađenih struktura naselja Sutivan.

Maksimalna visina građevine može biti Po+P+2 s kosim ili ravnim krovom. Ukoliko je nagib

prirodnog terena građevne čestice ( uzevši u obzir najvišu i najnižu točku građevne čestice i

njihovu udaljenost ) manji od 10% ( 1:10 ) teren se smatra ravnim, a ukoliko je taj nagib veći

teren se smatra kosim. 

Najveća visina ( V ) građevine mjereno od najniže kote uređenog

terena uz građevinu do gornje kote vijenca građevine iznosi :

prizemnica ( P ) 



4,0 m ( za kosi teren 5,0 m )

katnica ( P+1 )


 
7,0 m ( za kosi teren 8,0 m )

katnica s potkrovljem ( P+1+Pk ) 

8,5 m ( za kosi teren 9,5 m )
dvokatnica  ( P+2 )  

          10,0 m ( za kosi teren 11,0m ), itd.

Na ravnom terenu prizemlje je etaža građevine čija je kota poda najviše 1,0 m iznad najniže

kote uređenog terena uz građevinu. 
Podrum je etaža građevine za koju je na ravnom terenu ukopano najmanje 70% vanjskih zidova. Maksimalni nadozid potkrovlja je 1,5m.

Maksimalna visina građevina u nizu je Po+P+1.

Maksimalna izgrađenost potpuno ukopanih dijelova građevine na građevnoj čestici može biti

maksimalno kig = 0,5 ( 50% ). Površina u kojoj se može razviti podzemni dio građevine može

dodirivati regulacijski pravac. Kod slobodnostojećih građevina ova površina mora biti udaljena od susjednih građevnih čestica najmanje 2m, osim ukoliko i nadzemni dio građevine, uskladu s ovim odredbama, nije na manjoj udaljenosti.

Maksimalna visina sljemena kod kosih krovišta u odnosu na kotu vijenca građevine iznosi za

građevine tlocrtne površine do 100m2  2,00 m, a za građevine veće tlocrtne površine 3,00 m.

Omogućava se izgradnja pomoćnih građevina s prostorima za rad i poslovne sadržaje,

garaže i druge pomoćne prostorije. Pomoćna građevina je visine najviše jedne etaže

maksimalne visine 3,0 m od najniže kote uređenog terena, te uz mogućnost gradnje podruma i ravnog ili jednostrešnog krovišta bez nadozida. Građevni pravac pomoćne građevine je u pravilu iza građevnog pravca osnovne građevine ( osim za garaže gdje može biti i drugacije ).

Zasebne pomoćne građevine ulaze u maksimalnu dopuštenu izgrađenost.

U slučaju kosog terena ( nagiba veceg od 15%) i izgradnje potpornog zida prema ulici kao

rezultat rješenja javno prometne površine ili zatečenog stanja omogućava se gradnja garaža

i pomoćnih prostora iza potpornog zida što se računa kao podrumska etaža ( ukoliko se gradi

garaža njen ulaz mora biti udaljen najmanje 5m od ruba kolnika ). U ulici ispred potpornog
zida obvezna je minimalna širina nogostupa od 2,0 m. Maksimalna visina gornje kote ploče

podrumske etaže je 3,0 m mjereno od srednje visinske kote nogostupa uz građevnu česticu.

Najveca visina ( V ) osnovne građevine mjereno od gornje kote ploče podruma do vijenca

građevine iznos :

prizemnica ( P ) 



3,0 m

katnica ( P+1 ) 



6,0 m
katnica s potkrovljem ( P+1+Pk )
 
7,5 m
dvokatnica ( P+2 ) 



9,0 m


Na građevnoj čestici u pojasu širine 6,0 m od regulacijskog pravca nije dopuštena gradnja

iznad gornje kote ploče podrumskog dijela građevine.

Pomoćni prostori smješteni u visinskoj razlici terena ( čija je krovna ploča u ravnini ili ispod

visinske kote prometnice, a pristupa im se s građevne čestice ), unutar pojasa od maksimalno 6,0 m od regulacijskog pravca prometnice, ne ulaze u koeficijent izgrađenosti Na krovnoj ploči ovih pomoćnih prostora moguće je parkiranje vozila.

Za vizualno istaknute dijelove naselja, u cilju zaštite vrijednih vizura i slike naselja, utvrđuju se zone dodatnih ograničenja visine izgradnje unutar udaljenosti 500 m od obalne crte. 
Za zonu groblje, Sv. Rok i Dekleva, iznad izohipse 40 mnm maksimalna visina svih građevina je Po+P+1 uz dozvoljeno povećanje maksimalne izgra.đ nosti za 0,05 ili 5 % 
(npr. 0,25+0,05= 0,30 ili  25%+5% = 30% ). Za ostala područja naselja isti uvjeti vrijede iznad izohipse od 45 mnm. 
Pristup građevnoj čestici
Građevna čestica koja se formira na urbanistički nedefiniranoj lokaciji ( neizgrađeni dio
građevinskog područja odnosno lokacija bez utvrđenog sustava javno prometnih površina i

osnovne komunalne infrastrukture ) mora imati pristup s javno-prometne površine čija je

minimalna širina 5.5m + 2x1.5m odnosno 3.5m + 2x1.5m ukoliko se radi o jednosmjernoj

prometnici. Ovakova javno prometna površina treba postojati na način da je izgrađena

temeljem valjane građevinske dozvole ili mora biti planirana važećim detaljnim planom

uređenja ili za nju mora biti izdana lokacijska dozvola. 

Položaj građevina na građevnoj čestici
Minimalna udaljenost osnovne građevine od granica susjednih građevnih čestica je jednaka
polovini visine do vijenca građevine, ali ne manje od 3,0m, a od javno-prometne površine 5 m. Ukoliko se radi o građevinama na istoj čestici međusobna udaljenost može biti i manja uz

obvezu zadovoljenja uvjeta iz posebnih propisa.

Minimalna udaljenost osnovne građevine od javno-prometne površine u novoplaniranom

uličnom potezu je 5 m. Udaljenost interpoliranih građevina od javno-prometne površine u

postojećem uličnom potezu potrebno je uskladiti sa građevinskim pravcem susjednih

građevina, s tim da minimalna udaljenost građevina od javno prometne površine

( regulacijskog pravca ) ne može biti manja od 3,0 m.

Minimalna udaljenost pomoćne građevine od susjedne međe je 3,0 m ukoliko se izvode otvori, odnosno 2,0m za građevine bez otvora prema međi. Iznimno, omogućava se gradnja uz među uz uvjet da je granični zid izveden kao vatrootporni, da se na istom ne izvode otvori, te da se odvod vode s krova riješi na vlastitoj čestici, te da je na susjednoj međi već izgrađena takova građevina ili ima uvjeta za izgradnju iste.

Ukoliko je visinska razlika terena na regulacijskom pravcu veća od 2,5 m omogućava se

izgradnja pomoćne građevine na regulacijskom pravcu izvedbom kamenog podzida.

Parkiranje

Obvezan minimalni broj parkirališnih ili garažnih mjesta koja je potrebno osigurati na
građevnoj čestici utvrđen je upoglavlju - Cestovni promet. 
Smještaj ovako izračunatog broja vozila u mirovanju preporuča se riješiti u garažnom prostoru u podzemnom ( podrumskom ) dijelu građevina ili u prizemnom dijelu građevine u okviru njenih osnovnih gabarita. Minimalno 20% od potrebnog broja parkirališnih mjesta treba riješiti na otvorenom odnosno na razini terena. 
Za višestambene građevine minimalno 50% od potrebnog broja parkirališnih mjesta treba riješiti u podzemnom ( podrumskom)  dijelu građevine.

Garaža može biti i zasebna pomoćna građevina. Garaža može biti smještena i uz granicu

susjedne čestice ako ne ugrožava uvjete stanovanja i korištenja susjedne čestice ( ovo se

dokazuje suglasnošću susjeda ). Maksimalna visina slobodnostojeće garaže je 3,0 m. Svojim

položajem garaža ne smije ugrožavati sigurnost odvijanja prometa.

Za neizgrađena podrucja naselja koja se riješavaju detaljnijim planovima potrebno je

minimalno 5 % od propisanog ukupnog broja parkirališnih mjesta riješiti u okviru javnih

prometnih površina. 

Oblikovanje građevina i uređenje građevne čestice
Arhitektonsko oblikovanje građevina treba slijediti tradicijsku gradnju otočkih naselja
uključujući i vrijedne lokalne specifičnosti. Građevine je preporučljivo oblikovati u skladu s

lokalnim tradicijskim oblicima, materijalima i načinima njihove završne obrade, posebno u

kontaktnim područjima povijesnih cjelina. U izdvojenim, pretežito neizgrađenim dijelovima
naselja arhitektonsko oblikovanje treba težiti jednostavnim i funkcionalnim volumenima uz

umjereno korištenje elemenata horizontalne i vertikalne razvedenosti. Isto vrijedi i za krovne

plohe. Posebnu pažnju je potrebno posvetiti otvorenim površinama koje je potrebno

hortikulturno urediti autohtonim biljnim vrstama visokog i niskog raslinja. Prilikom oblikovanja

slobodnostojecih građevina preporuča se da duža strana građevine bude veća od visine

građevine.

Krov može biti kosi ili iznimno isključivo ravni kroz izradu propisanih detaljnijih planova. Kosa

krovišta se mogu izvoditi kao četverostrešna ili dvostrešna ( sa sljemenom postavljenim po

dužoj strani građevine, te paralelnim sa slojnicama na kosom terenu nagiba veceg od 10 %

kao i paralelnim s osi ulice ), nagiba između 18 -35º. Tradicijski pokrov je kupa kanalica

odnosno crijep sličnog izgleda. Zabranjuje se uporaba lima ili valovitog salonita za pokrivanje

stambenih građevina. 

Kod čtverostrešnih krovova varijacije nagiba krovnih ploha na jednoj građevini trebaju biti

minimalne. Prema jednoj strani građevine sve krovne plohe moraju imati približno isti nagib,

bez skokova u krovnoj plohi. Linija vijenca ( presiječnica dominantne ravnine pročelja i ravnine krovne plohe ) mora ležati u istoj horizontalnoj ravnini ( odstupanje je prihvatljivo iznad stubišnog prostora ).

Za građevine maksimalne visine P+2 ne dopušta se izgradnja stambenih potkrovlja s

nadozidom iznad posljednje dopuštene etaže ni izgradnja luminara. Za građevine

maksimalne visine P+1+Pk dopušta se izgradnja stambenih potkrovlja s nadozidom

maksimalne visine 1,5 m te izgradnja luminara na maksimalno 40 % dužine vijenca.

Oblikovanje dvojnih građevina i građevina u nizu treba biti usklađeno u smislu vrste i

karakteristika krova ( nagib, visina i dimenzije vijenca, pokrov ), fenestracije, balkona (loggia) te korištenih materijala.

Minimalno 30 % površine građevnih čestica stambene i stambeno poslovne namjene u

neizgrađenim dijelovima građevinskog područja treba zadržati kao prirodni ili hortikulturno

obrađeni teren koji funkcionira kao upojna površina. Na svakih 200 m2 ukupne površine

građevne čestice obvezno je posaditi ( ili zadržati postojece ) stablo neke od autohtonih vrsta

koje dostižu prosječnu visinu cca 10 m. Položaj i vrstu ovih stabala obvezno je prikazati u

detaljnijem planu uređenja ili u idejnom rješenju za lokacijsku dozvolu.

Kod ograđivanja građevne čestice koristiti zelenilo i prirodne materijale. Ogradu građevnih

čestica potrebno je izvesti na regulacijskoj liniji. Ograda se sastoji od netransparentnog dijela

maksimalne visine 1,0 m ( na kosom terenu pojedini stepenasti dijelovi ograde mogu biti i

viši ) najbolje poluklesani kamen  i transparentnog dijela (jednostavne metalne ograde tradicionalnih oblika) sa zelenilom. Predvrtove formirane između ograde igrađevine potrebno je kvalitetno hortikulturno urediti sadnjom visokog i niskog zelenila.

Na građevnim cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kućnog otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupaćno s javne prometne površine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

Teren oko građevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narušavaju

izgled grada ili naselja, da prate nagib terena ( dopušta se maksimalna korekcija kote
prirodnog terena neizgrađenog dijela cestice za +/- 1m ) i da se ne promijeni prirodno

otjecanje vode na štetu susjednog zemljišta i susjednih građevina. Površine građevne

čestice obrađene kao nepropusne ( krovovi ravni ili kosi, terase, popločane staze itd. ) mogu

biti do 50% površine građevne čestice. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu površinu, završna ploha zida ne smije biti u betonu vec se mora obložiti kamenom, preporučljivo u maniri suhozida ( ne bunjica ).

Kod izgradnje građevina maksimalni volumen trajno iskopanog prirodnog terena na konačno

uređenoj čestici iznosi V=0,25 x ( površina pod građevinom ) x 3m. 

5.       Uvjeti uređenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, 
          telekomunikacijske i komunalne mreže s pripadajućim objektima i površinama

5.1.    Uvjeti gradnje prometne mreže

PPU Općine Sutivan utvrdio je prostor i uvjete za izgradnju i uređenje:
cestovne mreže i objekata cestovnog prometa

pomorski promet i objekata pomorskog prometa

elektroenergetske mreže i objekata elektroopkrbe

mreže i uređaja vodoopskrbe i odvodnje

mreže telekomunikacija

Detaljnije određivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture utvrđuje se ovim Urbanistickim planom uređenja za područje Majakovca.
Cestovni promet
Širine infrastrukturnih koridora neizgrađenih prometnica po PPU iznose :
za županijsku cestu 40 m

za lokalne ceste 30 m

za prometnice unutar naselja 6 - 20 m, odnosno prema zakonu.

Unutar zakonom propisanih koridora javnih cesta nije dopuštena izgradnja do ishođenja

lokacijske dozvole ( ili donošenja detaljnijeg plana uređenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon ishođenja lokacijske dozvole i zasnivanja građevinske parcele ceste, odredit ce se zaštitni pojasevi ceste prema posebnom propisu, a prostor izvan zaštitnog pojasa priključiti će se susjednoj namjeni. Dijelovi zaštitnog pojasa mogu se priključiti susjednim građevnim

cesticama uz suglasnost i uvjete korištenja nadležne službe.

Prikljucak i prilaz na javnu cestu smije se izvesti na temelju odobrenja nadležnog tijela u

postupku izdavanja lokacijske dozvole ili izrade detaljnijih dokumenata prostornog uređenja.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu građevinskog područja unutar kojega će

se izgraditi stambene ili druge građevine, te na koji te građevine imaju izravan pristup.

Sve novoplanirane ulice imaju širinu kolnika od 5,5 m ( s dvije vozne trake) odnosno 3,5 m 
( jedna vozna traka ). Pored kolnika ulice imaju obostrani nogostup minimalne širine 1,5 m.
Duljina dijela ulične fronte čestice preko kojeg se kolno pristupa građevnoj čestici je maksimalno 30 % ukupne duljine ulične fronte građevne čestice, ali ne više od 6 m.

Na ulicama su predviđeni drvoredi  ( jednostrano ili obostrano ) za najmanje 50 % dužine planiranih ulica  ( minimalna širina nogostupa s drvoredom 2,0m ).

Planom se predviđa izgradnja nove obilaznice Sutivana i sabirne ulice preko kojih ce se ostvarivati izravan pristup na mrežu stambenih ulica iz kojih se pristupa pojedinim građevnim cesticama. 
5.1.1. Javna parkirališta i garaže

Potreban broj PGM utvrđuje se na 100 m2 BRP bruto izgrađene površine građevina osnovne namjene na jednoj građevnoj čestici bez površina unutar građevina namijenjenih smještaju vozila u mirovanju i podrumskih dijelova koji nisu namijenjeni za stalni boravak ljudi  ovisno o

namjeni prostora u gradevini:

namjena 





potreban broj PGM na 100 m2 BRP

stambena i stambeno poslovna, obiteljske stambene građevine
1,3

stambena i stambeno poslovna, višestambene gra.evine 

2

poslovna, zanatska, proizvodna i uslužna 



1,5

poslovna, javna ( banke, agencije, poslovnice,...) 


3
poslovna, uredi, trgovine





2


ugostiteljsko turisticka - restoran, kavana, caffe 


3

ugostiteljsko turisticka - hotel, pansion, apartmani 


2

javna i društvena - obrazovna, kulturna, vjerska 


2

javna i društvena - zdravstvo 





3

javna i društvena - dom za stare




1

sport i rekreacija, bez gledališta




1

Prilikom gradnje novih građevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti

parkirališta/garaže na građevnoj čestici. 

5.1.1. Trgovi i druge pješačke površine

U zoni obuhvata plana nisu predviđeni trgovi, već je predviđena mreža pješačkih komunikacija - staze planirane rubno uz zeleni dolac, stepeništa postavljena okomito na kolne prometnice i padine terena. Sastavni dio ovih šetnica su proširenja na kojima se pješaci mogu odmoriti. 
5.2.    Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže

Središte telefonije je u ATC u Supetru, a područna centrala je u Sutivanu. Poboljšanje fiksne telefonske mreže i povećanje njenih kapaciteta izgradnjom planiranih sadržaja mjesta vršit ce se sukladno ritmu izgradnje.
Povezivanje naselja Majakovac na javnu TK mrežu potrebno je riješiti izgradnjom distributivne telekomunikacijske kanalizacije ( DTK ) od početka naselja do najbliže dodirne točke s HT mrežom . 

Glavna os planirane distributivne TK kanalizacije izvodi se sa dvije cijevi PE PHDE  promjera 110 mm .  

Ulaz izvoda u pojedine objekte izvesti će se iz planiranih TK zdenaca sa dvije cijevi PE PHDE  promjera 70 mm , što će biti definirano glavnim projektom .

Cijeli prostor Opcine pokriven je postojecim mrežama mobilne telefonije.
5.3.    Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže
Elektroopskrba

Prema PPU Općine Sutivan predviđa se uvođenje novog spoja na glavni dalekovod u istočnom dijelu građevinskog područja naselja. U neizgrađenim i u dijelomično izgrađenim djelovima naselja predviđa se gradnja mjesnih TS 10(20)/0,4 kV u kabelskoj izvedbi tipske snage 630 kVA, odnosno u skladu s potrebama temeljenim na programiranim kapacitetima u obuhvatu propisanih urbanistickih planova uređenja.

Lokacije trafostanica treba odabrati tako da imaju osiguran pristup vozilom radi izgradnje,

održavanja i upravljanja. Pri tome se treba držati propisanih minimalnih udaljenosti od

susjednih građevina. Trafostanice 10(20)/0,4 kV se u pravilu postavljaju u središte konzuma,

tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potrošaca na izvodima. Novu tipsku trafo stanicu ugraditi u potporni zid.

Područjem Majakovac prolazi dalekovod kojeg treba podzemno kablirati.
Elektroenergetika  - KB 20 (10) kV rasplet 
Za elektroenergetsku opskrbu stambeno-poslovne zone Majakovac, a obzirom na predviđeni broj stambenih jedinica i poslovnih prostora ukupno vršno opterećenje iznosi  330 kW,  te je predviđena izgradnja  nove trafostanice TS10(20)/0,4kV-Majakovac i polaganje priključnih vodova 20 kV .
Interpolacija navedene TS u postojeću 10 (20) kV mrežu predviđena je kabelom 20 kV tip XHE 49A 3x(1x150mm²) od postojećih TS 10/0,4 Kv .   

Kompletan novi visokonaponski kabelski razvod izvodi se 20 kV kabelima tipa XHE 49A položenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi ( gdje kabeli prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih površina).

Kabeli koji se polažu u zemljanom rovu polažu se na dubini od 80 cm. U rovu se kabeli  polažu na posteljicu od pijeska debljine 10 cm, a potom se pokriju drugim slojem pijeska debljine 30 cm iznad kojeg se postavljaju plastični štitnici i traka za upozorenje. Potom se rov zatrpava zemljom u slojevima od 10 cm, a na dubini  od 20 cm postavlja se traka za upozorenje. Ispod ceste i prolaza kabeli se polažu u  krute PVC ili ACC cijevi u prethodno iskopani rov na dubini od min 1,1 m. Prijelaz kabela se vrši okomito na os prometnice.
Pri paralelnom polaganju energetskih i telefonskih kabela minimalni razmak iznosi 50 cm. Minimalna horizontalna udaljenost pri paralelnom polaganju KB 20 kV i vodovoda iznosi min 0,5 m odnosno 1,5 m za magistralni cjevovod

Spajanje kabela izvodi se toploskupljajućim kabelskim spojnicama.

Uže za uzemljenje polaže se duž cijele KB trase i na taj način spajamo dva uzemljivačka sustava trafostanice. Kao uzemljivač duž cijele KB trase koristi se Cu uže 50 mm². Uzemljivačko uže štiti kabel od direktnog udara groma          

Na uže za uzemljenje spaja se :

          - metalno kučište KB spojnice

· metalni plašt kabela i svi metalni dijelovi KB  završetka , koji u normalnom                 

  pogonu nisu pod naponom

          - zaštitne metalne cijevi  ( telefonskih kabela i   vodovodnih cijevi i sl. )  

Ispitivanje izolacije kabela poslije polaganja naponom 50 kV

          Istosmjernim naponom           - 15 min

          izmjeničnim naponom             -  5 min

          radnim naponom                     - 24 sata

Ispitivanje plašta poslije polaganja istosmjernim naponom 5 kV - 5 min

Planirana  trafostanica  TS 10(20) / 0,4 kv 
Planirana transformatorska stanica je u građevinskom smislu armiranobetonska građevina tlocrtnih dimenzija cca. 200X410 cm, imaju dvoja metalna vrata, jedna dvokrilna i jedna jednikrilna. Ugrađuje se iza potpornog zida.
Transformatorsku stanicu čine energetski transformator, SN i NN postrojenje. Energetski transformator smješten je  u trafo komori, te je u prostor trafo komore moguć pristup kroz posebna vrata.  Kroz druga vrata moguć je pristup SN i NN postrojenjima.

Napajnje TS izvodi se KB 20 kV  3x(XHE49-A 1x150 mm²) koji ulaze u TS kroz kabelske uvodnice postavljene u temeljnoj kadi TS.

Po projektnim i konstrukcijskim riješenjima uklapa se u zahtjeve norma HEP N. 012.01. Trafostanice su smještena tako da je moguć kamionski pristup.

Transformatorske stanice sastoje se od:

- srednjenaponskog ( SN ) postrojenja

- niskonaponskog ( NN ) postrojenja 

- energetskog transformatora

- ostale spojne i priključne opreme

Planirana  TS zadovoljava  slijedeće uvjete :
instalirana snaga                   630 kVA  ( 1000 kVA ) 

visokonaponska polja           4 ( TP + 2VP + GRAĐ. RERERVA)

niskonaponska polja            11 ( TP +8VP + KOMP + JR )

tip stanice  : Gradska tipska u skladu s tipizacijom HEP-a    N.012.01 

mjerenje : - struje u TP 0,4 kV dvosustavnim ampermetrom s maksimalnim (15') trenutnim      

                    pokazivanjem

                 - napona  3 fazna  i 1 linijski preko voltmetarske preklopke

                 - energije potrošnje JR brojilom radne energije

zaštita :    - transformatora od kratkog spoja i preopterećenja 

                 - izvoda 0,4 kV visokoučinskim  rastalnim osiguračima 

                 - zaštita od prenapona  metal-oksidnim odvodnicima prenapona   0,5kV/5kA

struje kratkog spoja :
- struja tropolnog kratkog spoja  12,5kA

- struja zemnog spoja  ( ograničenje struje jednopolnog kvara)    50A(300A)

 uzemljivački sustav :
- uzemljenje TS: združeno

- zaštita od dodirnog napona  TN sustavom
lokacija predmetne GTS :
   u neposrednoj blizini predmetnog objekta

ostali uvjeti :
- osigurati nesmetan kamionski pristup za transport transformatora i opreme, te za posluživanje . 

KB 1 kV rasplet iz planirane  TS 10(20)/0,4 kV - Majakovac 
Kompletan niskonaponski kabelski razvod iz TS izvodi se kabelima tipa PP00A 4x150 mm² položenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi ( gdje kabeli  prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih površina).

Kabeli koji se polažu u zemljanom rovu polažu se na dubini od 80 cm. U rovu kabeli se polažu na posteljicu od pijeska debljine 10 cm, a potom se pokriju drugim slojem pijeska debljine 30 cm iznad kojeg se postavljaju plastišni štitnici i traka za upozorenje. Potom se rov zatrpava zemljom u slojevima od 10 cm, a na dubini  od 20 cm postavlja se traka za upozorenje. Ispod ceste i prolaza kabeli se polažu u  krute PVC ili ACC cijevi u prethodno iskopani rov na dubini od min 1,1 m. 

Prijelaz kabela se vrši okomito na os prometnice.U pravilu kabeli se polažu izvan kolnika . Ukoliko se polažu u kolniku treba povećati dubinu kanala.

Pri paralelnom polaganju energetskih i telefonskih kabela minimalni razmak iznosi 50 cm. Minimalna horizontalna udaljenost pri paralelnom polaganju KB 1 kV i vodovoda iznosi min 0,5 m odnosno 1,5 m za magistralni cjevovod

Uže za uzemljenje polaže se duž cijele KB trase.

Kao uzemljivač duž cijele KB trase koristi se Cu uže 50 mm². Uzemljivačko uže štiti kabel od direktnog udara groma.          

Na uže za uzemljenje spaja se :
- metalni plašt kabela i svi metalni dijelovi KB završetka , koji u normalnom pogonu nisu pod naponom

- zaštitne metalne cijevi  ( telefonskih kabela i vodovodnih cijevi i sl. )  

Kabelski razvodni ormari se koriste za razvod el. energije slogova osigurača 400 A s odgovarajućim sistemom sabirnica . Koriste se tipski kabelski ormari izrađeni od armiranog poliestera , (to garantira trajnu otpornost prema atmosferskim utjecajima).Montiraju se na tipizirane armirano - betonske temelje pomoću vijaka. Betonski temelj se ukopava u zemlju do 900 mm , tako da još 300 mm ostaje iznad nivoa zemlje. 

U cijeloj niskonaponskoj mreži odabran je TN-S sistem napajanja, koji kroz cijeli sistem ima razdvojeni neutralni i zaštitni vodič. Svi izloženi vodljivi dijelovi instalacije spojeni su sa uzemljenom točkom sistema pomoću zaštitnog vodiča. Karakteristika zaštitnog uređaja i impendencija strujnog kruga odabrani su tako da u slučaju nastanka kvara bilo gdje u instalaciji nastupi automatsko isključenje napajanja u vremenu utvr|đnom tehničkim propisima. Presjeci zaštitnih vodiča odabrani su prema važećim propisima.

Zaštita kabela od preopterećenja i kratkog spoja izvedena je osiguračima velike prekidne moći.
Obnovljivi izvori energije
Prostornim planom se predviđa racionalno korištenje energije korištenjem dopunskih izvora,

prvenstveno energija sunca. Dopušta se postavljanje suncanih kolektora na svim

gra.evinama izvan zona zašticenih kao spomenicke cjeline (osim uz suglasnost nadležne

službe zaštite) ili na pojedinacnim gra.evinama koje nemaju status spomenika kulture.

Javna rasvjeta 
Javna rasvjete obuhvaćena je u liniji zahvata uređenja terena. Napajanje javne rasvjete izvodi se iz  planirane  TS 10(20)/0,4 kV .                  

Kompletan niskonaponski kabelski razvod javne rasvjete iz TS izvodi se kabelima tipa PP00A 4x25 mm² položenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi ( gdje kabeli  prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih površina),kako je opisano pod dijelom  1.3.  Kao uzemljivač duž cijele KB trase koristi se Cu uže 50 mm

Javna rasvjeta kolne ulice izvodi se svijetiljkama sa natrijevom žaruljom 250 W montiranim na rasvjetne stupove visine  8 m.

Navedeni stupovi postavljaju se na betonske temelje sa sidrenim vijcima. Zaštita od hrđanja izvedena je vrućim cinčanjem. U temeljima je ubetonirana PVC cijev (70 mm za ulaz i izlaz kabela.

Spajanja kabela vrše se u razdjelnicima montiranim u rasvjetnim stupovima.Svi rasvjetni stupovi spajaju se sa uzemljivačem , už e Cu 50 mm².

U cijeloj niskonaponskoj mreži odabran je TN-S sistem napajanja, koji kroz cijeli sistem ima razdvojeni neutralni i zaštitni vodič. Svi izloženi vodljivi dijelovi instalacije spojeni su sa uzemljenom točkom sistema pomoću zaštitnog vodiča. Karakteristika zaštitnog uređaja i impedencija strujnog kruga odabrani su tako, da u slučaju nastanka kvara bilo gdje u instalaciji nastupaju automatsko isključenje napajanja u vremenu utvrđenom tehničkim propisima.

Presjeci zaštitnih vodiča odabrani su u ovisnosti o presjecima faznih vodiča, a sve prema tehničkim propisima.

Zaštita kabela od kratkog spoja izvedena je niskonaponskim v.u. osiguračima u TS , odnosno topljivim instalacionim osiguračima u razdjelnicama montiranim u svakom rasvjetnom stupu.

Odabir osigurača izvršen je preme struji potrošača i zakonu selektivnosti.

Zaštita od statičkog elektriciteta izvedena je uzemljenjem svih metalnih masa.

Vodoopskrba i odvodnja
Vodoopskrba
Vodoopskrba stanovništva, turista i gospodarstva Sutivana u cijelosti će se riješiti opskrbom vodom iz magistralnog cjevovoda, odnosno regionalnog vodoopskrbnog sustava.

U cilju zadovoljenja planiranih potreba nužno je regionalni vodoopskrbni sustav dograditi kako je i planirano, to jestizgraditi precrpna stanica Stubal čime će se osigurava oko 20,0 l/s za podrucje opcine.
Uz to planira se postojeći obalni cjevovod iz pravca Mirca rekonstruirati kako bi služio kao  rezervni sustav opskrbe, odnosno kao paralelni dovodni cjevovod magistralnom cjevovodu.

Na području Sutivana će u konačnici postojati tri samostalna podsustava opskrbe vodom

priključena na magistralni cjevovod. 
Iz magistralnog cjevovoda voda će se dovoditi u njima pripadajuće vodospreme iz kojih će se opskrbljivati pojedina područja. 
Planirani vodovod kojim će se snabdijevati ovo područje je sastavni dio sustava snabdijevanja naselja Sutivan i biti će zadovoljavajućeg presjeka 
Duž planiranih cjevovoda unutar područja plana, predviđeni su protupožarni nadzemni hidranti, razmješteni prema važećim pravilnicima.

Planirani vodovod biti će dio sustava snabdijevanja iz postojeće vodospreme, čiji će raspoloživi tlak u mreži zadovoljavati uvjetovani tlak.
U čvorovima su predviđene betonske šahte za smještaj fazonskih komada i zasuna. Cjevovod se polaže na dubinu minimum 1.00 m, računajući od tjemena cijevi do nivelete prometnice, a lociran je u sjevernom, odnosno istočnom dijelu kolnika na udaljenost 1,00 m od ivičnjaka. 

Odvodnja
Prema PPU Općine Sutivan dugorocno rješenje kanalizacije naselja Sutivan temeljiti ce se na sustavu razdjelnog tipa.

Otpadne vode se posebnim sustavom kanala sakupljaju na CS2-uređaj putem koje se tlače u

podmorski ispust. Oborinske vode će se zasebnim sustavom kanala i rigola odvoditi također

u more. Shema kanalizacije je obuhvatna. Glavni kanali nalaze se duž obalnog pojasa a

sekundarna mreža se pruža okomito na njih shodno položaju prometnica i javnih površina.

Da bi se otpadne vode sakupile na CS2-uređaj potrebno su crpne stanice. Uz dosadašnje

dvije potrebna je izgradnja još jedne crpne stanice prema istoku kako bi se sakupile otpadne

vode istočnog rubnog dijela naselja i planirane turisticke zone istok. Uz ovu crpnu stanicu

potrebna je izgradnja još jedne crpne stanice na zapadu u uvali Likva kako 

Područje obuhvaćeno planom Majakovac nema rješenu fekalnu kanalizaciju, kojom bi se sakupljene vode odvodile do recipijenta. 
Dugoročno će biti potrebno izgraditi novi uređaj  za čišćenje otpadnih voda. Nova lokacija uređaja predviđena je na kraju udoline Majakovac na koti od oko 20 m nad morem. Procišćene vode će se iz uređaja gravitacijski ispuštati u postojeći podmorski ispust

kojeg je potrebno sanirati. Iz tih razloga u zoni plana Majakovac predviđa se trasa dovodne i odvodne cijevi pročišćivača.

Rješenjem kanalizacije razmatranog područja, sve bi se sakupljene vode odvodile u postojeći obalni kolektor sa prepumpnim stanicama do uređaja za pročišćavanje otpadnih voda, sa podmorskim ispustom u priobalno more Bračkog kanala. 

Predviđen je razdijelni sistem kanalizacije, kojim se odvojenim  kanalom odvode oborinske i otpadne vode. 

Planirani priključci biti će spojeni na planirane odvodne kanale sa priključkom na kanalizacijski kolektor u pristupnoj prometnici. 
Sakupljene oborinske vode će se najkraćim putem ispuštati u postojeće kanale, čiji je recipijent obalno more. Ukoliko bi se nekim kanalom prikupljaju vode sa površine, gdje je moguća veća pojava ulja i masti, na njemu će se prije priključenja na glavni odvodni kanal ugraditi separator ulja.   

Lokacija kanala u prometnicama locirana je u osi, unutar područja obuhvaćenog planom, sa dubinom polaganja cca 1,20 m, računajući od tjemena cijevi do nivelete prometnice.   

Duž trase planiranih kanala predviđena su revizijska okna radi eventualnog čišćenja i kontrole pojedinih dionica kanala. 

6.       Uvjeti uređenja javnih zelenih površina

Posebnu pažnju treba posvetiti javnim prostorima i urbanom zelenilu. 
U novoplaniranim ulicama treba osigurati obostrani nogostup minimalne širine 1,5 m.

Unutar zona građevinskih područja potrebno je osigurati drvorede ( jednostrane ili obostrane  za najmanje 50% dužine planiranih ulica ( minimalna širina nogostupa s drvoredom 2,0m ).

Sva novoplanirana javna parkirališta obvezno je hortikulturno obraditi visokim zelenilom

autohtonih vrsti koje dostižu prosječnu visinu najmanje 8 m, na način da na svaka 4 parking

mjesta ide jedno stablo. Na kosom terenu parkirališta je obvezno riješiti na način da prate
teren ( bez podzidova viših od 1,5m ), a podzidove je obvezno obraditi u maniri suhozida.

7.  Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih 
     vrijednosti
Prostornim planom uređenja Općine Sutivan utvrđene su mjere zaštite :

- krajobraznih vrijednosti i  prirodnih vrijednosti

- kulturno-povijesnih cjelina

  na način da zaštita ukljucuje:

- očuvanje i zaštitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza, kao temeljne vrijednosti prostora

- očuvanje povijesne slike, volumena i obrisa naselja

- očuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva 

- zadržavanje povijesnih trasa putova i suhozida 

- poticanje i unapređivanje poljoprivrednih zemljišta 

- očuvanje prirodnih značajki kontaktnih predjela uz zaštićene cjeline kao što su obale,    

  prirodne šume i kultivirani krajobraz.

Na području Majakovca posebnu zaštitu i očuvanje zaslužuje plodni dolac.  
Površine na kojima se aktivno obavlja poljoprivredna djelatnost, te površine na kojima se

nalaze elementi uregenja prostora vezani za tradicijsko bavljenje poljoprivredom (npr.

suhozidi, podzidi i terasirana zemljišta, poljski putevi, dolci i ograde) potrebno je štititi kao vrijedni agrarni krajobraz.
8.       Postupanje s otpadom

Problem krutog otpada ce se rješavati na razini općine, odnosno otoka. Na području
Općine Sutivan nisu predviđena odlagališta krutog otpada niti neki drugi posebni objekti.

U Sutivanu će se i dalje smeće sakupljati na lokalnoj razini u skladu s planom sakupljanja i direktno odvoziti na odlagalište.

Na svim građevinskim česticama potrebno je osigurati zaklonjeno, ali i dostupno mjesto za odlaganje otpada.
9.       Mjere spriječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš
Samom izgradnjom i preoblikovanjem prirodnog prostora, moguće je negativno utjecati na okoliš, međutim primjenom odgovarajućih tehnologija i tehničkih rješenja moguće je štetno djelovanje svesti na minimum.

U tom kontekstu poduzete su slijedeće mjere : 

-
usvojen je razdijelni sistem kanalizacije, kao najoptimalniji i siguran
-
ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije
-
usvojen zatvoreni sistem odvodnje kanalizacije
-
osigurana kvalitetna vodoopskrba planiranog prostora    

-
planirani elektroprivredni objekti na području ovog plana nisu iz skupine tzv. aktivnih zagađivača prstora.

-
primjenom kabelskih ( podzemnih ) vodova 20 (10) kV i vodova nn (1kV)

      povećava se sigurnost napajanja potrošača, uklanja opasnast od dodira vodova pod         

      naponom i vizuelni utjecaj nadzemnih vodova na okoliš

-
primjenom kabelskih razvodnih ormarića (KRO) i kabelskih priključnih ormarića  (KPO) izradenih od poliestera i ugrađenih u zidove, bitno se produljuje njihov vijek trajanja i povećava sigurnost od opasnih napona.

-
Sve pasivne metalne djeIove vodova i postrojenja, bez obzira na vrstu Iokacije, treba  propisno uzemljiti kako bi se eliminirale opasnosti za Ijude i životinje
Planom se utvrđuje da su planiranom izgradnjom komunalne infrastrukture, hortikulturnim i parternim uređenjem ostvarene  mjere sprječavanja nepavaljna utjecaja na okoIiš. S obzirorn na namjenu prostora – pretežno stambenu,  ne predviđa se mogućnost štetnih utjecaja na okoIiš. U zoni mješovite namjene zabranjuju se sve djelatnosti koje bi mogle izazvati buku, neugodne mirise i ostalo što bi ugrozilo standard stanovanja i zdravlje ljudi. 

10.     Mjere provedbe plana
10.1.  Obveza izrade detaljnih planova uređenja
Uređenje prostora i izgradnja na području Majakovca se omogućava:
temeljem ovog plana putem lokacijskih dozvola ili

temeljem detaljnijih planova ( Majakovac - istok ; Majakovac - zapad) čija je izrada

predložena ovim planom, a što je prikazano u grafičkom prilogu 3.

10.2.  Rekonstrukcija građevina čija je namjena protivna planiranoj namjeni

Na području zahvata ne postoje građevine koje su protivne planiranoj namjeni. 
Unutar zone zahvata izgrađen je jedan stambeno-gospodarski objekt koji se može rekonstruirati. 
10.3. Ostale odredbe
Urbanistički plan uređenja područja Majakovac omogućava odstupanje od pojedinih odredbi za provođenje. Odstupanje se može odnositi na zahvate unutar građevinskog područja i to na odredbe kojima se određuju elementi formiranja i uređenja građevne čestice, intenziteta

korištenja i izgradnje, te oblikovanja građevina. Odstupanje se odobrava nakon upoznavanja

sa lokalnim uvjetima i posebnim obilježjima lokacije kroz postupak izrade detaljnijeg plana, uz ocjenu temeljom sljedecih kriterija:

odstupanje nije značajno i njime se postiže kvalitetnije prostorno rješenje,

odstupanjem se ne mijenja maksimalni BRP stambene namjene koji je utvrđen ili

slijedi iz odredbi ovog plana, osim ukoliko nije posljedica uvjeta nadležne službe

zaštite,

odstupanje neće negativno utjecati na zdravlje i sigurnost vlasnika i korisnika

susjednih nekretnina;

teškoća zbog pridržavanja dotične odredbe je specifična za taj slučaj a ne, ili

pretežito ne, za cijelo susjedstvo ili područje naselja,

teškoća zbog koje se traži odstupanje nije posljedica akcije vlasnika ili korisnika

nekretnine,

odobrenje odstupanja neće narušiti ista prava susjednih vlasnika nekretnina,

odstupanje nije u suprotnosti sa važećim zakonima.

Omogucava se odstupanje od istih odredbi i kroz postupak izdavanja lokacijske dozvole.
Detaljno razgraničavanje i definiranje trasa prometnica, komunalne i energetske
infrastrukture određenih u planu odrediti će se lokacijskom dozvolom. 

